SMLOUVA
0 najmu
ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni

Cebron s.r.o.
spolecnost zapsana v Obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 162683
se sidlem U Pentlovky 468/3, 181 00 Praha 8
1C0O: 29-04-79-51
DIC: CZ-29-04-79-51
Bankovni spojeni:
cislo uctu:
zastoupena Ing. Stanislavem Jirovskym, jednatelem spolecnosti
(dale jen ,pronajimatel”) na strané jedné

Ceskd republika - Generdlni finanéni reditelstvi
se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1
Korespondencni adresa: Finanéni irad pro Stiredocesky kraj, Uzemni pracovisté v Ceském
" Brodé, Sportovni 501, 282 01 Cesky Brod
1€0: 72080043
DIC: 272080043
Bankovni spojeni;
cislo uctu:
Zastoupend Ing. Jirim Griinseisenem reditelem Sekce ekonomiky
(dale jen ,ndjemce”) na strané druhé
spoleéné téz ,smluvni strany”

SMLOUVU
0 najmu
(dale jen ,Smlouva“)

Clanek I
Pravni vztah k objektu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. & 1417, jehoz soudasti je i
budova, a to na adrese Sportovni ¢. p. 501 (dale jen ,,AB Sportovni“), v obci Cesky Brod PSC 282
01, v katastrdlnim dzemi Cesky Brod, zapsano na LV 3680, vedeném Katastralnim tfadem pro
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Stiredocesky kraj, Katastralnim pracovistém v Koling, a jeho dispoziéni pravo disponovat
piredmétem najmu v rozsahu takto uzavi‘ené Smlouvy neni ni¢cim omezeno.

Clanek IL
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto Smlouvou pronajima nebytové prostory v budové uvedené vl I.
Finanénimu tfadu pro Stiedocesky kraj, se sidlem Zitna 563/12, 120 00 Praha 2, Uzemni
pracoviité v Ceském Brodé k vykonu jeho &innosti stanovené mu zikonem a k ¢innostem
souvisejicim.

. Predmétem najmu jsou prostory nachazejici se v objektu specifikovaném v ¢l. 1. této Smlouvy,
o celkové vymére 489,87 m?, z toho kancelarské plochy o vyméie 355,06 m?, ostatni plochy o
vymére 134,81 m? a vyhrazené venkovni stani s piijezdem pro osobni automobily navstévnika
a zaméstnancli na prilehlém parkovisti vlevo proti AB Sportovni, a to vrozsahu max. 10
osobnich automobilti o vymére 195,5 m? (déle jen , predmét najmu”)

. Presna specifikace predmétu najmu s popisem rozmérii je uvedena v priloze ¢. 1 a v priloze
¢.2, které jsou nedilnou soucasti této Smlouvy

Clanek IIL.

Najemné a jeho thrada

. Smluvni strany se dohodly na roénim smluvnim najemném za uzivani predmétu najmu celkem
ve vysi K¢ 688.187,60 K¢ (slovy: Sest set osmdesat osm tisic sto osmdesat sedm korun ¢eskych
a Sedesat haléii). Najemné je splatné v pravidelnych ctvrtletnich splatkach ve vysi 172.046,90
K¢ (slovy: jedno sto sedmdesat dva tisice Ctyticet Sest korun ¢eskych a devadesat haléri) vzdy
do konce 1. kalendarniho mésice daného ctvrtleti. Cena za m? kancelarské i ostatni plochy je
stanovena ve vy$i 1351,20 K¢ (slovy: jeden tisic tii sta padesat jedna korun ceskych a
dvacet haléfil) a cena za m? venkovniho stani 162,62 K¢ (slovy: jedno sto Sedesat dvé koruny
Ceské a Sedesat dva haléri) rocné.

Cenaza Cena za Cenaza
m2/rokbez | m2/roks m2/rok | Najemne/étvrtleti | Najemne/rok
Najemne Vyméra/m2 DPH DPH celkem celkem | celkem

najemné za

kan.plochu -
kancelarska | osvobazeno
plocha 355.06 135120 od DPH 135120 119 939,30 479 757,20

|

nijemne za '

ost.plochu -

osvobozeno
ostatni plocha 134,81 1351,20 od DPH 1351,20 45 538,80 182 155,20
venkovni stani 195,50 134,40 162,62 162,62 | 6568, 80 | 2627520
pronajem
slaboproudych
rozvodi
tel.ustiedny 14 876,00 | 18 000,00 18 000,00 4 500,00 18 000,00
celkem 685,37 | | 176 546,90 706 187,60
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2. Pronajimatel je opravnén zvysit najjemné o miru inflace vyjadienou piiristkem priimérného
ro¢niho indexu spottebitelskych cen za piedchozi rok zveiejnénou Ceskym statistickym tfadem,
a to s ucinnosti od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém bylo
pisemné oznameni o zvySeni najemného doruceno najemci, 3. Ndjemce se zavazuje platit za
uzivani pronajatych nebytovych prostor a parkovani pronajimateli ndjemné ve ¢tvrtletnich
splatkach, a to na zakladé danového dokladu pronajimatele splatného vidy do konce 1.
kalendarniho mésice daného ¢tvrtleti.

Clanek IV.

Stanoveni ceny sluzeb a zpiisob jejich vytaétovani
1. Cena spotrebované elektrické energie bude preictovana na zakladé odpoctu odebranych kWh
dle podruznych elektroméri umisténych ve 3. a 4 NP AB Sportovni (ve 3.NP bude odettena
spotfeba za nebytové prostory, které nejsou predmétem najmu). Za osvétleni schodisté a
spolecnych prostor bude uctovana pausalni ¢astka ve vysi 1.000,-K¢é/mésic. Tato ¢astka byla
stanovena pomérem plochy uzivané najemcem k poméru celkové plochy predmétu najmu.
2. Cena odebrané vody bude pretctovana pronajimatelem na zdkladé odpoctu skuteéné
odebrané vody dle podruzného vodoméru pro 4.NP.
3. Cena stocného a srazek bude pronajimatelem preuctovana najemci ve vysi ceny pripadajici na
m?, skutecné spotiebované vody fakturované dodavatelem (1.S¢V a.s. - v roce 2015 ¢ini cena
stoného 44,18K¢/m?3 a srazek 44,18K¢/m?3).
4. Dodavka teplé vody je zabezpecena prostiednictvim elektrickych pritokovych ohfivaéi, cena
je tak zahrnuta ve spotiebé elektrické energie.
5._Dodavka tepla a cena tepla. Dodavku tepla zajisti pronajimatel zvlastni plynové kotelny
umisténé v suterénu AB Sportovni. Cena bude vyictovana v G] za dodané teplo prepoétem ze
spotiebovaného mnoZstvi zemniho plynu v AB Sportovni, odméieného vm3 na plynoméru na
vSstupu odbérného mista, které bude sniZeno o spotiebovany zemni plyn v kuchyni (-spotfeba na
1 provozni den kuchyné ¢ini 12m3 a byla komisiondlné odectena za pfitomnosti najemce) a dale
snizeno o 62%, coz predstavuje alikvotni podil pronajatych kancelarskych ploch najemcem
k celkové plose kancelaii vobjektu AB Sportovni. Cena 1 G] je kazdoro¢né stanovena
Energetickym regulaénim Giadem (pro Cesky Brod v roce 2015 ¢ini 520,-K¢/GJ ).
6. Bezpecnostni sluzba a ostraha objektu. Ndjemce ma vlastni zabezpeceni pronajatych prostor
jak EZS, tak EPS, které je napojeno na EZS a EPS objektu AB Sportovni s pFipojenim na Pult
centralni ochrany JABLOTRON (ve smyslu Provozniho fadu AB Sportovni). Za tyto sluzby bude
pronajimatel Gc¢tovat najemci dohodnutou cenu ve vysi 2.800,-K¢/ mésic. Tato ¢astka byla
stanovena pomérem plochy uZivané najemcem k poméru celkové plochy predmétu najmu.
7. UKklid a cena tklidu spoleénych prostor. Pronajimatel zabezpeci dklid spoleénych prostor, tj.
v piizemi ve vstupnim vestibulu, na pfistupovém schodisti v 1., 2., 3. a 4.NP a na pfistupové
komunikaci pred AB Sportovni. Podil nakladi se stanovuje ve vysi poméru pronajatych
nebytovych prostor najemcem. Za tuto sluzbu bude pronajimatel i¢tovat najemci dohodnutou
cenu ve vysi 3.000,-K¢/mésic.
8. Drobné opravy a udrzba pronajatych prostor. Zajist'uje pronajimatel na své naklady, které jsou
soucasti zakladniho najemného (netyka se oprav vybaveni a zaFizeni v majetku ndjemce, stejné
tak malovani pronajatych prostor).
Naklady za sluzby uvedené v bodech 1.-7. budou hrazeny najemcem zalohové, vzdy na pfisluiné
Ctvrtleti se splatnosti do konce 1. mésice daného ctvrtleti na zakladé zalohovych faktur
pronajimatele. VySe zaloh na jednotliva ¢tvrtleti prislusného roku stanovi pronajimatel vzdy do
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31.12. predchoziho roku a ke stejnému datu provede vyuactovani skuteénych nakladi za sluzby
bézného roku. Pronajimatel si vyhrazuje pravo ipravy vyse zéaloh na za sluzby uvedené v bodech
1.-7. v pripadé zmény cen od dodavatelii.

Clanek V.
Uzivani predmétu najmu

1. Obeé strany konstatuji, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy je pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém
k obvyklému uzZivani ke stanovenému ucelu. Pronajimatel se zavazuje, Ze je bude v tomto
stavu svym nakladem udrzovat a zabezpecovat fadné poskytovani sluzeb jejichZ poskytovani
je s uzivanim nebytového prostoru spojeno.

2. Ndjemce je opravnén uzivat predmét najmu k tGcelu a v rozsahu dle bodu Il. této Smlouvy a
prohladuje, Ze se seznamil s Provoznim rfadem AB Sportovni a bude zajistovat vlastnim
nakladem sluzby spojené s provozem nebytovych prostor ve vyluéném uzivani, zejména jeho
uklid.

3. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav a udrzby
v pronajatych nebytovych prostorech, které ma pronajimatel provést, a umoznit mu
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak ndjemce odpovida zaskodu, ktera
nespinénim této povinnosti vznikla pronajimateli nebo tieti osobé.

4. Stavebni apravy, ¢i rekonstrukce v pronajatych nebytovych prostorech je mozné provadét
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

5. Pronajimatel neodpovida za Skody na vnesenych a odlozenych vécech klienti najemce.
Pronajimatel zajisti pojisSténi nemovitosti na vlastni ndklady. Pojisténi se nevztahuje na
inventar, vybaveni pronajimanych prostor a véci odloZene.

6. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska

protipozarni prevence abezpecnosti prace a plnit ukoly poZarni ochrany vyplyvajici

z Provozniho ¥adu AB Sportovni a z platnych pravnich predpisii. Dale je najemce povinen

provadét pravidelné revize vlastnich elektrospotiebicli umisténych v pronajatych nebytovych

prostorech.

7. Najemce neni opravnén dat pronajaté nebytové prostory do podnajmu treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

8. Pronajimatel je opravnén ¢init prohlidky pronajatych nebytovych prostor touto Smlouvou
pronajatych v pfitomnosti nadjemce ato za ufelem kontroly, zda ndjemce uZiva pronajaté
nebytovych nebytové prostory fadnym zplsobem, a najemce se zavazuje umoZnit pristup
pronajimateli do pronajatych prostor na jeho pozadani. Planované kontroly budou najemci
oznameny pisemneé alespon 3 dny pred jejich konanim.

9. Pronajimatel a ndjemce potvrzuji dohodu o prondjmu telefonni Gstiedny umisténé v AB
Sportovni, po dobu platnosti této Smlouvy a to v nasledujicim rozsahu:

a) Najemce poskytne pronajimateli pronajem tel. ustiedny SIEMENS HIPATH 3800 s 30-ti
vnitinimi linkami ve vysi 18 000,00 K¢ (slovy: osmnact tisic korun éeskych) ro¢né. Tato
Castka je splatnd v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 4.500,00 K¢ (slovy: Ctyri
tisice korun ¢eskych) vidy do konce 1. kalendarniho mésice daného ¢tvrtleti na acet
najemce.

b) Pronajimatel bude najemci Uctovat castku ve vysi 18 000,00 K¢ (slovy: osmnact tisic
korun ¢eskych) ro¢né za vyuzivani slaboproudych rozvodi tel. istredny SIEMENS HIPATH
3800. Tato castka je splatna v pravidelnych ctvrtletnich splatkach ve vysi 4.500,00 K¢
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»

(slovy: ¢tyfri tisice korun ¢eskych) vzdy do konce 1. kalendainiho mésice daného ¢étvrtleti
naucet pronajimatele.

¢) Telefonni Ustfedna bude umisténa v budové pronajimatele Sportovni 501, Cesky Brod a
bude majetkem Ceské republiky, s piislusnosti hospodarit Generdlnimu finanénimu
reditelstvi.

d) Pripadné investi¢ni naklady na programovani ¢asti 1 tel. Ustfedny pro potieby najemce
hradi najemce.

e) Pripadné investicni ndklady na programovani &asti 2 tel. dstfedny pro potieby
pronajimatele hradi pronajimatel.

f) Pripadné investicni naklady na telefonni rozvody pro potfebu pronajimatele hradi
pronajimatel.

g) Pripadné pofizeni telefonnich pristroji a obsluznych pracovist spojovatelky i
sekretaiskych zafizeni pro svou vlastni pottebu si hradi kazda smluvni strana sama.

h) Provozni poplatky Gétované telefonnim operatorem skladajici se z hovorného, pausalni
sazby za ucastnickou stanici jakoz i za dopliikové sluzby budou-li zfizené (provolba,
tarifikace s 16 kHz) hradi ta smluvni strana, na jejiz jméno zni telefonni prihlaska ke kazdé
icastnické stanici zapojené do pobockové ustredny.

i) Provozni naklady spojené s preventivni idrzbou, opravami a servisem hradi najemce,
pokud neni 8koda prokazatelné zpusobena zavinénim nékterého z pracovniki
pronajimatele.

j) Naklady spojené se splnénim pozadavku na dpravu programu ustfedny hradi ta smluvni
strana, ktera si Upravu vyzadala u servisni organizace.

Clanek VI.

Doba najmu a zptisoby ukonéeni najmu
Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to do 1. dubna 2024.
Skonceni najmu se ridi zakonem ¢. 89/2012, ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist.
Pronajimatel mGze Smlouvu vypovédét v pripadé, Ze najemce bude opakované v prodleni
s uhradou najemného dohodnutou v¢l. 1l Smlouvy anebo bezdivodné neumozni
pronajimateli provést prohlidku pronajatych prostor ve smyslu ¢l. V. odst. 8 Smlouvy.
Najemce mizZe Smlouvu vypovédét vpripadé, Ze pronajimatel opakované porusuje
povinnosti pronajimatele uvedené v § 2205 pism. b) a ¢) zakona ¢. 89/2012, ob¢ansky
zakonik. Vypovédni doba v obou pfipadech ¢ini 6 mésicli a po¢ind béZet od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Najemce ma pravo ve vchodu do AB Sportovni, umistit na sténu objektu informaéni desku,
(dle dispozice pronajimatele)
Pii skon¢eni platnosti Smlouvy maji ucastnici Smlouvy povinnost vzajemné vyporadat své
zavazky, a to ve lhiité do 30 kalendainich dnii od ukonceni najmu.
Najemce je povinen pfi skonfeni najjmu vyklidit pronajaté nebytové prostory nejpozdéji
do posledniho dne najmu a vratit pronajimateli pronajaté nebytové prostory ve stavu, v
jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, resp. upravam provedenym se
souhlasem pronajimatele. Pfi ukonéeni najmu bude vyhotoven predavaci protokol.
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Clanek VII.
Zavérecna ustanoveni
1. Tato Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dne 1. 4. 2016.
2. Zmény a doplnéni Smlouvy je mozZné provadét pouze formou ¢islovanych pisemnych dodatk
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.
3. Smlouva o najmu je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.
4. VSechny uvedené ceny v této Smlouvé jsou v K¢ a neobsahuji aktudlné platnou vysi DPH.
5. Pro zajisténi soucinnosti dle této smlouvy se jako kontaktni osoby uréuiji:

Za pronajimatele :
Za najemce : g

Utastnici této Smlouvy potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy platnost této Smlouvy.
Prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetli, Ze byla uzavirena po vzajemném projednani, nikoli
v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

a0 -
V Praze dne tf 340 fé

za najemce:

CEBRON s.r.o. eralni finanéni reditelstvi
Ing. Stanislav Jirovsky g. Jifi Grunseisen
jednatel spole¢nosti editel Sekce ekonomiky

Priloha ¢. 1: Specifikace predmétu najmu
Priloha ¢. 2 :Specifikace predmétu najmu-pasporty podlazi
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iloha ¢.1 ke Smlouvé o najmu Cebron s.r.o. - GFR, platné od 1.4.2016 (+pasporty 1., 2., 3. a 4.NP)

PodlaZzi Nazev mistnosti Cislo mistnosti Celk.plocham2 Pronaj.plocham2 Poznamka
1.NP Vstupni vestibul 1.01 13,30 6,51 x)a
2.NP Schodisté 2.01 23,30 11,41 x)a
3.NP Schodisté 3.01 23,30 11,41 x)a
Chodba 3.04 39,39 20,48 x)b
Pokladna/chodba 3.05 4,40 4,40
Pokladna 3.06 15,20 15,20
Komora 3.13 1,32 1,32
Kancelar/server 317 16,22 16,22
Sklad/server 3.18 9,86 9,86
Kancelar/sklad 3.19 17,55 17,55
Kancelar 3.20 18,90 18,90
Kancelar 3.21 18,90 18,90
4.NP Schodisté 4.01 23,30 11,41 x)a
Kancelar 4.02 19,00 18,00
Kancelar 4.03 19,98 19,98
Chodba 4.04 50,83 50,83
Kancelar 4.05 18,90 18,90
Kancelar 4.06 17,82 17,82
Kancelar 4.07 18,90 18,90
Kancelar 4.08 25,90 25,90
Umyvérna 4.09 5,95 5,95
WC 4.10 1,14 1,14
wWC 4.11 2,00 2,00
® Umyvarna 4.12 5,95 5,95
wWC 4.13 1,32 1,32
WC 4.14 2,00 2,00
Kancelar 4.15 23,54 23,54
Kancelar/podatelna 4.16 18,90 18,90
Kancelar 4.17 17,82 17,82
Kancelar/tech.mistnost 4.18 18,90 18,90
Spisovna 4.19 19,98 19,98
Spisovna 4.20 18,63 18,63
Spisovna 4.21 10,08 10,08
Spisovna 4.22 8,76 8,76
Pronajem celkem 551,24 489,87
Venkovni parkovani 400,00 195,50 x)a
legenda:

x)a - pomér pronajatych ploch v AB k celk.plocham v AB
x)b - pomér pronajatych ploch ve 3.NP k celk.plocham 3.NP

V Praze dne 6.12.2015
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