Pachtovni smlouva F: CES 2017/0964

PACHTOVNI smlouva
¢. CES 2017/0964

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 2332 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku

mezi
Obchodni firma: Méstskéa Cast Praha 1
Se sidlem: Vodickova 681/18, Praha-Nové Mésto, PSC 110 00
Zapsana: dne 1.7.1973 jako méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy
Zastoupena: Ing. OldFich Lomecky, starosta MC Praha 1
Bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.
Cislo Gctu: 27-2000727399/0800
IC: 00063410
DIC: CZ00063410
(dale jen “Propachtovatel* )
a
Obchodni firma : Veolia Energie CR, a.s.
Se sidlem: Ostrava, 28. fijna 3337/7, PSC: 702 00
Zapsana: v OR vedeného Krajskym soudem v Ostrave, sn. zn. B 318
Zastoupena: Ing. Martin Briiha, Feditel Regionu Cechy, na zékladé povéfeni
Bankovni spojeni:  Komer¢ni banka, a.s. Praha
Cislo uttu. 6606791/0100
IC: 45193410
DIC: CZ45193410

(dale jen “Pachtyi*)

CLANEK 1 - Pfedmét smlouvy

(1) Predmétem smlouvy je:

a)

b)

c)

d)

pacht technologického Zafizeni kotelny uvedeného v Pfiloze ¢ 1 umisténého
v objektu nachéazejici se na adrese Vodickova 18, Praha 1, (dale jen "Zafizeni")
slouziciho k vyrobé a dodavce tepelné energie do tohoto objektu, ve vlastnictvi
Propachtovatele,

v

sprava, provozovani a udrzba Zafizeni Pachtyfem dle zék. €. 458/2000 Sh. o
podminkach podnikéani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich ve zném
pozdéjsich souvisejicich predpisti a vyhlasek a dle zak. ¢. 406/2000 Sh. o hospodarem
energii ve znéni pozdéjsich souvisejicich predpisl a vyhlasek a dle provozniho Fadu.
Provozni fad bude bez zbyte¢ného odkladu po nabyti G€innosti této smlouvy umistén
v mistnosti kotelny a jeho obsah a forma musi odpovidat vyse uvedenym zakonim a
predpistim.

najem nebytovych prostor, ve kterych je umisténa technologie (uvedena v Pfiloze €. 1
této smlouvy) v objektu nachazejicim se na adrese Vodi¢kova 681/18, Praha 1

provedeni technického zhodnoceni dle nize uvedenych podminek
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(2) Pachtyf prohladuje, Ze je drZitelem veSkerych opravnéni nutnych pro provozovani
technologického zafizeni plynové kotelny umisténé v objektu nebytového uvedeného
v Cl. 1 odst. 1 pism. a) této smlouvy. Prostor kotelny a technologické vybaveni kotelny
uvedené v Priloze ¢. 1je ve vlastnictvi Propachtovatele a pripadné technické zhodnoceni
uvedené v Pfiloze ¢. 2 bude ve vlastnictvi Pachtyfe od jeho realizace po dobu jeho
odepisovani.

(3) Propachtovatel prohlasuje, Ze je vlastnikem Zafizeni a nebytovych prostorll, v nichZ se
Zafizeni nachazi, a Ze na nich nevaznou Zadna prava nebo omezeni ve prospéch tretich
osob, kterd by branila fadnému vykonu podnajmu, provozovani, Udrzbé a opravam
Zafizeni a Ze je opravnén k uzavieni této smlouvy.

v I
CLANEK 2 - Povinnosti Pachtyre a Propachtovatele

(1) Pachtyr je povinen uzivat Zafizeni zplsobem vyplyvajicim z technickych podminek
provozu Zafizeni, ktery je mu vzhledem k jeho odbornosti znam.

(2) Pachtyf neni opravnén prenechat Zafizeni k uZivani a/nebo pouZivani tfeti osobé bez
souhlasu Propachtovatele.

(3) Pachtyf je opravnén provadét zmény na Zafizeni pouze se souhlasem Propachtovatele.

(4) Propachtovatel dava Pachtyfi vyslovny souhlas s provedenim technického zhodnoceni
rekonstrukce zafizeni dle pfilohy €. 2 této smlouvy na naklady Pachtyfe, a to v terminech
a v rozsahu predem Propachtovatelem pisemné schvélenych. Propachtovatel si vyhrazuje
pravo UCastnit se vybéroveho fizeni na dodavatele (montéZzni spolecnost) technického
zhodnoceni a jeho hlasovaci prdva vtomto vybérovem fFizeni jsou rovnocenna
s Pachtyfem. V pfipadé neshody je jedinym rozhodujicim kritériem cena technického
zhodnoceni. Technické zhodnoceni dle pfilohy €. 2 se stava vlastnictvim Pachtyfe do jeho
Uplného splaceni v rdmci ceny tepelné energie. Pachtyf bude s vyslovnym souhlasem
Propachtovatele odepisovat technické zhodnoceni od ukonceni praci (rekonstrukce) a to
do pIné vyse technického zhodnoceni dle platnych zakon( a vyhlasek. Po 15 letech od
zahajeni odepisovani technického zhodnoceni prevede Pachtyr toto technické zhodnoceni
za zOstatkovou hodnotu, maximalné vSak za 1000,- Ké do majetku a evidence
Propachtovatele. V pfipadé pfedCasné vypovédi této smlouvy, tj. pfed ukoncenim doby
odepisovani technického zhodnoceni, je povinen Propachtovatel zaplatit Pachtyfi ucetni
zlistatkovou hodnotu investice - technického zhodnoceni dle Smlouvy o provozu
technickych zafizeni a dodavce energie €.23026 ke dni ukoncéeni pachtu, neni-li touto
smlouvou dohodnuto jinak, a k témuz dni Pachtyf prevede technické zhodnoceni do
vlastnictvi a ucetni evidence Propachtovatele. KalendaF Gcetniho odepisovani investice
v rdmci ceny tepelné energie je soucasti této smlouvy jako jeji Pfiloha €. 3.

(5) PachtyF odpovida za Skody na Zafizeni, které zplsobil svoji ¢innosti nebo €innosti svych
dodavateld. Pachtyf neodpovida za Skody zplsobené Propachtovatelem, tfeti stranou

nepovérenou Pachtyfem nebo vyS$Si moci (valka, povoden, zemétieseni, teroristicky cin,
kradeZ, vandalismus atd.).

(6) Pachtyr se zavazuje provozovat Zafizeni v souladu s jejich technickymi parametry a podle
pozadavk(l Propachtovatele. Seznam ¢innosti, které jsou zahrnuty v cené tepelné energie
dle Smlouvy o technickém zafizeni a dodavce energie €. 23026, tvofi Pfilohu &. 4 této
smlouvy.

(7) Pachtyr se zavazuje poskytovat provozni servis Zafizeni spocivajici v obsluze Zafizeni a
fizeni mnozZstvi a kvality dodavek energii.
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(8) Pachtyr se zavazuje poskytovat technicky servis Zafizeni spoCivajici v péCi o technicky
stav Zafizeni s cilem udrzZet jev provozuschopném stavu odpovidajicimu jejich stafi a
opotfebeni, ktery pfedstavuje béZnou udrzbu, kterou je Cisténi, mazani, udrZzovani tésnosti
spojd, opravy izolaci, ucpavek, netésnosti, revize.

(9) Pachtyf se zavazuje provozovat Zafizeni snezbytnou odbornou péci a v souladu
s platnymi pravnimi predpisy v oblasti bezpecCnosti prace, ochrany Zivotniho prostredi a
protipozZarni ochrany a ostatnimi platnymi pravnimi predpisy Ceske republiky a touto
smlouvou.

(10) Pachtyf se zavazuje vramci provozu Zafizeni prevzit povinnosti a z&vazky
Propachtovatele vzniklé po dni G&innosti této smlouvy vici organdim statni spravy (CIZP,
SUIP, TICR apod.) a provadét vramci bézné udrzby pravidelné a prislusnymi
legislativnimi pfedpisy stanovené revize atechnické prohlidky Zafizeni.

(11) Pachty¥ se zavazuje vést nezbytnou dokumentaci tykajici se provozu Zafizeni.

(12) Pachtyf je povinen na pouhé telefonické zavolani se dostavit ve dne i v noci, vCetné
nedéli a svatk(, do 90 minut k odstranéni zavad tak, aby mohla byt Zafizeni uvedena do
provozu v co nejkratsi dobé.

Telefon na nepfetrzity dispecink: +420 800 800 860

V pfipadé vzniku zavady majici vliv na dodavku tepla nebo teplé vody v trvani delSim nez
4 hod je Pachtyf o této zavadé povinen informovat Propachtovatele, pisemné (vylepenim
oznameni na dvefe objektu, telefonicky na vedeni domova seniord.

(13) Propachtovatel zmociuje Pachtyfe, aby provozoval Zafizeni v souladu s touto smlouvou.

(14) Propachtovatel je povinen umoznit pristup pracovnikiim Pachtyfe a jeho dodavatell k
Zafizeni. V pripadé, Ze Propachtovatel neumozni Pachtyfi a jeho dodavateldm vstup k
Zarizeni, Pachtyf v tom pfipadé neodpovida za Skody zplsobené na Zafizeni a za $kody
zplsobené provozem Zafizeni.

(15) Za Géelem umoznéni pfistupu Pachtyfe k Zafizeni pfeda Propachtovatel Pachtyfi klice od
vdech vstupnich dvefi vedoucich k Zafizeni, a to na zakladé pisemného predavaciho
protokolu. Propachtovatel se zavazuje zajistit Pachtyfi fadny a ni¢im neruSeny vykon
prava provozovani Zafizeni.

(16) Propachtovatel se zavazuje neprovadét jakoukoliv Upravu na Zafizeni, kterd mlze
zpUsobit zménu nebo zvySeni pracnosti na strané Pachtyfe pfi plnéni predmétu této
smlouvy, bez jeho predchoziho pisemného souhlasu.

(17) Propachtovatel se zavazuje predat Pachtyfi veSkerou dokumentaci tykajici se Zafizeni,
souvisejici s fizenim a provozovanim Zafizeni apod. Technicka a provozni dokumentace
zlistane spolecna a pristupna pro obé smluvni strany. Predani a prevzeti bude provedeno

protokolarné za ucasti obou stran a protokol o predani a pfevzeti bude nedilnou soucasti
této smlouvy.

(18) Propachtovatel se zavazuje zajistit elektrickou energii potfebnou k provozovani Zarizeni.

(19) Propachtovatel prohlaSuje, Ze ke dni predani Zafizeni splfiuje predpisy v oblasti
bezpecnosti prace, ochrany Zivotniho prostfedi a protipoZarni ochrany a ostatni pravni
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piedpisy Ceské republiky platné v dob& uzavirani této smlouvy a je provozovéano
v souladu snimi. V pfipadé nepravdivosti tohoto prohlaSeni Propachtovatel odpovida
Pachtyfi za vzniklou Skodu.

(20) Propachtovatel se zavazuje poveéfit zastupce Propachtovatele pro spolupraci
s Pachtyfem pfi plInéni této smlouvy. Zastupcem Propachtovatele vé vécech
k technologickému tepelnému zafizeni : Ing. Jaroslav Pospisil, tel. +420 606 440 446,
email: jaroslav.pospisil@prahal.cz a ve vécech knebytovym protorlim: Ing. Zderika
Tomickova, tel: +420 221 097 474 email: zdenka.tomickova@prahal.cz

(21) Propachtovatel se zavazuje udrZzovat v mezich svych povinnosti dle pachtovni smlouvy
stavebni objekty a prostory, ve kterych je umisténo Zafizeni a prostory souvisejici
v fadném stavu po strance bezpecnostni, stavebni a hygienické tak, aby mohl byt predmét
této smlouvy provozujicim Fadné vykonavan, aby nedoSlo k poSkozeni Zafizeni, ani ke
Skoddm na zdravi obsluhy jednotlivych Zafizeni a v rozsahu vyplyvajicim z ndjemni
smlouvy hradit naklady souvisejici s tdrzbou a opravami vySe uvedenych prostor.

(22) Pachtyt se zavazuje respektovat platné pravni predpisy v oblasti bezpeCnosti prace,
ochrany Zivotniho prostfedi a protipoZarni ochrany a ostatni platné pravni pfedpisy Ceské
republiky.

CLANEK 3 - Finan¢ni ujednani

1 Pachtyf je povinen platit za pacht technologického zafizeni a nebytovych prostor plynové
kotelny rocni pachtovné ve vysi 266 763,-KC/rok, které je splatné do 30.1. kazdého
kalend&fniho roku prfedem na zakladé zaslané faktury Propachtovatelem. V pfipadé
nabyti U€innosti smlouvy v pribéhu roku bude vyse pachtovného odpovidat délce trvam
smlouvy v daném roce.

2. 'V pfipadé prodleni Pachtyfe se zaplacenim pachtovného o vice nez 14 dni,
Propachtovatel upozorni pisemné (dopisem nebo emailem) Pachtyfe a poskytne mu
nahradni Ihltu, ktera nebude del$i nez 14 dni. Pokud Pachtyf nezaplati pachtovné ani
v poskytnuté nahradni Ih(té, je Propachtovatel opravnén Pachtyfi G¢tovat smluvni pokutu
ve vySi 100,- K¢ za kazdy den prodleni.

CLANEK 4 - Platnost smlouvy a Ukoné&eni smlouvy

1. Pacht a najem dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou s G¢innosti od uverejnéni
v registru smluv Ministerstva vnitra CR, v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sh., o zvlastni
ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv).

2. 'V pfipadé hrubého porusovéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, na které jiz byla
smluvni strana, ktera smlouvu porusuje, pisemné upozornéna, je druha smluvni strana po
poskytnuti pfiméfené lhdty k ndpravé opravnéna tuto smlouvu vypovédét. Vypovédni
Ihiita ¢ini 3 mésice a pocinad béZet od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni
vypoveédi druhé smluvni strané.

3. Strany se v souladu s ust. 8 2000 obcanského zakoniku vzdavaji svého prava domahat se
zrueni zvazku zaloZeného touto smlouvou.

4. Tato smlouva rovnéz zanikd dnem skonceni Smlouvy o provozu technickych zafizeni a
dodavce energie €. 23026 uzaviené mezi tymiz smluvnimi stranami a dnem skonceni
najemni smlouvy.



5.

V pfipadé zaniku této smlouvy pfed uplynutim doby jeji Gc€innosti dle ¢l. 1V. této
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smlouvy, je Propachtovatel povinen zaplatit Pachtyfi Gcetni zlstatkovou hodnotu
investice technického zhodnoceni (dle pfilohy €. 2 k této smlouvé) ke dni ukonceni této
smlouvy, a ktémuZ dni Pachtyf pfevede technické zhodnoceni do vlastnictvi a ucetni
evidence Propachtovatele. Kalendar ucetniho odepisovani investice v rdmci ceny tepelné
energie je soucasti této smlouvy (pfiloha €. 3).

Pachtyf je povinen nejpozdéji k poslednimu dni UcCinnosti této smlouvy predat
Propachtovateli majetek uvedeny v €l. I. této smlouvy a technické zhodnoceni uvedené
v pfiloze € 2 ktéto smlouvé, a to ve stavu provozuschopném a zplsobilém ke
smluvenému UCelu uzivdm s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Déale je povinen
neprodlené predat veSkerou dokumentaci k tomuto majetku a klice.

V pfipadé ukonceni smlouvy Pachtyf odinstaluje systém dalkového monitorovani, ktery je
jeho majetkem.

CLANEK 5 - Zavéreéna ustanoveni

10.

Zmeény obsahu této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného Eislovaného
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Prava vyplyvajici z této smlouvy &i jejiho poruseni se promléuji ve Ih(té 4 let ode dne,
kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

Tato smlouva obsahuje UplIné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezZité pro zavaznost této
smlouvy. Zadny projev stran u¢inény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po
uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada Zadny zavazek Zadné ze stran.

Strany si nepreji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami Ci
zvyklosti zachovavanych obecné Ci v odvétvi tykajicim se predmétu pInéni této smlouvy.

V pfipadé, Ze Propachtovatel ma zajem prevést vlastnické pravo k Zafizeni, které je
pfedmétem této smlouvy, na tfeti osobu, je povinen ji upozornit na existenci této smlouvy,
jinak odpovida Pachtyfi za Skodu.

UZiti ust. §2335 a 2337 obCanského zakoniku se vylucuje.

Tato smlouva je platnd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv Ministerstva vnitra CR, v souladu se zakonem €. 340/2015
Sh., o zvlastni G€innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), véetné ddsledkl poruseni této povinnosti. Povinnost uverejnit
smlouvu v registru smluv MV CR naleZi méstské ¢asti Praha 1

Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech autorizovanych stejnopisech, pficemzZ kazda smluvni
strana obdrZi po dvou stejnopisech.

Podpisem kupujiciho na této smlouvé se osvédcuje v souladu s § 43 zak. ¢. 131/2000 Sh.,
o0 hlavnim mésté Praze, v platném znéni, Ze navrh na uzavieni této smlouvy byl projednan
a schvalen Radou méstské Casti Praha 1dne 6.6.2017 usnesenim ¢. UR17_0671.

Smluvni strany dale vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci
smluv vedené Meéstskou Casti Praha 1 a informace v ni obsazené byly pFistupné v rozsahu
a zplsobem podle zakona ¢.106/1999 Sh., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni
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pozdéjsich predpist.
CLANEK 6 - Nedilné soucasti smlouvy

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou: Ctyfi pfilohy:

Pfiloha €. 1- Soupis pronajatého Zafizeni (vlastnictvi Propachtovatel)
Pfiloha €. 2- Vécna specifikace technického zhodnoceni
Pfiloha €. 3- Kalendar ucetniho odepisovani technického zhodnoceni
Pfiloha €. 4 - Seznam Cinnosti vykon&vanych Pachtyfem

V Praze dne V Praze dne.
Za Propachtovatele: Za Pachtyre:
Ing. Oldfich Lomecky Ing. Martin Briiha
starosta méstské &asti Praha 1 feditel Regionu Cechy

na zékladé povéreni
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Priloha ¢. 1

Soupis pronajatych nebytovych prostor a pronajatého Zafizeni pfed technickym
zhodnocenim:

Obestavény prostor kotelny

2x kotel

2x ohfivak TV (200 a 300 1)

1x expanzni automat

1x upravna vody

Rozvadéd elektro a MaR

Plynovod vnitini

VZT kotelny

Rozvody UT a TV pro objekt Navrétilova

Hranice pfredmétu najmu:

Objektové rozvody tepla a TV: po vystup z PK (cca 15 em za sténu PK)

Studena voda: od vstupu do PK (cca 15 cm za sténou PK)

Zemni plyn: od HUP objektu do kotelny

Elektrické rozvody: od vstupu napdjeni do rozvadéce PK, musi byt samostatné méfen

Soupis pronajatych nebytovych prostor a pronajatého Zafizeni po technickém
zhodnoceni:

Obestavény prostor kotelny

Plynovod vnitini

Rozdélovac a sbéra¢

Rozvody UT a TV pro objekt Navratilova
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Priloha €. 2
Vécna specifikace technického zhodnoceni:

2x kotel o celkovém vykonu

Koutovody

Ohtivaky teplé vody (200 a 300 1)

Izolace, rozvody v kotelné (armatury, teploméry, tlakomeéry apod.)
MB&Hi& tepla pro kazdou vétev UT i TV

Expanzni automat

Upravna vody

Mg¢feni a regulace kotelny

VZT kotelny




PF¥iloha ¢. 3

Kalendar ucetniho odepisovani technického zhodnoceni:

Doba splaceni

rocni Uhrada

ro€ni Uhrada
rocni Uhrada
rocni Uhrada

ro€ni Uhrada

ro€ni Uhrada
ro€ni Uhrada

. ro¢ni Uhrada
. ro¢ni Uhrada
. ro¢ni Uhrada
. ro¢ni Uhrada
. ro€ni Uhrada
. ro¢ni Uhrada
. roéni Uhrada
15. ro¢ni dhrada
zlstatkovéa cena

© o N WD

B R R R
N wWbMNPRPRO

ZUstatkova

hodnota splatka
3499 850 233 323
3266 527 233 323
3033 204 233 323
2799 881 233 323
2 566 558 233 323
2333235 233 323
2099 912 233 323
1866 589 233 323
1633 266 233 323
1399 943 233 323
1166 620 233 323
933 297 233 323
699 974 233 323
466 651 233 323
233 328 233 323
5 233 323

H M
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Priloha €. 4
PFehled pachtyfem vykonavanych ¢innosti a sluzeb

Pohotovost technik( 24 hodin denné s dojezdem do 90 min.
Pravidelna obsluha, kontrola a udrzba zafizeni.

Prehled revizi a kontrol:

Revize kotelny do 3,5 MW Ix 3 roky
Kontrola kotelny do 3,5 MW IX rocné
Odborné prohlidka nizkotlaké kotelny Ix rok
Kontrola G¢innosti kotl(l a rozvodi tepelné energie Ix 4 roky
Servis a Cisténi kotll 1x roéné
Kontrola spalinovych cest 1x rocné
Kontrola detektor( Gniku plyn 2 X roéng
Oveérovani kalorimetr( 1x4 roky
Ovérovani vodomér( pro TV i SV 1x 5let
Servis a kontrola expanzniho automatu 1x rocné
Tlakové nadoby stabilni - provozni revize 1x rocné
Tlakové nadoby stabilni - vnitfni revize 1x5let
Tlakové nadoby stabilni - zkouska tésnosti 1x5let
Tlakové nadoby stabilni - tlakova zkouska 1x 9let
Servis a kontrola upravny vody 1x rocné
PFenosnd hasici zafizeni 1x rocné

Revize elektroinstalaci 1x 5let



