SMB – smlouva č. 6325114658
BKOM – smlouva č. 25000442
TSB – smlouva č. 193/2025


1. Statutární město Brno
IČO: 449 92 785
se sídlem Dominikánské nám. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Vaňkovou, primátorkou
(dále jako „Město Brno“)

a

2. Brněnské komunikace a.s.
IČO: 607 33 098,
se sídlem Rennenská třída 787/1a, 639 00 Brno
vedená v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Brně, oddíl B, vložka 1479
zastoupená: Ing. Davidem Grundem, předsedou představenstva, a 
	JUDr. Michalem Markem, místopředsedou představenstva 
(dále jako „BKOM“)

a

3. Technické sítě Brno, akciová společnost
IČO: 255 12 285
se sídlem Barvířská 822/5, 602 00 Brno
vedená v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Brně, oddíl B, vložka 2500 
zastoupená:	JUDr. Michalem Chládkem, MBA, předsedou představenstva, a 
	Ing. Zdeňkem Machů, místopředsedou představenstva
(dále jen „TSB“)


z důvodu žádosti Města Brna na změnu záměru výstavby parkovacího domu, která byla předpokládána směnnou smlouvou ze dne 22. 3. 2017 (dále jen „původní smlouva“), a to tak, aby byly v plném rozsahu využity možnosti využití dotčených pozemků, vzniklé v návaznosti na vydání opatření obecné povahy č. 1/2025, Územní plán města Brna, (dále jen „ÚPmB“) a pro zajištění vhodnější urbanistické koncepce dotčeného území Města Brna s ohledem na budoucí vývoj v dané lokalitě, to vše ve prospěch Města Brna a jeho občanů, se rozhodly upravit svá práva a povinnosti odlišně od původní smlouvy, a proto uzavírají tuto

DOHODU O ZMĚNĚ SMĚNNÉ SMLOUVY, SMLOUVY O ZŘÍZENÍ SLUŽEBNOSTI A O ZŘÍZENÍ VĚCNÉHO PRÁVA Č. 6316174517
 

Úvod
BKOM je na základě původní smlouvy vlastníkem pozemků
· p.č. 1107/1, ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 1440 m2,
· p.č. 1107/3, ostatní plocha, zeleň, o výměře 132 m2,
oba v k.ú. Trnitá. (dále jen „Pozemky“). 
Původní smlouvou se BKOM zavázal, že na Pozemcích zachová po dobu 20 let stávající plochy pro parkování pro veřejnost, resp. zeleň, případně přistoupí k realizaci záměru postavit parkovací dům, vše tak, jak je podrobněji specifikováno v původní smlouvě. V době uzavření původní smlouvy stanovoval tehdy platný územní plán města Brna využití ploch pro dopravu s podrobnějším účelem využití stanoveným funkčním typem „DG“ – Hromadné odstavné a parkovací garáže.
Pozemky jsou v souladu s původní smlouvou zatíženy obligačními a věcnými právy – zákazem zcizení zřízeným na dobu 20 let dle čl. IX. odst. 1 a 3 původní smlouvy a zákazem zatížení do doby doručení čestného prohlášení o vybudování stavby parkovacího domu do stadia, kdy je jednoznačně a nezaměnitelným způsobem patrno dispoziční řešení prvního nadzemního podlaží této stavby, nejvýše na dobu 20 let, dle čl. IX. odst. 2 a 3 původní smlouvy.
BKOM dne 13. 3. 2025 uzavřel smlouvu o dílo, jejímž předmětem je mj. zhotovení stavby Parkovacího domu Skořepka (dále jen „Parkovací dům Skořepka“) a dne 14. 5. 2025 předal zhotoviteli staveniště. Město Brno bere na vědomí, že ke dni podpisu této dohody probíhá realizace skeletové konstrukce Parkovacího domu Skořepka.
Město Brno vydalo s účinností od 31. 1. 2025 ÚPmB, kterým se z celkové výměry obou Pozemků 1572 m2 stanovuje pro 1534 m2 způsob využití jako „SU“ – Smíšené obytné všeobecné.
Město Brno doručilo společnosti BKOM rozhodnutí jediného akcionáře č.j. MMB/0132446/2025, kterým společnosti BKOM uložilo povinnost předložit Radě města Brna na vědomí prověřovací studii týkající se umístění bytů v rámci realizace Parkovacího domu Skořepka ihned po jejím vyhotovení.
BKOM a Město Brno tímto prohlašují, že vymezení práv a povinností stanovených v původní smlouvě není nadále vyhovující ani pro jednu stranu a v níže uvedeném rozsahu si jej přejí pozměnit, přičemž si nebudou ničeho dlužit. TSB prohlašuje, že změnami není dotčeno na svých právech a povinnostech a proti změnám ujednání původní smlouvy, jak jsou uvedeny níže v této dohodě, nic nenamítá.

Závazek výstavby
Dosavadní alternativní závazek zachování parkovací plochy pro veřejnost a zeleně, resp. závazek výstavby parkovacího domu, se nahrazuje tak, že BKOM se zavazuje na Pozemcích vybudovat polyfunkční objekt, který bude vycházet ze studie, která tvoří přílohu č. 1 této dohody a který bude v souladu s požadavky stanovenými ÚPmB (dále jen „Polyfunkční objekt“). Smluvní strany pro vyloučení pochybností uvádějí, že BKOM smí při výstavbě Polyfunkčního objektu postupovat dle vlastního uvážení, a tedy i pokračovat v zahájené výstavbě. Statutární město Brno však tuto dohodu uzavírá s tím, že ve lhůtách uvedených níže bude na Pozemcích vystaven Polyfunkční objekt a BKOM se k tomuto zavazuje.
BKOM se zavazuje:
I.1.a) postupovat tak, aby bylo bez zbytečného odkladu vydáno rozhodnutí o povolení změny záměru před dokončením k výstavbě Polyfunkčního objektu.
I.1.b) [bookmark: _Ref202774462]provádět stavbu Polyfunkčního objektu v souladu s vydaným pravomocným společným povolením č. 346, vydaným Úřadem městské části města Brna, Brno – střed, stavební úřad, ze dne 29. 8. 2023, č.j. MCBS/2023/0145682/KOTM, pro stavbu s názvem „Parkovací dům Skořepka“, pozemky p.č. 1107/1, 1107/3, 1107/4, 1107/5, 61/8, 1099/1 a 1079/1, k.ú. Trnitá, obec Brno, které nebylo právní moci dne 3. 10. 2023 a rozhodnutím o povolení změny záměru před dokončením v souladu s touto dohodou a dokončit ji nejpozději do 50 měsíců od zahájení stavby Parkovací dům Skořepka,
I.1.c) řádně provozovat stavbu Polyfunkčního objektu po dobu 20 let od jejího dokončení.
Výstavba Polyfunkčního objektu se považuje dle této dohody za zahájenou dnem předání staveniště zhotoviteli stavby „Parkovací dům Skořepka“, tj. 14. 5. 2025, a za dokončenou, jakmile bude vydáno kolaudační rozhodnutí, kterým bude povoleno užívání Polyfunkčního objektu. Provozováním stavby se rozumí zachování následujícího účelového využití jednotlivých částí stavby:
· Komerční prostory v 1.NP,
· Parkovací dům ve 2.NP - 5.NP,
· Prostory pro bydlení v 6.NP - 7.NP.
V případě, že budou BKOM porušeny závazky uvedené v odst. II.2., je BKOM povinen zaplatit Městu Brnu následující smluvní pokuty:
I.1.d) [bookmark: _Ref202949661]za nedodržení závazku uvedeného v písm. II.2.b) činí smluvní pokuta 30.000,- Kč měsíčně za každý započatý měsíc, v němž nedošlo k dokončení stavby Polyfunkčního objektu, maximálně však 1 080 000,- Kč. Smluvní pokutu nelze požadovat za předpokladu, že je zpoždění způsobeno okolnostmi mimo sféru vlivu společnosti BKOM, zejména z důvodu prodloužení zadávacích řízení v důsledku podaných námitek, včetně navazujících řízení u ÚOHS či u správního soudu, či z důvodu uplatňování práv účastníků řízení o povolení změny záměru před dokončením. 
I.1.e) za nedodržení závazku uvedeného v písm. II.2.c) činí smluvní pokuta 1 000 000 Kč.
Jednotlivé smluvní pokuty jsou splatné na výzvu Města Brna do čtrnácti dnů od jejího doručení BKOM. V téže lhůtě je BKOM povinen prokázat neoprávněné uplatnění smluvní pokuty podle písm. II.4.a).
Smluvní pokuty lze uložit i opakovaně, a to za každé porušení smluvní povinnosti. V případě opakovaně uložené pokuty musí Město Brno oznámit BKOM, že bylo zjištěno porušení smluvní povinnosti a termín, do kdy má být toto porušení smluvní povinnosti odstraněno. V případě, že nebude v tomto termínu porušení smluvní povinnosti odstraněno, bude smluvní pokuta uložena opakovaně.
Bude-li zjištění smluvní pokuty spojeno s náklady na zpracování znaleckého posudku, popř. s jinými účelně vynaloženými náklady, zavazuje se BKOM uhradit na výzvu Města Brna i tyto náklady.
Zaplacení jakékoliv smluvní pokuty nevylučuje právo na náhradu škody.
 
Zrušení zákazu zcizení a zatížení, zřízení zákazu zcizení a zákazu zatížení
BKOM a Město Brno se dohodly na zrušení obligačního práva – zákazu zcizení a zákazu zatížení zřízeného dle čl. IX. odst. 1 a odst. 2 původní smlouvy.
BKOM a Město Brno se dohodly na zrušení věcných práv – zákazu zcizení a zákazu zatížení zřízených na základě původní smlouvy dle čl. IX. odst. 3 původní smlouvy, které byly zapsány v rámci vkladového řízení V-7143/2017-702, zápisem provedeným dne 19. 4. 2017 s právními účinky k 24. 3. 2017. Strany dohody berou na vědomí, že věcná práva zaniknou s právními účinky ke dni podání návrhu na vklad, kterým bude povolen výmaz.
BKOM, jako povinný, a Město Brno, jako oprávněný, se dohodly na zřízení věcného práva – zákazu zcizení Pozemků, a to na dobu určitou do 24. 3. 2037. Toto právo se zřizuje bezúplatně a jako právo věcné, které bude zapsáno do katastru nemovitostí. Zákaz zcizení se neuplatní v případě výkonu práv zástavního věřitele.
BKOM, jako povinný, a Město Brno, jako oprávněný, se dohodly na zřízení věcného práva – zákazu zatížení Pozemků, a to na dobu určitou do 24. 3. 2037. Toto právo se zřizuje bezúplatně a jako právo věcné, které bude zapsáno do katastru nemovitostí. Výjimka z tohoto zákazu je uvedena v odst. III.5 a odst. III.6.
BKOM je oprávněn Pozemky zatížit zástavním právem ve prospěch instituce vykonávající svou podnikatelskou činnost v souladu se zákonem č. 21/1992 Sb., o bankách, v platném znění, a to za účelem financování výstavby Polyfunkčního objektu. V případě zatížení Pozemků ve prospěch takové instituce může být zatížení zapsáno do katastru nemovitostí. Toto ujednání je třeba chápat jako potvrzení pro Katastrální úřad, že zápis zástavního práva může být za stanovených podmínek proveden i bez dodatečné listiny vystavené oprávněným statutárním městem Brnem.
BKOM je oprávněn na Pozemcích zřídit ve prospěch třetích osob služebnosti inženýrských sítí ve smyslu ustanovení § 1267 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění. Toto ujednání je třeba chápat jako potvrzení pro Katastrální úřad, že zápis zástavního práva může být za stanovených podmínek proveden i bez dodatečné listiny vystavené oprávněným statutárním městem Brnem.
Z opatrnosti smluvní strany sjednávají, že v případě, že Katastrální úřad vyzve BKOM k doložení jakékoliv listiny nezbytné k provedení vkladu, zavazuje se SMB tyto listiny vystavit, a to bez zbytečného odkladu. 
Strany dohody shodně prohlašují, že zákazy zcizení a zatížení jsou zřizovány v souladu s podmínkami vymezenými ustanovením § 1761 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, že zájem prodávajícího na zřízení zákazu zcizení a zatížení ve vztahu k předmětu koupě považují dle svého nejlepšího vědomí za hodný právní ochrany neodporující dobrým mravům ani veřejnému pořádku. 

Zachování původních ujednání
Strany dohody pro vyloučení pochybností uvádějí, že jsou-li ujednání původní smlouvy i přes výše uvedené změny nadále použitelné, nejsou touto dohodou jakkoliv dotčeny a zůstávají v platnosti. Jejich výklad však musí být v souladu se smyslem a účelem této dohody.
Strany dohody prohlašují, že si nejsou vědomy žádné skutečnosti, která by v důsledku uzavření této dohody mohla mít za následek neplatnost jakéhokoliv ujednání této dohody, nebo která by platnost mohla zpochybnit či ohrozit. 

Administrativní ujednání
Strany dohody shodně požadují, aby Katastrální úřad pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město provedl změny v katastru nemovitostí dle obsahu této dohody.
Návrh na zahájení řízení o povolení vkladu – zániku a vzniku věcného práva dle této dohody do katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město, podá BKOM.
Správní poplatek za návrh na zahájení řízení o povolení vkladu – zániku a vzniku práv dle této dohody do katastru nemovitostí uhradí BKOM.

Salvátorská klauzule, povinnost spolupráce stran
Stanou-li se jednotlivá ujednání této dohody neúčinnými, neplatnými nebo neproveditelnými nebo obsahuje-li tato dohoda mezery, není tímto dotčena účinnost, platnost anebo proveditelnost ostatních ujednání. Namísto neúčinného, neplatného nebo neproveditelného ujednání musí být sjednáno takové ujednání, které co možná nejvíce odpovídá smyslu a účelu původního ujednání a úmyslu stran dohody vyjádřenému v dohodě. Totéž platí i v případě mezer smlouvy; v takovém případě musí být sjednáno takové ujednání, které bude nejvíce odpovídat tomu, co by bývalo bylo sjednáno, kdyby strany dohody vzaly tyto okolnosti v úvahu již při uzavírání této dohody.
V případě, že katastrální úřad přeruší řízení o vkladu věcných práv založených touto dohodou nebo zamítne vklad takových práv do katastru nemovitostí z jakéhokoliv důvodu, zavazují se strany dohody učinit veškeré kroky směřující k odstranění vad návrhu, popř. si k tomu navzájem poskytnout součinnost.
Nebude-li na základě této dohody povolen vklad věcných práv do katastru nemovitostí z jakéhokoliv důvodu, zavazují se strany dohody spolu uzavřít novou dohodu, jejímž obsahem bude co nejvíce odpovídat obsahu této dohody, a to nejpozději do 3 měsíců ode dne pravomocného zamítnutí vkladu věcného práva katastrálním úřadem, a v případě, že bude nutné dohodu znovu projednat kolektivními orgány města Brna, nejpozději do 6 měsíců ode dne pravomocného zamítnutí vkladu věcného práva do katastru nemovitostí.

Závěrečná ujednání
Strany dohody jsou si vědomy povinnosti dodržovat ustanovení zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v platném znění.
BKOM a TSB podpisem této dohody potvrzují, že byli v okamžiku získání osobních údajů Městem Brnem seznámeni s informacemi o zpracování osobních údajů pro účely splnění práv a povinností dle této dohody. Bližší informace o zpracování osobních údajů poskytuje Město Brno na svých internetových stránkách www.brno.cz/gdpr.
Strany dohody podpisem této dohody prohlašují, že mezi nimi nebyla ujednána žádná další vedlejší ujednání, než jsou uvedena v textu této dohody. Tato dohoda obsahuje úplné ujednání o předmětu dohody a všech náležitostech, které strany dohody měly a chtěly v této dohodě ujednat, a které považují za důležité pro závaznost této dohody. Žádný projev stran dohody učiněný při jednání o této dohodě ani projev učiněný po uzavření této dohody nesmí být vykládán v rozporu s ujednáními této dohody a nezakládá žádný závazek žádné ze stran dohody.
Právní vztahy v dohodě neupravené se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění.
Tato dohoda je vyhotovena v pěti stejnopisech. Město Brno obdrží dvě vyhotovení, BKOM obdrží jedno vyhotovení, TSB obdrží jedno vyhotovení a jedno vyhotovení bude připojeno v příloze návrhu na zahájení řízení o povolení vkladu – zániku a vzniku věcných práv dle této dohody do katastru nemovitostí.
Strany dohody berou na vědomí, že tato dohoda podléhá uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění a souhlasí s tím, že tato dohoda bude v registru smluv uveřejněna. Tato dohoda nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění prostřednictvím registru smluv postupem dle zákona o registru smluv. Strany dohody se dohodly, že tuto dohodu k uveřejnění zašle správci registru smluv Město Brno bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 dnů od uzavření dohody. Strany dohody zároveň prohlašují, že skutečnosti uvedené v této dohodě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 zákona č. 89/2012, občanský zákoník, v platném znění, a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.
Tato dohoda nabývá platnosti dnem jeho podpisu poslední stranou dohody.
Strany dohody prohlašují, že se řádně seznámily s obsahem této dohody, že tato dohoda byla sepsána podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vůle, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz souhlasu s obsahem této dohody připojují své podpisy. Na jednom vyhotovení jsou podpisy úředně ověřeny.
Seznam příloh:
1) Studie – Polyfunkční objekt Skořepka 



DOLOŽKA
dle § 41 zákona č.  128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění

Záměr dohody o změně smlouvy byl schválen a zveřejněn na úřední desce v souladu se zákonnými ustanoveními.

Zrušení věcného práva zákazu zcizení a zatížení, zřízení věcných práv zákazu zcizení a zákazu zatížení práva a tato dohoda byly schváleny Zastupitelstvem města Brna na jeho Z9/28. zasedání konaném dne 9. 9. 2025.





	V Brně dne 8. 10. 2025
	V Brně dne 23. 9. 2025

	______________________________
	______________________________

	za statutární město Brno
JUDr. Markéta Vaňková
primátorka

	za Brněnské komunikace a.s.
Ing. David Grund
předseda představenstva

	V Brně dne 2. 10. 2025
	V Brně dne 23. 9. 2025

	______________________________
	______________________________

	za Technické sítě Brno, akciovou společnost
JUDr. Michal Chládek, MBA
předseda představenstva

V Brně dne 2. 10. 2025

	za Brněnské komunikace a.s.
JUDr. Michal Marek
místopředseda představenstva

	______________________________

	za Technické sítě Brno, akciovou společnost
Ing. Zdeněk Machů
místopředseda představenstva
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