Priloha ¢ 1
Architektonicka studie bytového domu Durychova — specifikace predmétu dila

V ramci rozvoje Uzemi a plnéni sluzby pro obyvatele a jejich specifické skupiny ma méstska
&ast Praha 4 zamér pFipravit studii vytvofeni mezigenera¢niho bydleni. To ma ambici fungovat
jako startovaci bydleni, ale téZ bydleni pro osoby se sniZenou pohyblivosti, pfipadné
hendikepované, resp. osoby seniorského véku. V ramci zdravého rozvoje uzemi a spole€nosti
vnima jako dileZity faktor vytvafet mista, kde spolu mohou cilené tyto skupiny obyvatel
fungovat a podpofit vznik mimo jiné mezigeneracni solidarity, pomoci a vzajemného respektu.

Zamér se nachazi v rozvojovém tizemi v lokalit¢ Nové Dvory, ulici Durychova, v blizkosti
budované stanice metra D, tedy na pomezi zastavby rodinnych domi a ulice, na jejiz druhé
strané Uzemni plan a projednand a schvalena Uzemni studie Nové Dvory poéita
s vicepodlaznimi a vy$kovymi budovami.

Realizace metra i vystavby vyg§kovych budov je je§t€ na fadu let. Bytové potfeby obyvatel ale
na realizaci nemohou &ekat, proto méstskd Cast Praha 4 zvaZuje na vybraném pozemku
realizovat tfipodlaZni bytovy dim, ktery bude pojat mezigenera¢né, ale zéroven téZ formou
modularni vystavby. Ta umozni, aby se v horizontu 15 a vice let, tedy poté co bude metro do
daného mista dovedeno, zprovoznéno a bude dokondena i bytova vystavba, mohl potencial
daného mista pfehodnotit. Bude-li zde moZnost umistit vicepodlazni budovu, ktera by poskytla
v&tsi ubytovaci kapacity a finanéné to bude davat smysl, dava modularni stavba moZnost byt
rozmontovana a znovu sestavena na jiném misté. Zaroven tim piinos n€kolika desitek byti pro
obyvatele nebude na svou realizaci ¢ekat fadu let, ale mtiZe byt zrealizovan velmi rychle.

Cilem studie je vytvofit podklad, ktery poslouZi pro zadani realizace projektu a stavby v rdmci
zaméru podpory mezigeneracniho bydleni formou design-and-build.

Prioritou objednatele je, aby stavba mohla vzniknout v nejkrat§im moZném terminu, za
optimalni cenu a v ramci niZe popisovanych parametrii. Tedy i studie mé byt dodéna v co
nejkratdim terminu s tim, Ze jeji obsah bude pribézné predstaven objednateli pro validaci jeji
funké&nosti a mezigeneraéni vyuZitelnosti a zaroveii bude téZ konzultovano technické feSeni se
stavebnim tifadem, aby byl nasledny oficialni schvalovaci proces co nejrychlejsi.

Specifikace bytového domu a pozadovaného FeSeni

. M’dany pidorys stavby 13,5 m na 48 m, umisténé na pozemcich _
katastralnim uizemi Lhotk ij velj fesné umisténi je soucasti studie,
cilem je maximalné vyuZit prostorW Umisténi stavby a parkovani
zarovefi nesmi byt v konfliktu s omezenimi vyplyvajicimi z planovanych stavebnich
zaborl pro metro.
o Stavba bude mit 3 nadzemni podlaZzi.

o Parkovani bude fe§eno na povrchu. Bude predmétem studie a jednanim se stavebnim
ufadem kolik aut bude umisténo na pozemk a kolik v ramci ulice na pozemku

e Cil je vytéZit z navrhu maximalni pomeér &isté podlahové plochy pro byty, ale zarovei
nakladové efektivni rozloZeni bytt, servisnich a sdilenych funkci v ramci celé budovy.

¢ Mix bytovych jednotek bude vychéazet z toho, Ze v pfizemi jsou nejméné 2 jednotky
bezbariérové. Pomér jednotek 1+kk, 2+kk a 3+kk bude respektovat optimalni mix z
hlediska umisténi a jejich pomér bude pfiblizné 30 % 1-+kk, 50 % 2+kk a 20 % 3+kk.

e Velikosti jednotek budou mit vnitini plochu pfiblizné néasledujici: 1+kk cca 30 m?, 2+kk
cca 45 m? a 3+kk cca 60 m?.

o Ukelem se m4 jednat o bytovy dim s funkci startovaci a mezigeneraéni bydleni.

» Koncept a uspofadani jednotek bude respektovat jejich ucel. Je otekavana efektivné
vyuzita plocha a funkéni dispozice s adekvatnim rozsahem tloznych prostor.



Objednatel pfedpoklada, Ze jednotky bude déle pronajimat téméf plné vybavené
(kuchynska linka v€etné spotiebii, vestavné sk¥iné, ale bez stolu, Zidli, posteli, gauce).
Navrh ale bude obsahovat doporuéeni stran kompletniho vybaveni a jeho umisténi.
Prioritou navrhu feleni je, aby cena budovy odpovidala jejimu acelu, takze i
predpokladané materialy vnitini, vnéjsi, feeni vytapeéni, pfistupu, vybaveni bytu a dal§i
prvky budovy byly pfipraveny na to, Ze dochazi pravidelné v horizontu nékolika let k
obméné néjemniki. Materidly by mély byt trvanlivé, ale spiSe zakladni, cenové
dostupné.

Trvanlivost stavby v navrhu pozadujeme na alespoii 50 let.

Vsechny navrZené jednotky musi byt kolaudované jako bytové jednotky. To znamena4,
ze musi splitovat hygienické poZadavky na osvétleni a prostorové uspofadani.

A7 - ya rd
Resené duzemi

PoZadované vystupy studie

Objednatel olekava, Ze studie bude odpovidat na nasledujici oblasti, resp. obsahovat nasledujici
informace a analyzy:

Zasazeni objektu do izemi

Zakladni plidorysné feseni a dispozice, vertikalni a horizontalni komunikace
Vnéjsi vazby, inZenyrské sité

Zpracovani dispozi¢niho a provozniho konceptu prostoru

Ur&ent zakladniho materidlového a architektonického Feseni

Komunikace, vjezd a parkovani

Technologicky a energeticky koncept provozu objektu (zplisob topeni/chlazeni, elektro,
voda, kanalizace, data atd. dopravniho fe$eni, koncept statického feSeni apod.)
Navrh optimélniho feSeni zakladd

Predbézny hruby propoet podle m?, pomé&r HPP/CPP, bilance ploch projektu
Dodrzeni tzemng planovacich limitd, odstupi atd.



Zpracovani dokumentace navrhu stavby (zprava, situace, piidorysy, fezy, pohledy,
vizualizace)

Odhad celkovych investi¢nich nakladd

Predpoklddany harmonogram realizace projektu



