Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavfely smluvni strany:

KKIG Béchovice 1 a.s.

ICO: 072 57 635

se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00

Praha 2

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23606
zastoupena Ing. Irenou Koch, pfedsedou predstavenstva nebo Ing. Filipem Koch,
mistopfedsedou pfedstavenstva

(dale jen ,pronajimatel”) na strané jedné

a

Ceska republika - Urad prace Ceské republiky

se sidlem Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7

zastoupena Mgr. Matéjem Novakem, reditelem Krajské pobocky pro
hlavni mésto Prahu

ICO: 72496991

se sidlem Domazlicka 1139/11, 130 00 Praha 3

neplatce DPH

(dale jen ,najemce”) na strané druhé

spolecné také jen jako ,smluvni strany“ i ,strany®, neni-li tfeba uzit konkrétniho oznaceni
kazdého z nich,

tuto

Smlouvu o najmu
podle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
predmét najmu

1.1 Pronajimatel je vlastnikem téchto nemovitych véci:

« pozemku evidovaného jako parcela parc. €. 1327/22 — ostatni plocha (manipulacni
plocha),

« pozemku evidovaného jako parcela parc. €. 1327/24 — ostatni plocha (manipulacni
plocha),
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« pozemku evidovaného jako parcela parc. €. 1327/33 — ostatni plocha (jina plocha),
. 1327/34 - ostatni plocha (jina plocha),
1327/35 — ostatni plocha (jina plocha),
. 1327/36 — ostatni plocha (jina plocha),
. 1327/37 — ostatni plocha (jina plocha),
. 1327/92 - ostatni plocha (jina plocha),

« pozemku evidovaného jako parcela parc. €. 1327/93 — ostatni plocha (jina plocha),

(o]}

« pozemku evidovaného jako parcela parc.

_O<

« pozemku evidovaného jako parcela parc.

(o]}

« pozemku evidovaného jako parcela parc.

(@]}

« pozemku evidovaného jako parcela parc.

(o]}

« pozemku evidovaného jako parcela parc.

+ pozemku evidovaného jako parcela parc. €. 1327/148 — ostatni plocha (ostatni
komunikace),

« pozemku evidovaného jako parcela parc. €. 1327/149 — ostatni plocha (manipulacni
plocha),

« pozemku evidovaného jako parcela parc. €. 1327/270 — ostatni plocha (manipulacni
plocha),

« pozemku evidovaného jako parcela parc. €. 1351/2 — zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba technického vybaveni €.p. 558 (dale jen ,budova 1),

« pozemku evidovaného jako parcela parc. €. 1354 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je jina stavba €.p. 565 (dale jen ,budova 2),

« pozemku evidovaného jako parcela parc. €. 1355 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce (dale jen ,budova 3%),

vSe v katastralnim uzemi Béchovice, obec Praha, zapsané na listu viastnictvi €. 1145,
vedenym katastralnim afadem pro hl. mésto Praha, katastralni pracovisté Praha (dale
,hemovitosti‘) a zaroven budova 1, budova 2 a budova 3 (dale spole¢né jako
,oudova“).

1.2 Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou prostory oznacené takto:

a) sklad (€. 065) o vymére 365 m2 nachazejici se v suterénnim patfe budovy 2 (10A
vychod)

b) sklad (€. 069) o vymére 187 m2 nachazejici se v suterénnim patie budovy 2 (10A
vychod)

c) sklad (€. 045) o vymére 62,4 m2 nachazejici se v suterénnim patfe budovy 2 (10A
vychod)

(dale jen ,predmét najmu®).

Pfedmét najmu pro ucely vypoctu dle této smlouvy €ini celkovou vyméru 614,4 m2 a je
zakreslen v pudorysném planku, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy. Smluvni strany
prohladuji, ze vyméra pfedmétu najmu uvedena v tomto odstavci smlouvy je pouze
orientaCni a pfipadna odchylka skuteéné vyméry predmétu najmu od vyméry uvedené
v tomto odstavci ve vySi do +/- 10% nema vliv na zavaznost této smlouvy ani na vysi
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najemneho uvedenou v ustanoveni ¢lanku Il této smlouvy, které je sjednano jako
pevné bez ohledu na skuteCnou vyméru pfedmétu najmu.

Clanek II.
Predmét smlouvy

2.1 Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci pfedmét najmu specifikovany v €l. | odst.
1.2 této smlouvy se vSemi nalezitostmi a pfisluSenstvim k doCasnému uzivani za
ucelem a za podminek stanovenych v této smlouvé a najemce tento pfedmét najmu do
uzivani pfijima a zavazuje se za toto doCasné uzivani hradit fadné pronajimateli
najemne a dalsi sluzby poskytované s uzivanim pfedmétu najmu.

2.2 Najemce prohlasSuje, Ze skuteCny stav pfedmétu ngjmu je mu znam, nebot’ se s nim osobné
fyzickou obhlidkou vykonanou bezprostfedné pfed podpisem této smlouvy seznamil, a
nema proti nému Zadnych namitek a vyhrad. Najemce rovnéz prohlasuje, Ze je mu
dobfe znamo umisténi pfedmétu najmu a jeho rozloha.

2.3 Pronajimatel a najemce si vzajemné potvrzuji, Ze pfedmét najmu byl pronajimatelem
pfedan najemci do uzivani pfed uzavienim této smlouvy ve stavu dle odst. 2.2 této
smlouvy.

2.4 Smluvni strany se dohodly, Ze najemni smlouva je uzaviena na dobu neurcitou (dale jen
,doba najmu®), a to ode dne 1. 9. 2025 (dale jen ,den pocatku najmu®).

Clanek IIL.
Najemné a dalsi platby

3.1 Ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu najemné ve vysi
dle pfilohy &. 3 této smlouvy (dale jen ,najemné*). Tato uhrada nezahrnuje uhradu za
pInéni spojena s uzivanim pfedmétu najmu.

3.2 Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné vzdy do 25. dne mésice pfedchazejiciho
mésici, za které je najemné placeno na ucet sdéleny pronajimatelem
¢.u. vedeny u spoleCnosti Komer¢ni banka a.s., pfipadné dle
ur€eni pronajimatele na jiny ucet pfedem pisemné oznameny najemci. Okamzikem
zaplaceni se rozumi okamzik pfipsani pfislusné penézité castky na bankovni ucet.
Najemné za obdobi ode dne poc¢atku najmu do konce mésice, v némzZ nastal den
pocatku najmu, je splatné do 25. dne mésice pfedchazejiciho mésice, ve kterém nastal
den pocatku ngjmu, a to ve vysi pomérné ¢asti ngjemného uréené podle dni, po kterou
bude najemce pfedmét najmu opravnén uzivat, stejnym zpusobem bude postupovano
v poslednim mésici trvani najmu. V pfipadé, Ze tato smlouva nabyva platnosti a
ucinnosti pozdéji, je najemné splatné nejpozdéji ke dni po€atku najmu.

3.3 Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude kazdoro€né vzdy k 1. lednu pfisluSného
kalendarniho roku zvySovano v zavislosti na narlstu prdmérného rocniho Indexu
spotfebitelskych cen za predchazejici kalendafni rok uvefejfiovaného Ceskym
statistickym Ufadem, min. o 2%. Ke zvySeni najemného dojde vzdy po vyhlaseni
daného indexu vzdy o 100% narustu Indexu spotfebitelskych cen uvedeného v
predchozi vété. Pronajimatel se zavazuje najemci oznamit novou vysSi najemného, a to
v pfiméfené Ihuté po zvefejnéni Indexu spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendarni
rok. Najemce je povinen uhradit pfipadny rozdil mezi jiz zaplacenym najemnym a
upravenym najemnym za prislusny kalendaini rok pocinajici 1. lednem. Najemce je
povinen zaplatit pfipadny rozdil uvedeny v pfedchozi vété na zakladé oznameni
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pronajimatele spolu s nasledujicim splatnym najemnym. Ustanoveni dle tohoto
odstavce se pouzije poc¢inaje 1. 1. 2027, tj. prumérna inflace za rok 2026.

3.4 Smluvni strany se dohodly, Ze pokud index uvedeny v odst. 3.3 by jiZ nebyl zvefejfiovan
nebo nebude moci byt z jakéhokoliv divodu pouzivan, bude nahrazen indexem, ktery
index v odst. 3.3 tohoto ¢lanku oficialné nahradi nebo jinym indexem co
nejpodobnéjSim dle volby pronajimatele, pfiCemz pfednostné bude zvolen index
obvykle pouzivany v Ceské republice. Pokud by Z&dny srovnatelny index nebyl
zvefejnovan, dojde ke zvySeni najemného vzdy minimalné o 2% z najemného. Smluvni
strany se dohodly, Zze v dusledku indexace nedochazi v zadném pfipadé ke snizeni
najemneho €i jinych plateb dle této smlouvy.

3.5 Kromé najemného se najemce ode dne pocatku najmu zavazuje hradit

a) naklady na spotfebu elektrické energie v pfedmétu najmu (dale jen ,naklady na
elektrickou energii)

b) naklady na spotfebu vody v pfedmétu najmu (dale jen ,naklady na vodu®)
c) naklady na spotfebu plynu v pfedmétu najmu (dale jen ,naklady na plyn®)

naklady na elektrickou energii, naklady na vodu a naklady na plyn (dale jen ,naklady
na sluzby®)

s tim, Ze najemce se zavazuje hradit pausalni platbu na naklady sluzby, a to ve vySi
tak, jak je uvedena v pfiloze €. 3 této smlouvy (dale jen ,naklady na sluzby*), pfipadné
samostatné jen naklady na elektrickou energii, naklady na plyn a naklady na vodu.

3.6 Najemce se zavazuje platit pronajimateli naklady na sluzby vzdy do 25. dne mésice
prfedchazejiciho mésici, za ktery jsou naklady na sluzby placeny, na ucet sdéleny
pronajimatelem ¢&. G. | NN /cdcny u spolednosti Komeréni banka
a.s., pfipadné dle uréeni pronajimatele na jiny u¢et. Okamzikem zaplaceni se rozumi
okamzik pfipsani pfisludné penézité ¢astky na ucéet pronajimatele uvedeny v tomto
odstavci.

Naklady na sluzby za obdobi ode dne poc¢atku najmu do konce mésice, v némz nastal
den pocatku najmu, jsou splatné 25. dne mésice pfedchazejiciho mésice, ve kterém
nastal den pocatku najmu, a to ve vySi pomérné ¢asti nakladd na sluzby ur¢ené podle
dni, po kterou bude najemce pfedmét najmu opravnén uzivat, stejnym zpisobem bude
postupovano v poslednim mésici trvani najmu. V pfipadé, Ze tato smlouva nabyva
platnosti a u€innosti pozdéji, jsou naklady na sluzby splatné nejpozdéji ke dni pocatku
najmu.

3.7 Kromé najemného a pausalni platby na naklady na sluZzby se najemce zavazuje ode dne
pocatku najmu podilet na spoleénych nakladech (dale jen ,spoleéné naklady*) s tim,
Ze najemce se zavazuje hradit pausalni platbu na spole¢né naklady, a to ve vySi dle
prilohy €. 3 této smlouvy (dale jen ,platba za spoleéné naklady").

3.8 Najemce se zavazuje platit pronajimateli platbu za spole¢né naklady vzdy do 25. dne
mésice pfedchazejiciho mésici, za kterou je platba za spolec¢né naklady placena, na
ucet sdéleny pronajimatelem ¢&. ¢. NN cdcny u spolecnosti
Komer¢ni banka a.s., pfipadné dle urCeni pronajimatele na jiny ucet. Okamzikem
zaplaceni se rozumi okamzZik pfipsani pfislusné penézité Castky na ucet pronajimatele
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uvedeny v tomto odstavci. Platba za spole¢né naklady za obdobi ode dne pocatku
najmu do konce mésice, v némz nastal den poc¢atku najmu, je splatna 25. dne mésice
prfedchazejiciho mésice, ve kterém nastal den pocatku najmu, a to ve vysi pomérné
Casti platby za spole¢né naklady urc¢ené podle dni, po kterou bude najemce pfedmét
najmu opravnén uzivat, stejnym zpusobem bude postupovano v poslednim meésici
trvani najmu. V pfipadé, Ze tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti pozdéji, je platba
za spoleéné naklady splatna nejpozdéji ke dni pocatku najmu.

3.9 Spoleénymi naklady se rozumi naklady spojené s provozem, opravami a udrzbou

3.10

nemovitosti dle této smlouvy a to zejména:
- naklady na odvoz odpadu
- naklady na ostrahu a zabezpeceni
- spotfeba spoleéné elektfiny
- naklady na uklid
- naklady na celkovou spravu a management nemovitosti
- pojiSténi nemovitosti
- naklady na uéetnictvi, uhrady dané z nemovitosti,

- technicky servis a jakékoliv dalSi sluzby, které budou v budoucnu vyplyvat z
provozu nemovitosti nebo je bude pozadovat ngjemce

- ostatni naklady na nemovitosti.

VySi platby za spole€¢né naklady a/nebo nakladi na sluzby (a/nebo nakladd na
elektrickou energie a/nebo nakladl na vodu a/nebo nakladd na plyn) je pronajimatel
opravnén jednostranné zvysit v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni ceny sluzeb nebo pokud
se vySe plateb ukaze z jiného divodu nedostate¢na, a to pisemnym oznamenim
najemci, jenz je ucinné od okamziku doruceni. Jakakoliv porucha v budové 1 a 2,
preruSeni dodavek medii &i preruSeni provozu v budové 1 a 2 z jiného dlivodu
neopravinuji najemce uplathovat po pronajimateli jakykoli narok na nahradu Skody Ci
poskytnuti slevy z ngjemného. Najemce neni opravnén poZadovat snizeni najemného
a/nebo plateb na spole¢né naklady a/nebo nakladu za sluzby nebo uplathovat jakykoliv
jiny narok ani v pfipadé omezeni provozu v budové 1 a 2, pfistupu

do budovy 1 a 2 a /nebo pfedmétu najmu a podobnych omezeni zplsobenych v
disledku oprav nebo rekonstrukénich praci provadénych pronajimatelem, pokud
takova omezeni nebudou mit podstatny negativni dopad na moznost uzivani pfedmétu
najmu.

3.11 Najemce bere na védomi, ze v nakladech na sluzby neni zahrnuta pfipadna spotfeba

elektrické energie nutna k chodu klimatizaCni jednotky, pfimotopu, teplometu nebo
zafizeni pro téZbu kryptomén atp. Dojde-li k jejich instalaci v pfedmétu najmu, je
povinen najemce tuto skute¢nost pronajimateli oznamit tak, aby se naklady na sluzby
navysily o ¢astku kryjici tuto spotfebu, kdy jejich vy3e se bude odvijet od nakladové
ceny energie atp. Takové zafizeni je opravnén uzivat najemce pouze po pfedchozim
souhlasu pronajimatele. Najemce hradi veSkeré naklady spojené s timto zafizenim.
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3.12

Najemce ruci za provoz i stav zafizeni. V pfipadé porudeni povinnosti najemce dle
tohoto odstavce, vznika pronajimateli narok na nahradu veSkeré ujmy zpusobené
takovym porusenim a dale ma pronajimatel pravo na odinstalovani zafizeni na naklady
a riziko najemce.

---Neuplatni se---

3.13 Najemce neni opravnén:

a) zapocitavat proti najemnému a jakymkoli jinym platbam dle této smlouvy své pfipadné

pohledavky za pronajimatelem, neni-li vydano soudem nebo rozhod&im soudem
pravomocné rozhodnuti o takovych pohledavkach, nebo pokud pronajimatel takové
pohledavky najemce pisemné neuzna;

b) provadét jakékoliv srazky z najemného a/nebo jakékoliv jiné platby dle této smlouvy.

3.16 Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze s ohledem na pausalni formu plateb za spole¢né

naklady a nakladl na sluzby nebude provadéno ro¢ni vyucétovani téchto plateb, resp.
nakladu.

Clanek IV.

”

Ucel najmu

4.1 Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat za ucelem skladovani zbozi najemce.

Clanek V.
Kauce

—— NEUPLATNI SE -

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1 Najemce se zavazuje pecovat o pfedmét najmu s péci fadného hospodare po celou dobu

trvani najmu, a pfedevSim dodrZovat veskeré platné bezpeénostni a protipoZarni
predpisy. Za tim u€elem se najemce zavazuje zejména obstaravat protipozarni techniku
a udrZovat ji v provozuschopném stavu, vybavit pfedmét najmu bezpecnostnimi
znaCkami, signaly, pokyny a instrukcemi, zejména pozarnim a evakuacnim fadem a
oznadit unikové vychody. Najemce se zavazuje zajistit pravidelnou kontrolu a revizi
pozarni techniky ze strany spravnich organl. Naklady s timto spojené hradi vyhradné
najemce.

6.2 Najemce se zavazuje dodrZovat povinnosti stanovené provoznim a pozZarnim fadem,

jejichz platné a ucinné znéni je k dispozici na vyvésce pronajimatele umisténé naproti
vstupu do hlavni administrativni budovy s tim, Ze najemce prohlaSuje, ze se s témito
podklady seznamil pfed samotnym podpisem této smlouvy. Tyto podklady mohou byt
pronajimatelem z ddvodu bezpec€nosti, pé€e a udrzovani dobré povésti a Cistoty
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nemovitosti prabézné aktualizovany a najemce se zavazuje se s nimi po oznameni
pronajimatelem bez zbyteéného odkladu seznamit.

6.3 Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jeho povéfenému zastupci pfistup do
predmétu najmu za ucelem kontroly, zda je pfedmét najmu uzivan fadnym zpusobem,
pokud o tom bude vyrozumén pronajimatelem s dostateCnym Casovym pfedstihem. V
pfipadé havarie v budové nebo v pfedmétu najmu je pronajimatel nebo jim povéfeny
zastupce opravnén vstoupit do pfedmétu najmu i bez souhlasu a v nepfitomnosti
najemce.

6.4 Najemce je opravnén v nezbytném rozsahu mimo pfedmét najmu uzivat také spolecné
prostory budovy, a to takovym zplsobem, aby nezasahoval do stejnych prav ostatnich
najemcu v budoveé, prav pronajimatele a tfetich osob.

6.5 Najemce se zavazuje neskladovat a neodkladat ve spoleCnych prostorech budovy a
nemovitosti, kde se pfedmét najmu naléza zbozi, material, odpady nebo jakékoliv jiné
predméty. Najemci je pfisné zakdzano vnaset do pfedmétu najmu nebo do budovy,
nebo v budové skladovat Ci pfechovavat jakékoliv predméty, jejichz drzeni €i nakladani
s nimi je nebo by mohlo byt v rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy a dale pak jakékoliv
pfedméty, které by mohly zpUsobit Skodu na majetku nebo zdravi osob, zejména stielné
zbrané, vybudniny, zapalné latky atd. Zaroven se najemce zavazuje v pfipadé, Ze by
najemci vznikl odpad, ktery je nutné likvidovat specialni technikou, takovy odpad na
své naklady odstranit. PoruSeni zakazu dle tohoto odstavce se povazuje bez dalSiho
za podstatné poruseni této smlouvy.

6.6 Najemce je opravnén umistit na fasadu budovy, kde se pfedmét najmu naléza, informacni
ceduli (obsahujici firemni oznaeni najemce) pfimérené velikosti a v souladu s dobrym
vkusem a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a to pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele s jejim rozsahem, druhem, formou a umisténim a dale se
souhlasem pfisludného organu statni spravy, bude-li takovy souhlas dle platnych
pravnich pfedpisu vyZzadovan. Pfi skoneni najmu odstrani najemce znameni, kterymi
budovu opatfil, a uvede dotéenou €ast budovy do plvodniho stavu.

6.7 Stavebni Upravy, jakoz i jiné zmény na pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele nebo jeho pisemné zmocnéného zastupce.
Uhradu nakladi s tim spojenych hradi vzdy vyluéné najemce. Pfedchozi souhlas
pronajimatele se nevyzaduje v pfipadé béZnych oprav a udrzby a dale v pfipadé
havarijni situace, kdy neni pronajimatel k zastizeni. Nestanovi-li pronajimatel jinak, tak
v pfipadé stavebnich uprav ¢&i jinych zmén na pfedmétu najmu, je najemce po skonceni
doby najmu povinen uvést pfedmét najmu do pavodniho stavu. Najemce neni opravnén
po pronajimateli poZadovat nahradu toho, o co se zvySila hodnota pfedmétu najmu
nebo nemovitosti, a to ani vyplacenim jejich zistatkové hodnoty €i zhodnoceni a doslo-
li by k takovému kroku ze strany najemce, vznika pronajimateli narok na smluvni pokutu
ve vySi pozadované Castky. VeSkeré stavebni upravy se stavaji soucasti predmétu
najmu €i nemovitosti a stavaji se vlastnictvim pronajimatele. V pfipadé stavebnich
uprav bez pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen najemce pronajimateli
uhradit vzniklou $kodu a uvést pfedmét najmu nebo nemovitosti do pavodniho stavu, a
to nejpozdéji ve Ihité na zakladé vyzvy pronajimatele, pfipadné se souhlasem
pronajimatele do doby ukon&eni najmu.

6.8 Najemce je po dobu trvani najmu povinen provadét na predmétu najmu a jeho vnitfnim
vybaveni, souéasti i pfisluSenstvim pravidelnou udrZzbu a opravy pfedmétu najmu ve.
jeho vybaveni, a to v plném rozsahu, v¢. pravidelné vymalby a uklidu pfedmétu najmu.
Najemce je odpovédny za zplsobené Skody na pfedmétu najmu a je povinen na své
naklady a bez zbyteéného odkladu provadét opravy takto poSkozenych ¢asti. V pfipadé
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nesplnéni povinnosti najemce dle tohoto odstavce, je opravnén po pFedchozim
upozornéni splnit tyto povinnosti pronajimatel, a to na naklady najemce. Za Skodu se
nepovazuje bézné opotfebeni pfedmétu najmu. Strany se dohodly, Ze najemce bude
provadét opravy a udrzbu pfedmétu najmu do hodnoty jednotlivé opravy a/nebo udrzby
v Castce 50.000,- KE bez DPH s tim, ze nad ramec této Castky se na hodnoté opravy
a/nebo udrzby strany podileji rovnym dilem.

6.9 Najemce je povinen zajistit si na své naklady veskera potfebna povoleni od organu statni

spravy pro provadéni stavebnich Uprav a je zavazan postupovat dle podminek
stanovené za tim ucelem pfisluSnymi organy statni spravy. Pronajimatel se vSak
zavazuje najemci poskytnout potfebnou nezbytnou soucinnost. Zaroven je ngjemce na
zakladé vyzvy pronajimatele povinen predat pronajimateli seznam a kopie dokladu
veskerych uprav provedenych v pfedmétu ngjmu.

6.10 ---Neuplatni se---

6.11

Najemce je opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

6.12 Najemce je povinen neprodlené nejpozdéji do deseti dnli ode dne doruc€eni vyzvy

6.13

6.14

6.15

pronajimatele odstranit na své naklady protipravni stav zplsobeny poruSenim této
smlouvy a/nebo obecné zavazného pravniho pfedpisu. Pokud najemce nesplni
povinnost dle pfedchozi véty, je pronajimatel opravnén kdykoliv vstoupit do pfedmétu
najmu, odstranit protipravni stav na nebezpeci a naklady najemce, které se zavazuje
na zakladé vyzvy najemce pronajimateli uhradit.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu najmu za ucelem vykonu vlastnickych
a jinych prav a dale za uc€elem kontroly, zdali jej najemce uziva v souladu s touto
smlouvou, za ucelem provadéni oprav a uprav dle podminek této smlouvy a zaroven
kontroly technického, stavebniho a provozniho stavu. Pfi€emz pronajimatel je povinen
kontrolu dle tohoto odstavce v pfiméfené Ihuté najemci ohlasit a najemce je povinen
tento vstup umoznit. Bez pfedchoziho oznameni je opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu v pfipadé mimoradné udalosti, tj. zZivelné, havarie a dalSi. Zaroven si
pronajimatel vyhrazuje pravo vstupu za ucelem marketingovych ddvodd, tj. z dlvodu
prodeje, pronajmu pfedmétu najmu, a to dalSim pfipadnym investorim a najemce se
zavazuje tento vstup do pFedmétu najmu umoznit po pfedchozim oznameni
pronajimatele.

Jestlize najemce vyméni v pfedmétu najmu viozku €i zamek od vstupnich nebo jinych
dvefi, je povinen tuto skutec¢nost neprodlené pronajimateli oznamit a pfedat jeden z
originalnich kli€d vyménéného zamku.

Pronajimatel neodpovida za majetek vneseny do pfedmétu najmu najemcem a
osobami, které s nim pfedmét najmu uzivaji, ani za majetek vneseny do pfedmétu
najmu se souhlasem téchto osob. Najemce vSak odpovida po dobu trvani najmu za
Skody na zdravi, Zivoté a majetku tfetich osob, které jim vznikly pfi provozovani
podnikatelské Cinnosti najemce v predmétu najmu Ci na nemovitostech ze strany
najemce, pfip. ze strany jeho dodavatell, zaméstnanct ¢i jinych trfetich osob
vpusténych do nemovitosti s védomim najemce. Takovou odpovédnost nese najemce
i po skonceni najmu, pokud ke Skodé doSlo v dusledku okolnosti, které najemce
prokazatelné zapfic€inil po dobu trvani ngjmu, nebo o nich védél nebo musel védét a
jejich vznik pronajimateli v€as neoznamil.

6.16 ---Neuplatni se---

6.17 V pfipadé prodleni najemce se splnénim svych penézitych zavazku dle této smlouvy,

vznika pronajimateli narok na urok z prodleni v jeho zakonné vysi.
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6.18 ---Neuplatni se---

6.19

6.20

7.1

Najemce se zavazuje v ramci své Cinnosti usilovat o omezeni uhlikové stopy, ktera je
méfitkem dopadu fungovani najemce na Zivotni prostfeni a na klimatické zmény, tedy
bude usilovat o sniZeni ro¢ni vySe emise sklenikovych plynl tim, Ze vylou€i zbyte¢né
emise, zlepsi energetickou efektivnost a svym plisobenim bude udrzovat klimatickou
odpovédnost. Najemce se zavazuje, Zze bude usilovat o uhlikovou neutralitu do roku
2050.

Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu neni ur€eny k bydleni a najemce neni
opravnén jej za timto ucelem za zadnych okolnosti vyuZivat, a to ani ob¢asné Ci
kratkodobé&. Pfedmét najmu neni pro ucel bydleni zkolaudovan a jeho vyuziti timto
zpusobem bude povazovano za hrubé poruseni této smlouvy. Veskeré pfipadné sankce
udélené pronajimateli v souvislosti s neopravnénym uzivanim pfedmétu najmu k
bydleni, pujdou k tiZi ndjemce. V pfipadé, Ze pronajimatel zjisti, Ze najemce vyuziva
pfedmét najmu nebo jeho €ast k bydleni (v€etné kratkodobého &i ob&asného), vznika
pronajimateli narok na smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad
poruSeni, pfiemz uhradou smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu vzniklé
Skody.

Clanek VII.
Zanik najmu
Najem pfedmétu najmu zanikne:
a) uplynutim doby, na kterou je najem ujednan, nebo
b) pisemnou dohodou pronajimatele a najemce,
c) pisemnou vypovédi najemce vylu¢né z téchto divodu:

- pfedmét najmu nemuze byt uzivan k ucelu podle této smlouvy, a to pouze z
divodl na strané pronajimatele a zaroven pronajimatel nesjedna napravu ani do 60
dnd ode dne doru€eni pisemné vyzvy;

- pronajimatel poruduje hrub& své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a
pronajimatel nesjedna napravu ani do 60 dn ode dne doruceni pisemné vyzvy; ato s

vypovédni dobou 1 mésice
d) pisemnou vypovédi pronajimatele z téchto divodu:

- najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou;

- najemce je v prodleni se splacenim najemného a/nebo Uhradou za sluzby a/nebo
uhradou za spole¢né naklady po dobu delSi nez 1 (jeden) mésic;
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- najemce hrubé porusuje své zavazky vyplyvajici z této smlouvy a najemce nesjedna
jejich napravu ani do 30 dnu ode dne doru€eni pisemné vyzvy;

-vl¢&i najemci bylo zahajeno insolvencni fizeni nebo vydano rozhodnuti o upadku
najemce;

- bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo 0 zménach nemovitosti, jezZ brani predmét
najmu uzivat;

-najemce pfenecha pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez souhlasu
pronajimatele;

a to s vypovédni dobou 1 mésice, vyjma odrazky druhé v pism. d) z dlivodu prodleni
najemce s Uhradou najemného a/nebo nakladi na sluzby a/nebo plateb na spole¢né
naklady a/nebo jinych plateb dle této smlouvy, kdy je vypovédni doba stanovena v délce
1 tydne (v tomto pfipadé vypovédni doba pocina bézet ode dne dojiti vypovédi druhé
smluvni strané).

7.2 Kazda smluvni strana je zaroven opravnéna smlouvu vypovédeét i bez udani davodu, v
takovém pripadé je stanovena vypovédni doba 3 mésicu.

7.3 Vypovédni doba pocina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dojiti vypovédi druhé
smluvni strané. Ve vypovédi musi byt uveden jeji dlvod, vyjma odst. 7.2 této smlouvy.

7.4 Najemce je povinen nejpozdéji ke dni skoneni najmu vyklidit predmét najmu a predat jej
vcetné vSech jeho soucasti, pfislusenstvi a dalSich nalezitosti (v€etné veSkerych kli¢u,
vyjma 1x kli¢e, ktery ma k dispozici ostraha nemovitosti) pronajimateli ve stavu, v jakém
jej prevzal, v€etné provedenych a pronajimatelem schvalenych oprav a uprav a s
pfihlédnutim k béznému opotfebeni. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu pfi skonceni
najmu bude sepsan protokol.

7.5V pfipadé marného uplynuti Ihaty pro vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu Cistého a beze
Skod vznika pronajimateli pravo na smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku aktualni denni
sazby najemného a zaroven je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu a
provest vyklizeni, vyCisténi a odstranéni Skod pfedmétu najmu na naklady najemce
sam pronajimatel. K tomuto dava najemce pronajimateli svij vyslovny souhlas a je si
védom rizik spojenych s nesplnénim povinnosti najemce dle tohoto odstavce a odst.
7.4 tohoto €lanku. Pronajimatel je opravnén zaroven prodat véci, které se nachazeji v
pfedmétu najmu a vytézek z nich pouzit na uhradu zavazku najemce nebo na naklady
najemce je opravnén pronajimatel tyto véci znicit.

Clanek VIII.

Kontaktni osoby

8.1 Veskeré informace a oznameni dle smlouvy musi mit pisemnou podobu, neni-li sjednano
jinak ve smlouvé. Pro pisemny styk Ize pouzit zpusob odeslani dopisu, osobni predani
pisemnosti, faxovou zpravu, elektronickou zpravu se zpétnym potvrzenim doruceni
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nebo zpravu SMS na kontaktni €islo mobilniho telefonu. Kontaktni adresy, telefony Ci
faxova Cisla a e-mailové adresy jsou uvedeny ve smiouvé.

8.2 Pisemnosti tykajici se vzniku, zmén a zaniku smluvniho vztahu podle smlouvy musi byt

doru¢ovany drzitelem postovni licence dopisem na adresu druhé strany, ktera je
odesilateli znama podle smlouvy (kontaktni adresa), pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Pokud neni ve smlouvé uvedena kontaktni adresa, dorucuiji se tyto
pisemnosti na adresu sidla této smlouvy. Pfi zachovani stejnych zasad je mozné i
osobni doru€eni pisemnosti s pisemnym potvrzenim pfevzeti a zaroven datovou
schrankou.

8.3 V pfipadé, ze adresat zasilky odmitne bezdlvodné prfevzit, ma se za to, Ze zasilka byla

9.1

9.2

dorucena dnem, kdy byla bezdivodné odmitnuta. V pfipadé, Ze zasilka bude uloZena
pro adresata u osoby povéfené jejim doru¢enim, ma se za to, Ze zasilka byla doru€ena
3. dnem po jejim ulozeni, v pfipadé doruCovani datovou schrankou se ma za to, ze
zasilka byla doru¢ena 3. dnem ode dne jejiho odeslani. Najemce se podpisem této
smlouvy zaroven zavazuje zajistit moznost doruCovani zprav datovou schrankou i
osobam odliSnym od organu statni spravy, v opacném pfipadé se povazuje poruseni
tohoto zavazku najemce za hrubé poruseni jeho povinnosti dle této smlouvy. Timto
ustanovenim vSak neni nijak dotCen odst.

7.3. této smlouvy.

Kontaktni osoba
pronajimatele

Cislo mobilniho
telefonu

E-mail

Kontaktni osoba
najemce
Cislo mobilniho
telefonu

E-mail

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu Ize ukon¢it pouze z divodu uvedenych v
této smlouvé a veSkeré duvody pro predCasné ukonceni smluvniho vztahu dané
obCanskym zakonikem se vylu€uji, aniz je pfesné ustanoveni zakona vylouceno.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze se na jejich vzajemny smluvni vztah neuplatni
nasledujici ustanoveni zakona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,NOZ"): §
2315, § 2311, § 2308 az 2311, § 1766, § 1765, § 2233 odst. 2, §2210 odst. 3, § 1977,
NAJEMNI SMLOUVA
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miroslav.nemec
Obdélník

miroslav.nemec
Obdélník

miroslav.nemec
Obdélník

miroslav.nemec
Obdélník


9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

§ 2000, § 2223. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav smluvnich stran dle §
2314 NOZ nebude mit vliv na prava a povinnosti stran dle této smlouvy, zejména ve
vztahu k ukon&eni najmu, vyklizeni pfedmétu najmu, jeho pfedani a souvisejicich prav
a povinnosti. Pfipadné namitky podané najemcem dle § 2314 odst.1 NOZ nezakladaji
pravo najemce dale uzivat pfedmét najmu po dni, ve kterém najem zanikl v dusledki
vypovédi ¢i odstoupeni pronajimatele.

Pokud neni stanoveno touto smlouvou, plati pro vztahy mezi jejimi uCastniky obCansky
zakonik.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel dostane jedno vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato smlouva muze byt ménéna toliko formou pisemnych c¢islovanych dodatku
podepsanych a odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

Najemce neni opravnén postoupit jakakoliv sva prava a zavazky z této smlouvy tfeti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran a ucinnosti zvefejnénim v Registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb.,
o0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnénych téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu, zverejnéni
je povinen zajistit najemce do 10 dni od uzavfeni této smlouvy.

Obé smluvni strany potvrzuji svym podpisem, Zze celému obsahu této smlouvy pfesné
rozuméji, a ze jejich vule sméfujici k jejimu uzavieni a podpisu bez dalSich podminek
je svobodna a vazna, prosta omylu a ze smlouva je prosta jakychkoli neurcitosti a
nejasnosti.

Na dikaz souhlasu s touto smlouvou a s jejim znénim pfipojuji smluvni strany svoje

podpisy.

Pronajimatel: Najemce:
Filip Koch, v.r. Mgr. Matéj Novak, v.r.
Prilohy:

1) padorysny planek pfredmétu najmu
2) vypis z obchodniho rejstfiku
3) cena najemného, vySe plateb na spole¢né naklady, vySe nakladu na sluzby
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Text napsaný psacím strojem
Filip Koch, v.r.

miroslav.nemec
Text napsaný psacím strojem
Mgr. Matěj Novák, v.r.
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Text napsaný psacím strojem
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Pfiloha ¢. 2

Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznacil "Méstsky soud v Praze"
dne 23.9.2025 v 08:18:13. EPVid:QKv732WXVbEcDrA+w+jHe90V915BXIsv
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 23606

Datum vzniku a zapisu: 29. ¢ervna 2018

Spisova znacka: B 23606 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: KKIG Béchovice 1 a.s.

Sidlo: Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Identifikaéni Cislo: 072 57 635

Pravni forma: Akciova spolecnost

Pfedmét €innosti:
Pronajem nemovitosti, byt(l a nebytovych prostor
Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda
predstavenstva:
Ing. IRENA KOCH , dat. nar. 15. bfezna 1966
U Zvonarky 2536/1f, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku funkce: 23. bfezna 2023
Den vzniku Clenstvi: 23. bfezna 2023
mistopfedseda
predstavenstva:
Bc.,Ing. FILIP KOCH , dat. nar. 21. prosince 1985
Kafkova 1515, 252 42 Jesenice
Den vzniku €lenstvi: 23. bfezna 2023
Pocet ¢lenl: 2
ZpuUsob jednani: Za spolecnost jedna predseda predstavenstva nebo mistopfedseda
pfedstavenstva v plném rozsahu samostatné.
Prokura:

Ing. LIBOR KOCH , dat. nar. 26. dubna 1963
U Zvonaiky 2536/1e, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Prokurista neni opravnén zcizovat a/nebo zatéZovat nemovité véci ve vlastnictvi
spolecnosti.

Dozordi rada:
¢lenka dozorci rady:
IRENE KOCH , dat. nar. 28. fijna 2002
U Zvonaiky 2536/1f, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku €lenstvi: 11. fijna 2023
Pocet ¢lenl: 1

Jediny akcionar:
KKIG Holding a.s., IC: 106 70 173
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Akcie:
20 ks akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 101 000,- K&
Akcie spolec¢nosti jsou pfevoditelné pouze s pfedchozim souhlasem valné
hromady.

Zakladni kapital: 2 020 000,- K&

Splaceno: 100%

Ostatni skute¢nosti:

Udaje platné ke dni: 23. zafi 2025 03:59 1/2
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oddil B, vlozka 23606

Obchodni spolecnosti AIR BOX KKIG a.s., se sidlem Zahfebska 562/41,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, identifika¢ni €islo 07257635, se sloucila s obchodni
spolecnosti Béchovice 1 s.r.0., se sidlem Podnikatelska 565, Béchovice, 190 11
Praha 9, identifikaCni Cislo 09019294, a na obchodni spole¢nost AIR BOX KKIG
a.s. preslo jméni zanikajici spolecnosti Béchovice 1 s.r.o.

Udaje platné ke dni: 23. zafi 2025 03:59 2/2



Priloha €. 3

ke smlouvé ze dne 1.9.2025

uzaviené mezi

CR-Urad prace Ceské republiky KKIG Béchovice 1 a.s.

Krajska pobocka pro hl. m. Prahu Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Domatzlicka 11, Praha 3, 130 00 ICO: 072 57 635

IC: 72496991

neplatce DPH

jako najemce jako pronajimatel

Vypis pronajatych polozek

vymeéra ozn. budova patro misto
sklad 365 065 10A -1 nejvychodnéjsi
sklad 187 069 10A -1 vychod
sklad 62,4 045 10A -1 vychod

Mésicni cena za najemné

Sazba
Pocet Cena celkem | DPH v Celkem mesicni
Cislo mistnosti m? Cena/m? bez DPH % DPH v Ké cena s DPH
sklad 065 365 105,00 3832500 0 38 325,00
sklad 069 187 105,00 1963500 0O 19 635,00
sklad 045 62,4 105,00 6552,000 0O 6 552,00
Celkem 614,4 64 512,00 64 512,00




Mésicni cena za sluzby s najmem spojené a za média

Sazba
Pocet Cena DPH v

Druh sluzby m2 Cena /m2 bez DPH % DPHv KE [Celkem cenas DPH
sklad 065
média elektfina 365 méfeno 21 0,00 0,00
média plyn k topeni 365 21,10 770150 21 1617,32 9 318,82
média - voda 365 méfeno 12 0,00 0,00
Sluzby s n3j. Spojené 365 44,00 16 060,00 21 3 372,60 19 432,60
sklad 069
média elektfina 187 méreno 21 0,00 0,00
média plyn k topeni 187 21,10 394570 21 828,60 4774,30
média - voda 187 méreno 12 0,00 0,00
Sluzby s n3j. Spojené 187 44,40 8302,80[ 21 1743,59 10 046,39
sklad 045
média elektfina 62,4 méfeno 21 0,00 0,00
média plyn k topeni 62,4 21,10 1316,64| 21 276,49 1 593,13
média - voda 62,4 méfeno 12 0,00 0,00
Sluzby s ndj. Spojené 62,4 44,40 277056 21 581,82 3 352,38
Celkem 687,5 40 097,20 8 420,41 48 517,61
Uhrada najemného , média_a sluzby
periodicita ihrad: mésic¢né
zpusob uhrady: na bankovni uc¢et pronajimatele

Cena celkem | DPH v Cena celkem
Polozka bez DPH % DPH v Ké s DPH

Najemné 64 512,00 0,00 64 512,00
Média - elektfina méfeno 0,00 0,00
Média - plyn 12 963,84| 21 2722,41 15 686,25
Média - voda méfeno 0 0,00 0,00
Sluzby s ndj. Spojené 27 133,36| 21 5698,01 32 831,37
Fakturovana ¢astka Cini 104 609,20 8 420,41 113 029,61

Dovolujeme si upozornit, ze v souladu s novelou zakona o DPH 2019 u¢inné od 1.4.2019 se jiz
nezaokrouhluje celkova ¢astka faktury. Timto bychom Vas chtéli pozadat o uhradu faktur ve
spravné vysSi i s haléri a pod prislusnymi variabilnimi symboly.

Poznamka:

Do poloZzky média 12 % DPH patfi: vodné a stoéné, odvod srazkovych vod.
Do poloZky sluzeb s najmem spojenych 21 % DPH patfi: ostraha objektu,

uklid spole¢nych prostor, odvoz bézného odpadu
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