) KUPNi SMLOUVA o
O PREVODU VLASTNICTVi K NEMOVITYM VECEM

Mésto Uniéov, IC: 00299634, DIC: CZ00299634
sidlem Masarykovo nam. 1, 783 91 Unicov
zastoupena starostou: Mgr. Radek Vincour
identifikator datové schranky: zbdb4bg

dale jen ,prodavajici”

a

HORSTAV ESTATE s.r.0., IC: 04103092, DIC: CZ04103092

sidlem Tovarni 1129/41a, Hodolany, 779 00 Olomouc

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 62343
zastoupena jednatelem: Ing. Michal Horak

identifikator datové schranky: wzm6yw4

dale jen ,kupujici*

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
kupni smlouvu :

I. Uvodni prohlaseni
1.1. Prodavajici vlastni nemovité véci, a to pozemek p.¢. 358/2 (zahrada, o vyméfe 654 m?), p.&. 359
(zahrada, o vymére 798 m?) a p.¢. 2599/1 (ostatni plocha, o vyméie 893 m?), véetn& staveb na nich
(zejmeéna stavby stavajiciho parkovi$té na ul. Medelska), jak jsou tyto zapsany v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi 10001, pro katastralnim Gzemi Uniov, obec Uniov, u Katastralniho afadu pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc (dale také jako ,nemovité véci)

l.2. Prodavajici prohladuje, ze vlastnické pravo k nemovitym vé&cem uvedenym vtomto &lanku
nepozbyl pfevodem na jinou osobu, ani jinym zplUsobem, ktery by nebyl patrny z evidence ve
vefejném seznamu, ani neucinil Zadné pravni jednani, které by se pficilo této smlouvé, neni tedy nijak
omezen v nakladani s t€mito nemovitymi vécmi

1.3. Osoby jednajici za prodavajiciho i kupujiciho prohlasuji, Ze jsou pIné svépravné a opravnéné za
strany v plném rozsahu a bez omezeni jednat.

Il. Pfedmét smlouvy

[1.1. Prodavajici prodava touto smlouvou kupujicimu nemovité véci uvedené v &l. |. této smlouvy, a to
se v8emi souCastmi a pfisluSenstvim, za vzajemné ujednanou kupni cenu ve vysi 4.470.966,- K¢
(pozemek p.¢. 358/2 v cené 765.738,- K&, p.6. 359 v cené 934.340,50 K&, p.&. 2599/1 v cené
1.045.571,50 K¢, stavba stavajiciho parkovi$té Medelskd v cen& 1.758.369,- K& minus hodnota
zatéZujicich vécnych bfemen 33.053,- K&), a zavazuje se nemovité véci kupujicimu odevzdat a
umoznit mu nabyt k nim vlastnické pravo, a kupujici tyto nemovité véci se vSemi soudastmi a
prislusenstvim za vzajemné ujednanou kupni cenu ve vysi 4.470.966,- K& kupuje a pfijima do svého
vlastnictvi a zavazuje se nemovité véci prevzit a zaplatit kupni cenu.

lll. Uhrada ceny
lIl.1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena je splatna pfi podpisu této smlouvy a je uhrazena
zapoctem vzajemnych pohledavek, kdyz:
® prodavajici ma pohledavku viéi kupujicimu na thradu kupni ceny dle této smlouvy ve vysi
4.470.966,- KC (dale také jako ,pohledavka na kupni cenu®),

® kupujici ma pohledavku vici prodavajicimu na Ghradu ceny stavby nového parkovisté u
okruzni kfizovatky ul. Mohelnicka — HrdinG — J. z Podébrad v UniGové na pozemku p.&. 374/1
a 2316/3 v katastralnim Guzemi UniCov, ve vysi 4.470.966,- K& (dale také jako ,pohledavka na
cenu parkovisté®), pficemz prodavajici pro Uplnost a prévni jistotu tento svij dluh vadi
kupujicimu prohlasuje za nesporny a uznéva jej co divodu (Uhrada ceny dila kupujicimu jako
zhotoviteli za stavbu parkovisté u okruzni kiiZzovatky ul. Mohelnicka — Hrding — J. z Podébrad v
Unicove na pozemku p.¢. 374/1 a 2316/3 v kat. Uz. Unicov ) i vySe (4.470.966,-K¢),



a prodavajici a kupujici viici sobé dohodou vzajemné zapoditavaji uvedené pohledavky, tj. pohledavku
na kupni cenu a pohledavku na cenu parkovisté s tim, Ze vzajemné pohledavky zanikaji v rozsahu, v
jakém se vzajemné kryji, tj. v celé vysi, pficemz kupujici ani prodavajici si tak jiz nic vzajemné nedluzi
a nemaji viici sobé zadné finanéni naroky ani pohledavky ani doplatky tykajici se kupni ceny.

I1.2. Vy$e uvedenym zpisobem je kupni cena mezi smluvnimi stranami zcela vypofadana a strany
s takovym vypofadanim souhlasi s tim, ze prodavajici pro uplnost a pravni jistotu vyslovné prohladuje,
Ze je mu shora uvedenym zplisobem kupni cena zcela zaplacena.

IV. Prohlaseni stran
IV.1. Prodavajici prohlasuje, Ze:

e na nemovitych v&cech nevaznou, vyjma uvedeného v této smlouvé, Zzadna prava tfetich
osob, zejména vécna prava, pfedkupni prava, zastavni prava, najemni prava, zadné dluhy ani
jiné pravni vady &i zatéze, a Ze proti nému neni vedeno a neni ohroZen zadnym fizenim, které
by mohlo zpochybnit platnost &i u€innost této smlouvy ¢i mohlo zptisobit omezeni &i zanik jeho
vlastnického prava k nemovité véci, ani neucinil zadné pravni jednani, které by se pficilo této
smlouvé, a Ze nic z toho, co je uvedeno v tomto odstavci, nevznikne ani do doby provedeni
vkladu prava ve prospéch kupuijicich dle této smlouvy,

e nema zadné nedoplatky dani, spravnich poplatk nebo jinych obdobnych povinnosti,

e tato smlouva nezkracuje véfitele prodavajiciho a nezaklada pro né prava zrelativné
neudinného pravniho jednani ve smyslu § 589 a nasl. ob&anského zakoniku,

e nemovité v&ci jsou pfistupné z vefejné pfistupné komunikace,

e upozornil kupujiciho na veskeré vady na nemovité véci, pokud jsou mu znamy,

e ode dne podpisu této smlouvy nebude zadnym zplisobem disponovat s nemovitou véci, ani
neudini nic, co by vedlo ke vzniku skute¢nosti zakladajicich rozpor s prohlasenimi uvedenymi
v tomto odstavci 1 tohoto ¢lanku.

IV.2. Prodavaijici prohladuje, Ze pfevod nemovitych véci byl schvalen Zastupitelstvem mésta Unicova
dne 26.2.2024, usnesenim & UZ08/10/2024, které tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy. Zamér
prodavajiciho prodat nemovité véci byl pfed projednanim v Zastupitelstvu mésta UniCova radné
zvefejnén podle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), na ufedni desce mésta od
17.10.2023 do 02.11.2023.

IV.3. Prodavajici prohladuje a kupujici bere na védomi, Ze na nemovitych vécech vazne vécné
bfemeno:

e vedeni podzemniho vedeni NN pro opravnéného CEZ Distribuce, a.s., IC: 24729035, dle
smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 02.10.2008 (sp.zn. V-1687/2009-805),

e umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni distribuéni soustavy a strpét dalSi
zakonna omezeni dle smiouvy pro opravnéného CEZ Distribuce, a.s., IC: 24729035, dle
smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 16.04.2010 (sp.zn. V-4790/2010-805),

e zfizovani a provozovani vedeni kanalizacni stoky, vstupu za uéelem ulozeni, oprav, uzivani,
udrzby, modernizace, pfip. odstranéni v rozsahu vymezeném v GP ¢&. 2249-58/2018, pro
opravnéného Vodohospodarska spole¢nosti Olomouc, a.s., IC: 47675772, dle smlouvy o
zFizeni vécného biemene ze dne 16.01.2019 (sp.zn. V-4020/2019-805),

e umist&ni a provozovani elektrorozvodného zafizeni distribuéni soustavy — podzemni vedeni
NN dle GP &. 2459-384/2021, pro opravnéneho CEZ Distribuce, a.s., IC: 24729035, dle
smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne 28.02.2022 (sp.zn. V-4664/2022-805).

IV.4. Prodavaijici prohladuje, ze upozornil kupujiciho na veskeré vady na prodavanych nemovitych
vécech (zejména o nedostavénych pilotech pod povrchem pozemku), pokud jsou mu znamy a ode
dne podpisu této smlouvy nebude Zadnym zplisobem disponovat s prodavanymi nemovitymi vécmi.

IV.5. Kupuijici prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prodavanych nemovitych véci jejich obhlidkou na
misté samém, a Ze nemovité véci kupuje bez vyhrad v tomto stavu, v jakém se ke dni podpisu této
smlouvy nachazeji.

IV.6. Prodavajici prohlasuje, Ze je mu znam zamer kupujiciho s nemovitymi vécmi a Gcel pfevodu
nemovitych vé&ci, kterym je vystavba bytového domu s nejmén& 22 bytovymi jednotkami, vCetné
soutasti a pfislusenstvi v podobé zejména sklepu a parkovacich stani, s tim, Zze nejméné nadpolovi¢ni
podlahova plocha pfizemnich prostor bytového domu bude stavebné urena pro zdravotnické ucely
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(jako prostory urcené pro podnikani). Pokud v8ak o takové Ucely (zamér) nebude trzni zajem za
podminek v misté a Case obvyklych a/nebo nedojde k dohodé mezi kupujicim a provozovatelem
(zajemcem o provozovani objektu pro zdravotnické ucely) a/nebo kupujici nezajisti prokazatelné
dGvéryhodného provozovatele prostor uréenych pro zdravotnické ucely nejpozdgji do 12 mésici od
kolaudace bytové ¢asti stavby bytového domu (vyjma tedy kolaudace nebytovych prostor urenych
pro zdravotnické ucely, u nichz se predpoklada kolaudace na konkrétni zdravotnicky ucel), Ize urené
pfizemni prostory pouzit i pro jiny nez zdravotnicky Gcel (napf. obchod, sluzby, kancelafe apod.).
Zména ucelu vyuziti prostor ur¢enych pro podnikani na prostory k bydleni je mozna nejdfive po 5
letech od kolaudace bytové ¢asti stavby bytového domu.

IV.7. Pro odstrané&ni pochybnosti a pro Uplnost prodavajici prohladuje, ze souhlasi s vystavbou
bytového domu na nemovitych vécech a se zfizenim uvedené stavby, v€etné vstupovani a vjizdéni na
pozemky za tim ucelem, a aby takovy souhlas byl ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebniho fadu, podkladem pro pfislu$né spravni fizeni jako souhlas u¢astnika fizeni.

IV.8. Kupujici se zavazuje dokondit bytovou &ast stavby bytového domu s prostory uréenymi k
podnikani na prodanych pozemcich s podminkou, Ze nejméné nadpoloviéni podlahové plocha
pfizemnich prostor bytového domu bude stavebné uréena pro zdravotnické ucely (vyjma dokonceni
nebytovych prostor uréenych pro zdravotnické ucely, u nichZ se pfedpoklada dokonceni na konkrétni
zdravotnicky Ucel), a to do 4 let od kolaudace nového parkovisté u okruzni kfiZzovatky ul. Mohelnicka —
Hrdinti — J. z Podébrad v Uni¢ové na pozemku p.¢. 374/1 a 2316/3 v katastralnim uzemi Unicov, nebo
od pravni moci stavebniho povoleni na stavbu bytového domu, nebo od provedeni vkladu
vlastnického prava v katastru nemovitosti k nemovitym vécem dle této smlouvy ve prospéch
kupujiciho (dle toho co nastane pozdéji), s tim, Ze se tato doba prodluZuje o nezbytné& nutnou dobu,
tzn. o dobu udalosti vis maior (vy$8i moci), nepfiznivych klimatickych podminek, kterymi se rozumi
rovnéz nepfiznivé povétrnostni podminky, zivelni udalosti, &i takové vnéjsi podminky, které neumozni
dodrzeni stanovenych technologickych postupd, epidemii, &i jinych okolnosti, které nelze rozumné
pfedvidat nebo kterym nelze rozumné zabranit, o dobu, kdy kupujici nemlze vystavbu provadét z
divodu na strané prodavajiciho a/nebo treti osoby, jakoZ i pro existenci ¢i neexistenci rozhodnuti
znemoziujici provadéni vystavby &i souvisejici ¢innosti (dale jako ,uddlosti vis maior a nepfiznive
podminky“). Udalosti vis maior a nepfiznivé podminky musi prokazat kupujici. V pfipadé, Ze nebude
bytova ¢ast stavby bytového domu s prostory uréenymi k podnikani dokonéena dle IV.9. této smlouvy
ve |Ihaté sjednané v tomto odstavci, je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi
500.000,- K& (slovy pét set tisic K&) do 30 dnl od doru€eni vyzvy prodavajiciho. Prodavajici soucasné
bere na v&domi, Ze prostory (objekty) pro zdravotnické uc¢ely mohou vyZadovat zvlastni schvaleni Ci
povoleni ze strany statnich (vefejnopravnich) organt, nezavislych na vili kupujiciho ani provozovatele
prostor pro zdravotnické ucely.

IV.9. Dokon&enim stavby bytového domu na nemovitych vécech se rozumi dokonéeni hrubé stavby
vé. stfechy s krytinou, osazeni vSech vnéjSich vyplni otvorl, dokon&eni fasady vcetné klempiiskych
prvkil a fasadnich zamecénickych prvkl (zabradli balkond a lodzii), odstranéni fasadniho leSeni.

IV.10. V pfipadé, Ze nebude pfi kolaudaci bytové ¢asti bytového domu spinéna podminka, Ze nejmeéné
nadpoloviéni podlahova plocha pfizemnich prostor bytového domu bude stavebné& urCena pro
zdravotnické ucely, je prodavaijici opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ (slovy pét
set tisic K&), pokud kupujiciho pisemné vyzve nejpozdéji do 30 dnl od mistniho Setfeni v ramci
kolaudace.

IV.11. V pfipadé nedodrzeni kterékoli z Ihdt sjednanych v této smlouvé pro moznou zménu ucelu
vyuziti pfizemnich nebytovych prostor bytového domu dle ustanoveni IV.6. tohoto €lanku se kupuijici
zavazuje zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i 500.000,- K& (slovy pét set tisic K&) do 30 dnii
od doruc¢eni vyzvy prodavajiciho.

IV.12. Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vzniku vlastnického prava kupujiciho ke komunikaci,
jeji ¢asti, k chodniku, ke zpevné&nym plocham ¢&i k vefejnému osvétleni zhotovenim v souvislosti s
realizaci stavby bytového domu na parcelach tvofici vefejné prostranstvi, zavazuji se ob& smluvni
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strany po vydani kolaudaéniho souhlasu na dotéené stavebni objekty jednat o bezuplatném prevodu
téchto objektll do vlastnictvi prodavajiciho; to vSak neplati v pfipadé parkovacich stani. Podminkou
pfevzeti uvedenych staveb prodavajicim je:

a) splnéni pozadavk(i na jejich vystavbu udélenou jejich budoucimi provozovateli a spravci
(zejména ELTODO OSVETLENI, s.ro. u vefejného osvétleni, odbor dopravy a silni¢niho
hospodafstvi M&U Uni¢ov u komunikace a chodniku, odbor Zivotniho prostiedi M&U UniGov u
zpevnéné plochy pro tfidény odpad a u vefejné zelené) a

b) vyhotoveni geodetické ¢asti dokumentace skuteéného provedeni téchto stavebnich objektl
nebo geodetického podkladu pro vedeni Digitalni technické mapy Olomouckého kraje,
obsahujici geometrické, polohové a vyskové uréeni dokonéené stavby nebo technologického
zafizeni, které bude vyhotoveno v souladu s § 5 a ve struktufe dle pfiloh ¢. 3 a 4 vyhlasky ¢&.
393/2020 Sb., o digitalni technické mapé (vyhlaska DTM), v platném znéni, v aktualn& platné
verzi vyménného formatu dle § 6 vyhlasky DTM.

V. Katastr nemovitosti
V1. Vlastnictvi k pfevadénym nemovitym vécem piejde na kupujiciho vkladem prava dle této kupni

smlouvy do pfislusného katastru nemovitosti s Uc¢innosti ke dni podani navrhu na vklad.
V.2. Navrh na vklad vlastnického prava bude podan po podpisu této smlouvy kterymkoli G¢astnikem.
V.3. Poplatek za zapis prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi kupuijici.

V.4. Ohledné povinnosti pfedat a pfevzit nemovité véci se smluvni strany dohodly tak, Ze tyto jsou, za
podminky povoleni vkladu vlastnického prava, pfedany a prevzaty dnem povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy.

V.5. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze nebude z jakéhokoliv divodu povolen zapis
vlastnického prava pro kupujiciho do katastru nemovitosti, poskytnout si vzajemné potiebnou
soucinnost k odstranéni téch skuteCnosti, které k zamitnuti vkladu katastralni Grad vedly a uzavfrit
novou bezvadnou smlouvu pfi zachovani plivodniho obsahu.

VI. Ostatni ujednani a zavére€na ustanoveni
VI.1. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢&i nedcinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a uc¢inna. Smiuvni strany se v tomto pfipadé
zavazuji nahradit ustanoveni neplatné/nedc¢inné novym ustanovenim platnym/aginnym, které bude
odpovidat plivodné zamyslenému obsahu.

V1.2. Tato smlouva mlze byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemné, po dohodé smluvnich stran a
s podpisy v8ech ucastnika.

VI.3. Tato smlouva nahrazuje pfipadna pfedchozi odli$na ujednani.

VI1.4. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, po jednom pro kazdého
ucastnika a jednom s ufednim ovérenim podpisu pro pfislusny katastralni Grad pro Ucely katastralniho
fizeni.

VI.5. Smiuvni strany shodné prohla$uji, Ze obsah této smlouvy neni obchodnim tajemstvim ve smyslu
ustanoveni § 504 Ob&Z a souhlasi se zvefejnénim jejiho textu v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb.
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpis. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu
ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti dle ustanoveni § 6 zakona &. 340/2015 Sb. dnem uvefejnéni.
Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti prodavajici bez zbyte¢ného prodleni po uzavieni této
smlouvy.

VI.6. Smluvni strany prohla$uji, ze jednotliva ustanoveni této smlouvy jsou pro né srozumitelna, je jim
znam vyznam a obsah jednotlivych ustanoveni této smlouvy, a Ze tato smlouva je vysledkem jejich
vzajemné shody, Ze smlouvu uzaviely na zakladé svobodné a vazné vile, nikoli tisni a za napadné
nevyhodnych (hrub& nepomérnych) podminek, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.
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Prilohy smiouvy:
e ¢&. 1 usneseni zastupitelstva mésta Uni¢ova ze dne 26.2.2024, &. UZ08/10/2024

V UniCové dne 14. fijna 2025 V Unicové dne 14. fijna 2025

Prodavajici: Kupujici:

Mésto Unicov HORSTAV ESTATE s.r.o. "
zastoupené starostou: Mgr. Radek Vincour zastoupeny jednatelem: Ing. Michal Horak

s. 5/5



Ptiloha ¢.1

Usneseni €. UZ08/10/2024 z 10. zasedani Zastupitelstva mésta Uniova, které se konalo
dne 26. 2. 2024
Ptevod pozemkiit HORSTAV ESTATE s.r.o.

16 pro, 3 proti, 1 zdrzel se

Zastupitelstvo mésta Uni¢ova
schvaluje

pievod pozemki parcelni ¢. 358/2, 359 a 2599/1 v katastralnim tizemi Uni¢ov
spole¢nosti HORSTAV ESTATE s.r.o., ICO 04103092 za Gcelem vystavby
bytového domu s prostory uréenymi k podnikéni za podminky, Ze:

- pted ptevodem vlastnického prava k pozemkim, nejpozdéji ve lhité 18 mésict
od uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvy, HORSTAV ESTATE s.r.o.
vlastnim néakladem vybuduje vefejné parkovisté u okruzni kiizovatky
ul. Mohelnicka-Hrdint a protihodnotou jej pfevede na mésto Unicov;

- nejméné nadpolovi¢ni podlahova plocha pfizemnich prostor budouciho objektu
bude stavebné urcena pro zdravotnické ucely;

- stavba bytového domu s prostory uréenymi k podnikani bude dokon&ena
do 4 let od dokonceni stavby parkovi§té u okruzni kfizovatky.



