SPORTPLEX FxM

Najemni smlouva

uzavrena dle ustanoveni § 2201 a nasledujici zakona ¢. 89/2012 Sb.
Obcanského zakoniku v platném znéni mezi:

Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o.

se sidlem: Frydek-Mistek, Na P¥ikop& 3726, PSC: 738 01
zastoupena: Mgr. Davidem HejneSem, jednatelem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka 26914
1CO: 26829495

DIC: CZ26829495

bankovni spojeni: CSOB, a.s.

Cislo Gctu:

kontaktni osoba:

kontaktni udaje:

(dale jen ,pronajimatel" na strané jedné)
a

FK Frydek-Mistek z.s.

se sidlem: Horni 3276, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek
zastoupena: Radkem Smidem, piedsedou

1CO: 26674351

bankovni spojeni: Raiffeisen Bank

Cislo Gctu:

zapsana ve spolkovém rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil L, vlozka 6420
kontaktni osoba:

kontaktni Udaje:

(dale jen ,najemce" na strané druhé)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vylucnym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci: pozemky parc. C.
5260/1, 5260/20, jehoz soucasti je stavba €. p. 3276, pozemek parc. €. 5260/21, jehoz
soucasti je stavba bez C. p./C. ev., pozemky parc. ¢. 5260/22, 5260/24, 5260/25,
5260/26, 5260/30, 5260/31, jehoz soucasti je stavba bez C. p./C. ev., pozemky parc. €.
5260/32, 5260/33, 5260/34, 5281/3, 5281/15, 5285/1, 5285/2, 5319/271, to vSe v k.
U. Frydek, obec Frydek-Mistek, jez dale dohromady tvori sportovni areal s mistnim
oznacenim Stovky (dale jen ,Areal"). Orientacni mapa Arealu tvori pFilohu €. 1 této
smlouvy.

2. Aredl je tvoren zejména nasledujicimi ¢astmi: hlavni budovou, tedy budovou €. p. 3276,
jez je soucasti pozemku parc. ¢. 5260/20 (dale jen ,,Budova — kancelare, virivka"),
vedlejsi budovou ¢. 1, tedy budovou bez €. p./C. ev., jez je soucasti pozemku parc. C.
5260/31 (dale jen ,,Budova — 3.patrova"), vedlejsi budovou €. 2, tedy budovou bez
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¢. p./C. ev., jez je soucasti pozemku parc. ¢. 5260/21 (dale jen ,Budova — Satny,
garaz"), hlavnim hristém, které se nachazi na pozemku parc. ¢. 5260/22 (dale jen
~Hlavni hFisté") a jehoz soucasti jsou rovnéz tribuny umisténé na pozemku parc. C.
5260/22, hristém s umélou travou, které se nachazi na pozemku parc. ¢. 5260/1 a
pozemku parc. €. 5285/2 (dale jen ,HFisté uméla trava"), tréninkovym hristém, které
se nachazi na pozemku parc. ¢. 5260/25 (dale jen , Tréninkové hristé") a tzv. hornim
hristém, které se nachazi na pozemku parc. ¢. 5319/271 (dale jen ,HFisté horni").
Rozdéleni Aredlu na jednotlivé Casti je znazornéno na orientaéni mapé, ktera tvori
prilohu €. 1 této smlouvy.

3. Pronajimatel ma zajem pronajmout Cast Aredlu ndjemci a ndjemce ma zajem ¢ast Aredlu
od pronajimatele do svého uzivani prijmout, to vSe za podminek stanovenych dale touto
smlouvou.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ¢ast Aredlu bude najemce opravnén uzivat vylucné
po celou dobu trvani této smlouvy, ¢ast Aredlu bude najemce opravnén uzivat vylucné
v predem uréenych Casech a Cast Aredlu bude najemce opravnén uzivat nevylucng,
spolu s dalSimi najemci pronajimatele a pronajimatelem. Najemce bere na védomi, Ze
v Aredlu budou dale prostory, které budou vylucné uzivany jinymi najemci
pronajimatele (pfipadné pronajimatelem) a najemce je nebude opravnén uzivat
zadnym zplsobem.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uzaviraji pouze na dobu do 31. 12. 2025,
pricemz je jejich spoleCnym zamérem nasledné vyhodnotit dosavadni pribéh
najemniho vztahu a uzavrit k této smlouvé dodatek i uzavrit smlouvu novou, tak aby
najemni vztah mohl pokracovat i po 31. 12. 2025.

II.
Predmét najmu
1. Pronajimatel timto dava najemci do vylucného uzivani nasledujici prostory v Arealu (dale

jen ,Vylucné prostory"):

1.1. Prostory specifikované v priloze €. 2 této smlouvy, ktera tvori jeji nedilnou
soucast, pricemz kalkulacni plocha Vylucnych prostor Cini 848,23 m?.

1.2. Vylucné prostory jsou znazornény na mape, ktera tvori prilohu €. 2 této smlouvy
a jeji nedilnou soucast. Vylucné prostory je najemce opravnén uzivat po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou.

2. Déle pronajimatel timto dava najemci do uzivani nasledujici prostory v Aredlu, které

bude najemce opravnén uzivat sam pouze v predem uréenych casech:

2.1. Prostory specifikované v priloze €. 2 této smlouvy, ktera tvori jeji nedilnou
soucast, pricemz se jedna o Hlavni hristé, Tréninkové hristé, Hristé uméla trava a
HFisté horni (dale jen ,Sdilené prostory").

2.2. Sdilené prostory jsou znazornény na mape, ktera tvori prilohu €. 2 této smlouvy
a jeji nedilnou soucast. Sdilené prostory je najemce opravnén uzivat vyluéné, bez
uzivani ze strany dalSich najemcl Aredlu a pronajimatele, avsak pouze v Casech,
které budou uvedeny v rozpise uzivani Sdilenych prostor vzdy mésic dopredu.

2.3. Najemce je povinen zaslat pronajimateli svou predstavu uzivani Sdilenych prostor
v nasledujicim mésici nejpozdéji do 15. dne mésice predchazejiciho. Pronajimatel
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se zavazuje vyjit najemci vstfic s ohledem na jeho opravnéné zajmy uzivani
Sdilenych prostor. Konecné slovo v uréeni rozsahu uzivani Sdilenych prostor
najemcem v prislusSném meésici ma vSak pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje
zaslat najemci findlni rozpis uzivani Sdilenych prostor v nasledujicim meésici
nejpozdéji do 20. dne mésice predchazejiciho. Najemce se zavazuje akceptovat
opravnénou potfebu pronajimatele na uzivani Sdilenych prostor dalSimi najemci ci
pfimo pronajimatelem.

2.4. V pripadé, Ze najemce nezasle pronajimateli svdj navrh rozpisu uzivani Sdilenych
prostor v nasledujicim mésici do 15. dne mésice predchazejiciho, plati, Ze je jeho
navrh stejny jako na mésic predchazejici.

2.5. Pro zasilani navrhu rozpisu uzivani Sdilenych prostor a finalniho rozpisu uzivani
Sdilenych prostor budou smluvni strany uzivat elektronickou postu mezi e-
mailovymi adresami uvedenymi v zahlavi této smlouvy.

2.6. Najemce bere na védomi, ze v jinych nez jemu vyhrazenych ¢asech, budou Sdilené
prostory vylucné uzivany dalSimi najemci Aredlu a pronajimatelem.

3. Dale pronajimatel timto dava najemci do nevylu¢ného uzivani nasledujici prostory
v Aredlu, které bude najemce opravnén uzivat spolec¢né s dalSimi najemci Areadlu (dale
jen ,Spolecné prostory"):

3.1. Prostory specifikované v priloze €. 2 této smlouvy, ktera tvori jeji nedilnou
soucast, pricemz kalkulacni plocha Spolecnych prostor Cini 766,43 m2.

3.2. Spolecné prostory jsou znazornény na mapé, ktera tvori prilohu €. 2 této smlouvy
a jeji nedilnou soucast. Spolecné prostory je nadjemce opravnén uzivat nevyluéné,
spolecné s dalSimi ndjemci Arealu a pronajimatelem.

4. Vylucéné prostory, Sdilené prostory a Spolecné prostory jsou dale v této smlouvé
oznacovany spolecné jako ,Predmét najmu". Soucasti Pfedmétu ndjmu je také
vybaveni, jehoZ soupis tvori prilohu €. 2 této smlouvy a jeji nedilnou soucast.

5. Najemce ma zajem o uzivani Pfedmétu ndjmu za podminek stanovenych dale touto
smlouvou a neni mu znama zadna prekazka, ktera by uzavreni této smlouvy branila.

6. Najemce bere na védomi, Zze dohodnuty UcCel uzivani Predmétu najmu mize zménit
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7. Kalkula¢ni plocha Predmétu najmu uvedena v tomto clanku nemusi podle stran odrazet
skute¢nou vyméru Predmétu najmu. Jedna se o pomocné kritérium, dle kterého bude
provedeno vyuctovani Zaloh za poplatky.

III.
Uéel uzivani
1. Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu pouze za Gcelem provozovani své sportovni
¢innosti, zejména v oblasti fotbalu, k pofadani soutéznich zapasl a tréninkl a dale
k provozovani kratkodobych kulturné-spolec¢enskych udalosti.
2. Najemce bere na védomi, ze dohodnuty Gcel uzivani Pfedmétu najmu mlze zménit
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Iv.
Doba najmu
1. Najem pocina dnem 1. 7. 2025 a sjednava se na dobu urcitou v trvani do 31. 12. 2025.
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2. Smluvni strany prohlasuji, Ze fakticky je Pfedmét najmu najemcem uzivan jiz od 1. 7.
2025, a to za podminek stanovenych v této smlouve.

V.
Najemné

1. Ndjemné za Predmét najmu se sjednava v mésicni vysi 83.333,- K¢ bez DPH. (dale jen
~,Najemné"). K této Castce bude pripocteno DPH v zakonné vysi. Najemné se sklada
z nasledujicich ¢asti:

1.1. Najemné za Vylucné prostory a za Spolecné prostory v mésicni vysi 16.150,- K¢
bez DPH,
1.2. Najemné za Sdilené prostory v mésicni vysi 67.183,- K¢ bez DPH.

2. Najemce se zavazuje hradit Najemné mésicné dopredu, vzdy nejpozdéji do 20. dne
mésice predchazejiciho za mésic nasledujici, a to bezhotovostnim prevodem na
bankovni Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

3. Najemné za obdobi od 1. 7. 2025 do 31. 10. 2025 ve vysi 333.332,- KE bez DPH se
Najemce zavazuje uhradit nejpozdéji do sedmi dnli ode dne uzavieni této smlouvy
bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné navysit Castku Najemného zpétné k 1. lednu
prislusného kalendarniho roku o préimérnou oficidlni miru inflace dle bazického indexu
spottebitelskych cen za doméacnosti celkem (2015=100) zvefejtiovanym Ceskym
statistickym Ufadem & jinou prislusnou instituci Ceské republiky za obdobi
predchazejiciho kalendarniho roku. K pripadné deflaci se neprihlédne. Poprvé bude
Najemné zvyseno o miru inflace za kalendarni rok, ve kterém byla uzavrena tato
smlouva, s Uc¢innosti od 1. ledna roku nasleduijiciho.

5. Pro Gcely vypoctu miry inflace je rozhodujici ¢astka Najemného navySend o miru inflace
za vSechny roky trvani tohoto najemniho vztahu predchazejici roku, ktery je rozhodny
pro vypocCet miry inflace.

6. Pro vylouceni pochybnosti najemce bere na védomi, Ze vystaveni faktury na Najemné
ze strany pronajimatele neni podminkou pro jeho placeni a Ze najemce je povinen
Najemné hradit i v pripad€, Ze k vystaveni faktury ze strany pronajimatele nedojde.

VI.
Sluzby
1. Pronajimatel se zavazuje dodavat najemci nasleduijici sluzby do Predmétu najmu:
a. elektrickou energii,

. dodavky tepla,
odvoz odpadkd,
vodné a stocné,
Uklid Spole¢nych prostor
(dale spolecné jen ,Sluzby").
2. Najemce se zavazuje hradit mésicné pronajimateli zalohy na poplatky za Sluzby

uvedené v ¢l. VI, odst. 1 pism. a., b., d. této smlouvy ve vysi 200.000,- K¢ véetné DPH

(dale jen ,Zalohy na poplatky"). Zaloha na dodavku el. energie je stanovena na

Poo o
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Castku ve vysi 70.000,- K¢ véetné DPH mésicné, zaloha na dodavku tepla je stanovena
na Castku ve vysi 100.000,- K¢ véetné DPH mésicné, zaloha na vodné a stocné je
stanovena na Castku ve vysi 30.000,- K¢ véetné DPH mésicné. Zalohy na poplatky jsou
splatné mésicné dopredu, vzdy nejpozdéji do 20. dne kalendainiho mésice
predchazejiciho mésici, za ktery se Zalohy na poplatky hradi. Zalohy na poplatky za
obdobi od 1. 7. 2025 do 31. 10. 2025 ve vysi 630.000,- K¢ véetné DPH, tj. na dodavku
el. energie ve vysi 140.000,- K¢ véetné DPH (od 1. 9. 2025 do 31. 10. 2025; pred 1. 9.
2025 si najemce hradil dodavky el. energie sam), na dodavku tepla ve vysi 400.000,-
K¢ vcetné DPH, na vodné a stoc¢né ve vysi 90.000,- K¢ véetné DPH (od 1. 8. 2025 do
31. 10. 2025; pred 1. 8. 2025 si najemce hradil vodné a sto¢né sam), je najemce
povinen uhradit pronajimateli do sedmi dnl ode dne uzavreni této smlouvy na bankovni
Ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy.

3. Ke kazdé prijaté zalohové platbé je Pronajimatel povinen vystavit danovy doklad k
prijaté platbé. Ke dni 31. 12. kazdého roku bude proveden odecet spotieby energii a
na zakladé skutecné spotreby a rozlUctovani dle kalkulacni plochy Predmétu najmu
vystaven konecny danovy doklad s odectem prijatych zaloh.

4. Po provedeni vyuctovani je Pronajimatel opravnén jednostranné zvysit, popripadé snizit
Zalohy na poplatky tak, aby odrazela prlmérny odbér za uplynuly rok. Oznameni o
zméné vyse zaloh je Pronajimatel povinen Najemci oznamit pisemné.

5. Pripadny preplatek bude najemci vracen bezhotovostnim prevodem na bankovni Ucet,
ktery najemce pronajimateli sdéli nejpozdéji do 5 pracovnich dnli ode dne pisemného
odsouhlaseni vyuctovani Zaloh na poplatky ze strany najemce.

6. Pripadny nedoplatek je najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdé&ji do 5
pracovnich dnl ode dne doruceni vyuctovani Zaloh na poplatky.

7. Najemce se zavazuje hradit mési¢né pronajimateli pausalni Ghradu za Sluzby uvedené
v ¢l VI, odst. 1, pism. c. a e. této smlouvy ve vysi 16.119,50 K¢ bez DPH (dale jen
~Pausalni platba za Sluzby"), pricemz Pausalni platba za Sluzby je splatna mésicné
dopredu, vzdy nejpozdéji do 20. dne kalendarniho mésice predchazejiciho mésici, za
ktery se Pausalni platba za Sluzby hradi. Pausalni platba za Sluzby za obdobi od 1. 7.
2025 do 31. 10. 2025 ve vysi 35.643,- KC bez DPH (Uklid spolenych prostor za mésic
Cervenec a srpen 2025 nebyl provadén) je najemce povinen uhradit pronajimateli do
sedmi dnl ode dne uzavreni této smlouvy na bankovni Ucet uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

8. K Zaloham na poplatky a Pausalnim platbam za Sluzby uvedenym v ¢l. VI. této smlouvy
bude pripocteno DPH v zakonné vysi.

VII.
Kauce
1. Najemce je povinen uhradit pronajimateli na bankovni Ucet uvedeny v zahlavi této
smlouvy Castku ve vysi 150.000,- KC, ktera bude po dobu trvani najemniho vztahu
slouzit jako jistota (dale jen ,Kauce"), a to nejpozdéji do 3 pracovnich dnli ode dne
uzavreni této smlouvy na bankovni Ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pfipadné
uroky ze slozené Kauce nalezi pronajimateli.
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2. Pronajimatel je opravnén Kauci pouzit v pripadé, Ze se najemce dostane do prodleni
s placenim jakékoliv ¢astky na zakladé této smlouvy, véetné smluvnich pokut dle této
smlouvy, nebo s Uhradou jinych zavazkd v souvislosti s touto smlouvou, véetné nahrady
Skody.

3. Pronajimatel je povinen informovat najemce o pouziti Kauce zplsobem uvedenym
v predchozim odstavci, zaroven jej vyzve k doplnéni Kauce do plvodni vyse.

4. Najemce je povinen Kauci doplnit do plvodni vySe nejpozdéji do 5 pracovnich dnd ode
dne doruceni vyzvy pronajimatele dle predchoziho odstavce.

5. Pronajimatel je povinen vratit Kauci nebo jeji nevycerpanou ¢ast do 3 pracovnich dnd
ode dne provedeni zavére¢ného vyuctovani.

VIII.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je zejména povinen:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

uzivat Pfedmét najmu k dohodnutému uUcelu a hospodarné, predchazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotiebeni i znehodnoceni;

chranit Predmét najmu pred poskozenim, bez zbytecného odkladu upozornit
pronajimatele na pripadnou hrozici Skodu, dodrZzovat v Predmétu najmu
hygienické, protipozarni a bezpecnostni predpisy; pri uzivani Predmétu najmu
dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy, které se k uZzivani vztahuii;

nést ze svého naklady drobnych oprav a naklady spojené s uzivanim Predmétu
najmu, pricemz smluvni strany si sjednavaji, Zze za drobnou opravu a béznou
Udrzbu povazuji opravu a Udrzbu, které jsou jako takové specifikovany v nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm{ bézna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjSich predpist;

neprodlené pisemné informovat pronajimatele o vyskytu jakychkoliv zavad na
Predmétu najmu;

umoznit pracovniklm pronajimatele na jeho zadost pfistup do Pfedmétu najmu,
jeho soucasti a prislusenstvi za Ucelem udrzby a oprav, kontroly Ucelu uzivani a
vyuziti Pfedmétu najmu;

v pripadé doruceni vypovédi této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit
a vratit pronajimateli Predmét najmu ve stavu, v jakém byl Predmét najmu
najemcem od pronajimatele prebran, nové vymalovany bilou barvou (pokud
nedostane od pronajimatele jiny pokyn), s prihlédnutim k drobnému opotrebeni,
pokud se strany nedohodnou pisemné jinak;

uzivat Predmét najmu a jeho vybaveni v souladu s pokyny pronajimatele, které
tvori prilohu €. 4 této smlouvy a jeji nedilnou soucast,

uzivat Predmét najmu a jeho jednotlivé Casti tak, aby zbytek Aredlu, Spolecné
prostory a Sdilené prostory v obdobi mimo c¢asy vyluéného uzivani ze strany
najemce, mohli uzivat i dalSi najemci Arealu a také pronajimatel;

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
prenechat Predmét ndjmu do podnajmu jakékoliv treti osobé;

1.10. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni Upravy Predmétu najmu bez

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;
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1.11. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
prenechat Pfedmét najmu do uzivani ani Ucastniklim smlouvy o sdruzeni; uzavieni
takovéto smlouvy o sdruzeni ndjemcem a tim umoznéni uzivani Predmétu najmu
tretimi osobami povazuje pronajimatel za podstatné poruseni Smlouvy;

1.12. Najemce se zavazuje zabezpecit Predmét najmu proti vioupani;

1.13. Najemce je povinen udrzovat Cistotu a poradek, a to i v bezprostfednim okoli
Pfedmétu najmu;

1.14. Najemce se zavazuje, Ze zplsobem uzivani Pfedmétu najmu neposkodi dobré
jméno pronajimatele;

1.15. Najemce je dale povinen strpét pripadné zmény Predmétu najmu ze strany
pronajimatele, véetné zmén stavebnich

1.16. Najemce neni opravnén umistit v Pfedmétu najmu jakoukoliv reklamu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

2. Pronajimatel je povinen:

2.1. predat najemci Predmét najmu ve stavu zpdsobilém k obvyklému uzivani;

2.2. provadét na sv{j naklad pravidelnou Udrzbu a opravy Aredlu v pripadé, Ze tyto
opravy presahnou ramec drobné opravy a bézné udrzby, mimo Skody zplisobené
prokazatelné najemcem;

2.3. provadét pravidelné kontroly a revize rozvodl a zafizeni, tvoricich soucast
Predmétu najmu;

2.4. informovat najemce o nadchazejicich Upravach Predmétu najmu ze strany
pronajimatele, a to nejméné 10 dnl pred jejich zahajenim

2.5. provadét udrzbu travnych ploch na Hlavnim hfisti a na VedlejSich hristich 1 - 3.

3. Najemce je opravnén:

3.1. Poradat na Hlavnim hfisti soutézni zapasy ve fotbale dle rozsahu Predmétu najmu.
Pfi pofadani soutéznich zapasl je najemce opravnén vybirat vstupné od
navstévnikd Hlavniho hristé.

IX.
Smluvni pokuty
1. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky
Najemného, Zaloh na poplatky, Pausalnich plateb za Sluzby ¢i Kauce, a to za kazdy den
prodleni s jejich zaplacenim.
2.V pripadé poruseni jakékoliv povinnosti najemce specifikované v ¢l. VIIIL., odst. 1 této
smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢.
3. Pripadny narok na smluvni pokutu v Zadném pripadé nevylucuje ani nijak neovliviiuje
pripadny narok na nahradu sSkody.
4. Pripadny narok na smluvni pokutu pretrva i po ukonceni této smlouvy.

X.
Ukonceni smlouvy
1. Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou kondci:
1.1. pisemnou dohodou smluvnich stran,
1.2. uplynutim sjednané doby najmu,
1.3. zanikem Predmétu najmu,
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1.4. ukonéenim najmu ze strany pronajimatele bez vypovédni doby v pfipadé, kdy
najemce hrubé porusi své povinnosti vici pronajimateli,

1.5. vypovédi ze strany kterékoliv smluvni strany i bez d@ivodu, pficemz vypovédni doba
v takovém pripadé cini 3 mésice a zacina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Dorucenim pisemného ukonceni — vypovédi ze strany pronajimatele bez vypovédni doby
najemni vztah zanika.
3. Hrubym porusenim se rozumi:

3.1. pokud je najemce v prodleni delsim neZ 5 dnl s jakoukoliv platbou Najemného,
jeho Casti, nebo Zaloh na poplatky nebo Pausalnich poplatk( za Sluzby ¢i doplnéni
Kauce,

3.2. pokud najemce uziva Predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

3.3. pokud najemce, nebo osoby, které s nim Predmét najmu uzivaji, pres pisemné
upozornéni porusuji klid a poradek,

3.4. pokud najemce prenecha bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
Predmét ndjmu do podnajmu treti osobg,

3.5. pokud najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Predmét
najmu pronajal,

3.6. bude-li ndjemce pouzivat Predmét najmu k jinému nez dohodnutému Gcelu uzivani
dle ¢l. III. této Smiouvy,

3.7. neposkytnuti Kauce v terminu dle ¢l. VII., odst. 1 této smlouvy nebo jeji v€asné
nedoplnéni do plvodni vysi dle ¢l. VII., odst. 4 této Smlouvy.

XI.
Ostatni ujednani

1. Najemce je opravnén umistit do Predmétu najmu své sidlo. V pripadé ukonceni této
smlouvy jakymkoliv zplsobem je vSak povinen toto své sidlo z Pfedmétu najmu
premistit, a to nejpozdéji ke dni ukonceni této smlouvy. V pripad€, Ze najemce nesplni
tuto svou povinnost, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-
K¢ za kazdy den prodleni s jejim spinénim.

2. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele provadét zmény na Predmétu
najmu.

3. Za zvlast’ zavazné poruseni smluvnich povinnosti dle § 2232 se povazuje poruseni klidu
a poradku, bezpecnostnich predpisd, protipozarnich a hygienickych predpisti a norem
(napf. hlukovych), a to na zakladé zjiSténi obsazeném v pravomocném rozhodnuti
prislusnych organl statni spravy.

4. Najemce prohlasuje, Zze na sebe prevzal nebezpeci zmény okolnosti. V pripadé, ze dojde
ke zméné okolnosti tak podstatné, ze tato zména zalozi v pravech a povinnostech
smluvnich stran zvlast’ hruby nepomér, kdy bude najemce znevyhodnén, najemce nema
pravo se domahat vici pronajimateli obnoveni jednani o smlouvé.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén urcit, na co a v jakém poradi
budou jeho pInéni poskytovana pronajimateli zapoctena. Smiuvni strany dale sjednaly,
Ze Ize pozadovat i Uroky z Urokd.

6. Smluvni strany dale sjednaly, Ze ndjemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vici
pronajimateli jiné osobé.
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7. Pronajimatel neni povinen prijmout plnéni, kterému se souhlasem najemce nabidne treti
osoba, pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za najemcem postoupit treti
osobé, pokud by tfeti osoba plnila dluh za najemce.

8. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu nejpozdéji do 30
dnd jakékoliv zmény, tykajici se jeho identifikacnich Udajd, zejména zménu zapsaného
Ci faktického sidla, zménu pravni formy, zmény v platcovstvi DPH a dalsi skutecnosti,
které se tykaji této smlouvy. Pro pripad poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni.

9. Pokud dojde k provadéni jakychkoliv Gprav Pfedmétu ndjmu ze strany pronajimatele
v obdobi trvani tohoto najemniho vztahu, které budou vyzadovat omezeni uzivani
Predmétu najmu ze strany ndjemce, je ndjemce povinen tato omezeni akceptovat a
dale se najemce vzdava jakychkoliv svych pfipadnych narokd na slevu z Najemného
nebo jinych plateb dle této smlouvy v souvislosti s nemoznosti do¢asné uzivat Predmét
najmu po dobu trvani Uprav Predmétu najmu.

XII.
Zavérecna ustanoveni

1. Na pravni vztahy vyslovné smlouvou neupravené se pouziji ustanoveni zakona C.
89/2012 Sb., obcanského zakoniku. Smlouva mize byt zménéna pouze pisemné
Cislovanymi dodatky s podpisy obou smluvnich stran.

2. Pro pripad zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 obanského zakoniku nese najemce
nebezpecdi zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 obcanského zakoniku.

3. Strany se vyslovné dohodly, Ze vylucuji v rozsahu maximalné pripustném aplikaci
ustanoveni § 1740 odst. 3, § 1744, § 1977, § 1978, §1980, § 2002 a § 2003 obc¢anského
zakoniku v platném znéni a ve vztazich mezi smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
smlouvy, se tato ustanoveni neuplatni.

4. Nevyplyva-li z pisemného ujednani smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakakoli
oznameni vCetné pripadnych vyzev i jind sdéleni predpokladana podle této smlouvy
nebo v souvislosti s ni ucinéna pisemné a zaslana na adresu sidla strany uvedenou
v zahlavi této smlouvy nebo prostrednictvim datové schranky.

5. Pripustnymi formami jejich dorucovani podle této smlouvy jsou osobni predani nebo
doruceni postou ¢i kuryrem na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou
dorucovaci adresu oznamenou odesilateli v souladu s timto ustanovenim, nebo
elektronicky s ovérenym podpisem. Za doruceni se pro ucely této smlouvy povazuje téz
pripad, kdy adresat odmitne osobni predani nebo doruceni postou ¢i kuryrem nebo
neni-li oznameni nebo sdéleni, jez bylo ulozeno na poste jako nedorucené, vyzvednuto
adresatem do péti dnd od takového uloZeni. Dokument zasilany prostfednictvim datové
schranky smluvni strany je doruceny okamzikem vyzvednuti z datové schranky
adresatem, nebo nejpozdéji paty den po jeho dodani do datové schranky adresata, bez
ohledu na skuteCnost, kdy se adresat do své datové schranky prihlasil, podle toho,
ktera z téchto skutecnosti nastane drive.

6. Pronajimatel timto informuje najemce, Ze jako strana povinna k registraci smlouvy dle
zakona €. 340/2015 Sb., zverejni tuto Smlouvu nejpozdéji ke dni Ucinnosti smlouvy.
7.V pripadé, ze by nékteré ustanoveni této smlouvy bylo z jakychkoliv divodd neplatné

nebo neucinné, nezplsobuje tato skutecnost neplatnost nebo neucinnost ostatnich
Za Pronajimatele formalné a vécné prekontroloval: Za Najemce formalné a vécné prekontroloval:

Sportplex Frydek-Mistek, s. r. 0., Na Prikope 3726, 738 01 Frydek-Mistek
IC: 26829495, DIC: CZ26829495 | bankovni spojeni: , Wwww.sportplex .cz



SPORTPLEX FxM

¢asti smlouvy. Smluvni stany se zavazuji bezodkladné nahradit po vzajemné dohodé
toto ustanoveni jinym, odpovidajicim svym obsahem Ucelu zruseného ustanoveni.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.

9. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Gcinnosti dnem
zverejnéni v Registru smiuv.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelné.

Ve Frydku—Mistku dne: 3. 10. 2025 Ve Frydku—Mistku dne: 3. 10. 2025
Mgr. David Hejne$ Radek Smid

jednatel predseda

Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o. FK Frydek-Mistek z.s.
Pronajimatel Najemce
Prilohy:

1) Orientacni plan Arealu, spolu rozdélenim na jeho hlavni ¢asti
2) Soupis Vyluénych prostor,

3) Soupis Sdilenych prostor,

4) Soupis Spolecnych prostor,

5) Soupis vybaveni Predmétu najmu,

6) Pokyny k uzivani vybaveni Predmétu najmu
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