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Magistrat mésta Jinlavy
smiouva zaevidovana

\

pode: AT43 JOE_fiz5
Smluvni strany:

Statutarni mésto Jihlava, IC 286010, se sidlem organti Masarykovo nam. 1, Jihlava, PSC
586 28, jako pronajimatel, zastoupeny naméstkem primatora ing.Josefem Kodetem
a
IC 63889161, EESeemsien bytem WEm okres
=962 bankovni spojeni: KB, ¢islo uétur 19-4661150207/0100,

pani Jindriska Vesela
Pelhfimov, @&
jako ndjemce

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zdkonem &. 116/1990 Sb., ¢ ngjmu
a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni, tuto

Smlouvu o0 najmu nebytovych prostor

CL1
Pronajimatel je vlastnikem domu €.p. 79 v Jihlavé, Masarykovo namésti or. €.9, na pozemku
parcela €. 116. Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Vysolinu, katastrdlni pracovi§té Jihlava, na listu vlastnictvi & 10001, pro
katastralni izemi Jihlava, obec Jihlava, okres Jihlava.

CL2
2.1 Pronajimatel pronajimd ndjemci nebytové prostory v ILnadzemnim podlaZzi domu
uvedeného v ¢l 1 této smlouvy o vyméfe 39m2 podle piilohy ¢. 1 této smlouvy (déle piedmét
néjmu), za U¢elem ziizen{ a provozovani kadefnictvi, na zdkladé Zivnostenského listu &.j.:ZU-
3687/339/SR/96-ST, ze dne 26.6.1996.
2.2 Prostory uvedené v odst. 2.1 tohoto ¢lanku uvede ndjemce na své naklady stavebné-
technicky do souladu s ti€elem podle zaméru vyuZziti ze dne 19.7.2005, ktery je ptilohou &.2
této smlouvy a ddle vsouladu s platnymi poZarnimi, hygienickymi a bezpeénostnimi
pfedpisy, a to za dodrZeni podminek ustanoveni této smlouvy. Pfed zahdjenim provozovani
kadeinictvi ndjemce pfedd pronajimateli souhlas Stavebniho tfadu k provozovéani (napf.
kolaudaéni rozhodnuti, rekolaudace apod.) v pravni moci, dokumentaci skuteéného provedeni
uprav a revizi elektroinstalace. Uvedené opravy a Upravy se stavaji nedilnou soudasti
pfedmétu najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel nem4 viiéi ndjemci povinnost
jakékoliv ndhrady nékladt v souvislosti s témito opravami a Upravami pfedmétu najmu.
2.3 Néjemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jinému neZ sjednanému delu. Zmeéna ve
zplisobu &1 t¢elu uzivani mize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem
2.4 Néjemce je oprdvnén uzivat spoledné prostory domu v IL.NP a to pfistupovou chodbu od
hlavniho vstupu, spole¢né WC na podlaZi a do dvora si umistit nddobu na komunalni odpad,
pfi dodrzeni obecné zavaznych pfedpist, piislusnych ustanoveni obéanského zikoniku a
vyhlasek Statutarniho mésta Jihlavy..
2.5 Najemce prohladuje, Ze mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronajimané prostory, je mu
timto znam stav predmeétu najmu a piijima jej bez vyhrad.

Cl 3
3.1 Tato smlouva se uzavird s Cinnosti od 1.10.2005 na dobu neuritou, s3 mésicni
vypovédni [hitou.
3.2 Vypovédni lhita podind bé&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi
druhé smluvni strané.

ClL 4
4,1 Néjemné bylo stanoveno dohodou ve vy3§i 36.684,-K¢& za rok, slovy: tficet Sest tisic Sest set
osmdesat korun, coZ &ini 940,61 K&/m?® za rok.
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4.2 Najemné je njemce povinen hradit v m&si¢nich splatkach, a to se splatnosti nejpozdéji do

5. dne piighimshiomnéstcesve vySi 1/]1zradnibe tedy ¢astkou 3.057,-K¢ poukazanou na
Udet pronajimatele, &.uctu : @il SR R A

19-1466073329/0800,

var. symbol : 732 0 218,

konst. symbol : 2718.

u Ceské spotitelny, a.s. Zaplacenim se rozumi piipsani pfislusné &dstky na et pronajimatele.
43 Ob& smluvni strany se dohodly, Ze poginaje rokem 2006, bude najemné sjednané
v odstavei 4.1 tohoto &lanku kaZdoroéné upravovano. Vychozi &astkou pro provedeni Gpravy
se pro piislu$ny kalendaini rok rozumi vZdy vySe najemného za bezprostfedné pfedchazejici
kalendaini rok. Uprava najemného bude provedena zvySenim, a to o tolik procent z vychozi
dastky najemného, kolik &ini primérnd ro¢ni mira inflace v CR za bezprostiedns
predchézejici kalendatni rok. Mira inflace je zvefejhiovana CSU &i jeho pravnim néstupcem.
Vychozi &4stkou pro provedeni upravy najemného pro rok 2006 je Castka 36.684,-K¢.

4.4 Upravenou vy$i nadjemného dle odstavce 4.4 tohoto €lanku pro prisludny kalendaini rok
oznami pronajimatel ndjemci pisemné po zvefejnéni statistického tdaje o primérné mife
inflace za piedchazejici kalendaini rok (S0, a to s udinnosti od 1.1. pfislusného kalendainiho
roku. Céstku predstavujici zvySeni najemného za cely kalendéini rok se najemce zavazuje
uhradit rovnom&rnym zvy$enim splatek ndjemného za piisludny kalendaini mésic na zaklade
pisemného oznameni pronajimatele, a to ve sjednanych terminech dle této smlouvy.

4,5 V ptipadg, e najemce neuhradi splatku najemného ve sjednané vysi a sjednaném terminu
dle odst. 4.2 tohoto &lanku, mé pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty ve vysi 25,-K&
za kazdy den prodieni, pokud nebude dohodnuto jinak. Smluvni pokutu je najemce povinen
uhradit nejpozdéji do jednoho mésice poté, co mu bude doruceno jeji vyuétovani. Zaplacenim
této smluvni pokuty neni dotdeno pravo na piip. nahradu Skody vzniklé pronajimateli.

CL 5
5.1 Nad ramec najemného dle &lénku 4 této smlouvy bude ndjemce mési¢né hradit naklady za
poskytnuté sluzby spojené s uZivanim pfedmétu njmu a to vodné a sto¢né:, uklid a udrZzovani
spolednych prostor, naklady na elektrickou energii a vytapéni.
5.2 Najemce se zavazuje uhradit ro¢ni zélohy a platby za poskytované podle odstavee 1
tohoto ¢ldnku této smlouvy takto:
- vodné a stoéné 1.800,-K¢
- Uklid a udrZovani spol. prostor 2.320,-K¢
- néklady na elektrickou energii 4.000,-K& (10.9% z roéniho vyt&tovani dodavatele)
- naklady na vytapéni(plyn) 6.000,-K&(11,75% z roéniho vyadtovani dodavatele)
Z4lohy na poskytované sluzby za rok ¢ini 14.100,-K¢
Zalohy na poskytované sluzby — mésiéni platba &ini 1.175,-K¢
Platby za poskytnuté sluzby budou placeny mésitné ve vy&i 1.175,-K¢&, splatné soucasné
s ndjemnym ve stanovenych terminech dle odst. 4.2 této smlouvy.
5.3 Potinaje dnem 1.1.2006 je pronajimatel opravnén vy$i téchto tihrad jednostranng upravit
v zévislosti na skutedné spotfebé najemce za predchozi kalendaini rok, poctu zaméstndvanych
osob, pfipadn pti zméng cen energii. Upravenou sazbu najemei pronajimatel pisemné oznami
a ndjemce se zavazuje takto zvy$ené platby za poskytnuté sluzby zaplatit.
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5.4 Nad ramec najemného dle &lanku 4 této smlouvy hradi déle nijemce néklady na odvoz
domovniho odpadu, telefon, revize a dal3 sluZby spojené s uZivanim pfedm&tu nijmu pfimo
dodavateltim téchto sluZeb.

CL6
Pronajimatel se zavazuje, Ze n4jemci zajisti dodavku sluzeb podle &l. 5, odstavec 5.1 této
smlouvy.

CL7
7.1 Najemce je oprévnén a povinen uZivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim
urCenim a k G¢elu uvedenému v této smlouva.
7.2 Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté nebytové
prostory &i jejich ¢ast pfenechat dal3f osobé do podnajmu ani jiného uivani.

CL8
8.1 Ndjemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady veskeré opravy, upravy a udrzbu
pfedmétu ndjmu, napf. veskeré revize, natéry, vymalby, opravy truhlafskych prvkil, vymény
zafizovacich predms8td, opravy a tpravy instalaci a opravy podlahovych krytin pfedmétu
najmu.
8.2 Néjemce je povinen bez zbyte&ného odkladu oznamit prongjimateli potfebu oprav, které
ma provést a umoZnit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.
8.3 Nédjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu predmétu najmu z hlediska protipozémi
prevence a bezpecnosti prace a zajist'uje soulad s témito pFedpisy vietnd vybaveni pfedmétu
ngjmu pfislusnym vybavenim a zafizenim, a to na vlastn{ ndklady. Néjemce je povinen
v pronajatych prostorach dodrfovat obecné zavazné pfedpisy (napf. poZarni ochrany,
bezpecnosti, hygieny apod.) a odpovida za jejich dodrZovéni, a zavazuje se, e nebude
v t&chto prostordch skladovat nebezpe&né latky ani jinak ohroZovat svym provozem okoli.
8.4 Ndjemce se zavazuje o pronajaté prostory fadné pedovat, udr¥ovat na své néklady veskera
zaf{zeni v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladng na vzniklé zavady,
které by branily fddnému a bezpednému uZivani pfedmatu najmu.
8.5 Néjemce uZiva pfedm&t najmu na vlastni nebezpedi a odpovida za veskeré skody vzniklé
v souvislosti s jeho €innost{ a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto $kodu v plné
vysi. Ndjemce rovné€Z odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho &innosti na
zdravi a majetku t¥etich osob.
8.6 Ostraha a zabezpeeni pronajatych prostor pfed vniknutim nepovolanych osob do
pronajatych prostor je povinnosti néjemce. Pojidténi vybaveni, zbo¥i a pfedméti vnesenych
ndjemcem do pronajatych prostor je na vili ndgjemce.
8.7 Néjemce je povinen umoznit pronajimateli & jim povéfené osobé& na poZadani piistup do
pronajatého pfedmétu ndjmu ke kontrole jeho stavu. Pronajimatel mé pravo pfistupu do
pronajatych prostor bez Ulasti ndjemce ve vyjimeénych ptipadech, a to napf. v pfipadé
havarif, Zivelnych pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi
pronajimatel ¢i jim povéfend osoba néjemce neprodlens uvédomit ihned po takovém vstupu
do prostor, jestlize nebylo moZno néjemce informovat predem.

CL9
Néjemce je povinen pronajimateli ozndmit jakoukoliv zménu nazvu (obchodniho jména),
sidla, ¢i jednatele piedem nejpozdgji viak do 10 pracovnich dnit ode dne provedeni této
Zzmény.
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CL 10
Jakékoliv stavebni a jiné Gpravy pfedmétu ngjmu mtZe ndjemce provadét pouze s piedchozim
pisemnym soublasem pronajimatele a za dodr¥eni podminek v tomto souhlasu uvedenych.
Souhlas pronajimatele je ndjemce povinen si vyzédat i pro umisténi reklamni tabule,
firemniho $titu na zdech objektu apod.

CL 11
11.1 Najemce se zavazuje, Ze zamér provést na pfedmétu najmu technické zhodnoceni ¢i
opravy nad ramec b&Zné Udrzby, projednd pfedem pisemng s pronajimatelem. Pro tento
i¢el pfedloZi pronajimateli jednoduchy néakres (pidorys, ptip. pohledy aj.) a struény popis
zamyslenych {prav véetné orientaniho piehledu ocekdvanych nakladd a navrhu na zpisob
vzajemného vyporadani obou stran.
11.2 Pronajimatel tento zamér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichZ by jej bylo
moZno realizovat,
11.3 Ob& smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé technického zhodnoceni provadéného
ndjemcem, bude pfed zahdjenim praci uzavien dodatek ktéto smlouvé, kde budou
specifikovany podminky, za nichZ bude ndjemce upravy provadét a upfesnén reZim
vzéjemneho vypofadani obou stran. Jako podklad k uzavreni tohoto dodatku predloZi najemce
pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci zamys$lenych praci (v rozsahu: vykresova &ast,
technickd zprava, rozpodet), vypracovanou v souladu s obecné zdvaznymi pfedpisy, platnymi
technickymi normami a pfedchozimi poZadavky pronajimatele, v&etn& navrhu na zplsob
vzajemného vyporadani obou stran.
11.4 Uzavienim dodatku k této smlouv& je dén souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery
muZe najemce pouZit pro jednéni v izemnim &i stavebnim fizeni.

CL 12
12.1 Najemce se zavazuje, Ze uzavie s poji§fovnou pojistnou smlouvu na poji§téni pfedmétu
najmu pro piipad Zivelni udalosti a odpov&dnosti za $kody zplisobené pronajimateli na
pfedmétu najmu, nebo v souvislosti s ndjemnim vztahem.
12.2 Néjemce se zavazuje, Ze do 60 dall ode dne uzavieni této smlouvy pfedloZi pronajimateli
jednu kopii pojistné smlouvy s potvrzenim o sjednané vinkulaci plnéni z pojistné
udalosti ve prosp&ch pronajimatele. Doba trvani pojistné smlouvy a vinkulace ve prospéch
pronajimatele bude shodné s dobou trvani této smlouvy.
12.3 Néajemce se zavazuje, Ze nahlasi pojiifovng a pronajimateli vznik kaZdé pojistné
udalosti, a to nejpozdé&ji do 3 dni od jejtho vzniku.
12.4 Néjemce se dale zavazuje, Ze v podminkéch vinkulace plnéni z pojistné udalosti vyssim
nez 10.000,- K&, bude obsaZen pifkaz k poukédzédni pfip. pojistného plnéni zuvedeného
pojisténi na Ucet pronajimatele uvedeny v €l. 4 této smlouvy.
12.5 Pronajimatel se zavazuje, e v ptipad& vzniku pojistné udalosti a plnéni pojistovny podle
odst. 12.1 ztohoto pln&ni uhradi zplsobené 3kody. Nédjemce uhradi pronajimateli nahradu
skody ptesahujici pojistné plnéni.

Cl 13
13.1 Najemni pomér dle této smlouvy skondi:
- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich siran, po pfedchozim schvélent pfisluSnymi
orgény Statutdrniho mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.3 tohoto Elanku

- na zaklad® pisemné vypovédi dle § 9 zékona & 116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor, vypovédni lhita &ini 3 mésice a zaéne b&Zet od prvniho dne mésice
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- nasledyjictho po dorueni pisemné vypovedi druhé smluvni strang. Za dorutenou se
povazuje zasilka, kterd je zaslana doporugen na adresu smluvni strany uvedenou
v zahlavi této smlouvy a pfevzata adresitem nebo pfimo adresdtovi predana. Pro pfipad
nepfevzeti, nevyzvednuti i nedoruditelnosti zésilky se smluvni strany dohodly, 7e za
doru¢eni se povaZuje den, kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedorugena.
13.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad& poruseni povinnosti dle vyhlaSek Statutarniho
mésta Jihlavy vztahujicich se k ndjemnimu vztahu ze strany néjemce, v ptipadé poruseni
jakéhokoliv zévazku €i povinnosti najemee vyplyvajicich z této smlouvy zejména v ptipads
poruSeni ustanoveni ¢l. 2, 4, 5, 7 aZ 12 této smlouvy ndjemcem, ma pronajimatel pravo od této
smlouvy odstoupit. Smlouva v tomto piipadé zanikne dnem dorudeni pisemného oznimeni
pronajimatele ndjemci, Ze od smlouvy odstupuje. Za dorudenou se povafuje zasilka
(vypovéd, oznameni o odstoupeni dle této smlouvy, vyiétovani smluvni pokuty aj.), ktera je
zasldana doporucené na adresu smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy a prevzata
adresitem nebo pfimo adresitovi piedana. Pro piipad neplevzeti, nevyzvednuti &
nedorugitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze za dorueni se povaZuje den, kdy je
odesilateli zasilka vracena jako nedorudend. Zanikem smlouvy neni dotdena povinnost
najemce zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy, na ni¥ vznikl
narok pred zanikem smlouvy.
13.3 Najem podle této smlouvy zaniké smrti ngjemce s tim, Ze jeho dédicové nemaji pravo
pokracovat v najmu.
13.4 V ptipad€ porudeni jakéhokoliv zdvazku &i povinnosti nijemce dle ¢l. 2, 5, 7 aZ 12 této
smlouvy, ma pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty ve vysi 500,-Kéza:-ka@é zjisténé
poruseni povinnosti (‘;”i‘“’ﬁéfi"’zf%’fc’%ﬁi%emce, pokud nebude dohodnuto jinak. Smiuvni pokutu je
ndjemce povinen uhradit nejpozdgji do jednoho mésice poté, co mu bude doruteno jeji
vyultovani. Zaplacenim této smluvn{ pokuty nen{ dotéeno pravo na pfipadnou nédhradu $kody
vzniklé pronajimateli.
13.5 Do 3 dnil po ukonéeni ndjmu je najemce povinen nebytovy prostor vyklidit a pfedat jej
pronajimatell  ve stavu v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opoticbeni a
k ipravdm provedenym ndjemcem se souhlasem pronajimatele, na zakladé predavaciho
protokolu.
13.6 V pifpadé, Ze nijemce nepfeda pronajaté prostory v terminu dle odst. 13. tohoto &lanku,
Je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 25,-K& za kazdy den prodleni, pokud
nebude dohodnuto jinak. Smluvni pokutu je ndjemce povinen uhradit nejpozd&ji do jednoho
mésice poté, co mu bude dorugeno jeji vyuétovani. Zaplacenim této smluvni pokuty neni
dotteno pravo na pfip. ndhradu $kody vzniklé pronajimateli.
13.7 Smluvni strany se dohodly, Ze béhem néjmu ani pii ukon&eni najmu dle této smlouvy
nebude mit pronajimatel vii¢i najemei povinnost jakékoliv nahrady naklad v souvislosti s
tpravou a zhodnocenim pfedmétu ndjmu ndjemcem, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Cl 14
14.1 Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zikonem <&,
116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgj$ich predpist a
ptisluSnymi ustanovenimi Obganského zakoniku.
14.2  Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zakladg dohody obou
smluvnich stran.
14.3 Tato smlouva je sepsdna ve 4 vyhotovenich s tim, Ze nédjemce obdrzi 1 vyhotoveni.
14.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.



-6-
14.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv vtisni, ¢i za napadn€ nevyhodnych
podminek, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
14.6 Nedilnou soudasti této smlouvy je pfiloha &.1 - plidorys pfedmétu ndjmu a pfiloha &. 2 —
zadost o prondjem nebytového prostoru se zamérem.

DoloZka:

Zameér o prondjmu nebytovych prostor dle této smlouvy byl zvefejnén dle zékona &. 128/2000
Sb., o obcich, v platném znéni od 15.8 do 14.9.2005. Nésledné uzavieni ndjemni smlouvy
schvalila Rada mésta Jihlavy usnesenim ¢. 658/05-RM ze dne 1.9.2005.

V Jihlavé dne : 20147 00S

{ajemce
Pani Jindfiska Vesela

naméstek primatora

Vypracoval : Jifi Géth

Kontroloval : Ing. Vladimir
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