TIC BRNO

SMLOUVA O PODNAJMU PRODEJNIHO STANKU

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

TIC BRNO, prispévkova organizace

se sidlem: Radnicka 365/2, 602 00 Brno

zastoupena: Mgr. et Mgr. Janou Tichou Janulikovou, feditelkou

IC: 00101460, DIC: CZ00101460

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s., Brno — mésto, €. G¢tu: XXXXXXXXXXXXXX
zapsana: v OR vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil Pr, vlozka 18

zastupce opravnény k jednani o predméetu smlouvy: XXXXXXXXXXX

kontaktni osoba ve vécech technickych: XXXXXXXXXXXXXX

kontaktni osoba ve vécech ekonomickych: xXxxxxxxxxx

(dale jen jako ,,najemce®)

a

4pokoje s.r.o.

bydlisté/sidlo: Vachova 45/6, 602 00 Brno

IC: 05307848

DIC: CZ05307848

bankovni spojeni: Fio banka, a.s., €. G¢tu: XXXXXXXXXXXXXXX
zapsana: u Krajského soudu v Brn¢, pod spis. znackou C 94635
zastoupena: Andrejem ValiSem, jednatelem

kontaktni osoba: XXXXXXXXXXXXX

tel.: XXXXXXXXXXXXX

email: XXXXXXXXXXXX

(déle jen jako ,,podnajemce*)

I. Uvodni ustanoveni

1. Najemce je organizatorem projektu ,,Brnénské Vanoce 2025 v souladu s rozhodnutim
RMB ¢. R7/021 ze dne 12. kvétna 2015.

2. Ngjemce v ramci zajisténi sluzeb a programu projektu ,,Brnénské Vanoce 2025% (dale jen
»projekt®) zajiStuje mj. vyuZiti tzv. prodejnich stankd.

3. Vlastnikem prodejniho stanku oznaceného jako Zimni bar, specifikovaného v €l. I1., odst.
2 této smlouvy je statudrni mesto Brno. N4jemce prohlaSuje, Ze je opravnén tento stanek
dat do podngjmu.

I1. Pfedmét smlouvy

1. N§jemce pfenechava na zakladé této smlouvy a za podminek touto smlouvou stanovenych
podndjemci k uzivani prodejni stanek specifikovany nize (dale také ,,pfedmét podnajmu*)
a podndjemce prodejni stanek do uzivani pfijima a zavazuje se za jeho uzivani hradit
najemci niZe sjednanou uplatu.
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TIC BRNO

2. Specifikace prodejniho stanku:
- prodejni stanek: ZIMNI BAR se tfemi vnéjSimi vydejnimi misty
umisténi stanku v lokalité: nam. Svobody,

- doba trvani podniajmu / zavazna denni doba prodeje:
21.11.2025-7.1.2026 10:00 — 20:00 hod (povinna)
(od 22:00 hod. plati zadkaz prodeje, nesmi byt rusen nocni klid)

- dobrovolna prodejni doba — podnéjemce ji miiZe a nemusi vyuZit:
Po celou dobu konani trhili je mozno vyuzit v piipadé zajmu oteviraci dobu 9:00 - 22:00
hod., popft. do 24:00 hod., bude-li to umoznovat t€inny Trzni fad.

Dne 31. 12. 2025 plati vyjimka pro ukoncéeni doby prodeje, moznost
prodeje do 24:00 hod.

(dale jen ,,stanek*)

3. Podnijemce bude predmét podnajmu uzivat za ucelem prodeje zbozi / prodeje resp.
poskytovani sluzeb vymezenych v Ptiloze &islo 2, kterd tvoii nedilnou soucést této
smlouvy, a to plné v souladu s VSeobecnymi obchodnimi podminkami (dale jen ,,VOP*),
jez tvofi jako Pfiloha €. 1 nedilnou soucast této smlouvy, a v souladu s vyzvou, jez tvofi 2
jako Pftiloha ¢. 3 nedilnou soucast této smlouvy.

4. Podnajemce neni opravnén stanek prenechat do podnajmu ¢i jiného uzivéni treti osobé.

5. Podnijemce se zavazuje zaplatit za uzivani podnajemné a souvisejici platby specifikované
déle.

II1. Doba trvani podnajmu

1. Ngemni vztah je realizovan ode dne fyzického pievzeti stanku podnajemcem formou
podpisu piedavaciho protokolu, kdyZz termin bude upfesnén najemcem, aZz do jeho
zpétného fyzického piedani dne 7. 1. 2026.

2. Podnajemce se zavazuje uzivat stanek za tcelem realizace predmétu podnajmu dle této
smlouvy vsouladu stouto smlouvou, vSeobecnymi obchodnimi podminkami
a podminkami nabidkového fizeni / elektronické drazby, vyhradné jen v Case dle ¢l. 11
odst. 2 této smlouvy, tedy v terminu 21. 11. —7. 1. 2026.
Ma-li dojit k pfedani stanku po uplynuti povolené doby prodeje ve stdnku specifikované
¢l. II. odst. 2 této smlouvy, neni prodejce opravnén stanek za ucelem prodeje uzivat.

3. Nejpozdégji k terminu zpétného predani stdnku dle ¢l. III. odst. 1 této smlouvy, bude stanek
veetné prislusenstvi podndjemcem vyklizen a uveden do stavu, v jakém jej podnajemce
ptevzal. Neprodlené¢ po predani bude stanek ndjemcem demontovan.
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V piipad¢, Ze podnédjemce k vyse uvedenému terminu stanek plné¢ nevyklidi, je ndjemce
opravnén do stdnku vstoupit a vyklidit jej, uskladnit movité véci podnajemce na jeho
vlastni naklady a nebezpeci.

Najemce je opravnén tuto podndjemni smlouvu vypovédét v ptipad€, ze podnajemce
zavazng porusi jakoukoliv smluvni povinnost sjednanou v této smlouvé. Jedna se kromé
jiného zejména o:
e svévolné rozsifeni prodejniho prostoru v rozporu s VOP,
nedodrzovani hygienickych a bezpecnostnich ptedpisi,
neumoznéni prubézné kontroly kvality a sjednané skladby sortimentu,
nedodrzeni skladby sjednaného sortimentu prodeje,
nerespektovani vyzvy ndjemce k odstranéni doplitkového sortimentu neschvaleného
najemcem,
e nerespektovani povinnosti dle ¢l. III. odst. 4 VOP (vratné obaly),
e nedodrzeni kvality a originality poskytovanych sluzeb dle Ptilohy ¢. 1 smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na jednodenni vypové&dni lhité, kterd zacne plynout dnem
nasledujicim po dni doruceni pisemné vypovédi podnédjemci, pficemz za dorucenou
vypovéd se povazuje rovnéz piedanim vypovédi kterékoliv osobé z personélu
podnajemce, zdrzujici se v provozni dobé ve stanku, ktery je pfedmétem podnajmu dle
této smlouvy. V piipadé, Ze se pisemnost vrati jako nedorucend, povazuje se za doru¢enou
dnem, kdy byla takto vracena odesilateli. Vypovédi téz neni dotéeno pravo najemce vuci
podnéajemci na zaplaceni smluvni pokuty, jakoZz i na thradu veskerych penézitych zavazki
podnajemce vici najemci, které vyplyvaji z této smlouvy.

IV. Podniajemné a platebni podminky
Podnijemce vyslovng, plné a bezvyhradné souhlasi, ze najemné za uzivéani stanku dle ¢l.

II. této smlouvy bylo sjednano dohodou na zadklad¢ elektronické drazby ve vysi
‘ 2 710 000 K&. | bez DPH, ke kterému bude ptipocteno DPH v zdkonné vysi.

Faktura ve vys$i 20 % celkové ¢astky podnajemného (+ DPH), uvedené v ¢l. IV. odst. 1
této smlouvy bude podndjemci vystavena nejpozdéji 13. 10. 2025, a to se splatnosti 14
dnt, nebude-1i na faktufe uvedeno jinak.

Faktura ve vys$i 30 % celkové ¢astky podnajemného (+ DPH),uvedené v ¢l. IV. odst. 1
této smlouvy bude vystavena nejpozdéji 23. 10. 2025 a to se splatnosti 14 dnti, nebude-li
na faktufe uvedeno jinak4

Faktura ve vys$i 50 % celkové ¢astky podnajemného (+ DPH), uvedené v ¢l. IV. odst. 1
této smlouvy bude vystavena nejpozdéji 24. 11. 2025, a to se splatnosti 14 dnti, nebude-li
na faktufe uvedeno jinak.

V ptipad¢€, ze nebude mozné podndjem dle této smlouvy realizovat v ujednaném terminu /
ucinnosti, a to z ditvodu statem nafizenych mimotadnych opatieni, ¢i dle rozhodnuti Rady
mesta Brna nasledkem epidemiologické situace, vyhrazuje si najemce pravo od této
smlouvy odstoupit. Podndjemci pak bude vracena pomérna ¢ast ndjjemného po odpoctu
nezbytnych nakladii za dobu, kdy najem oproti ujednanému rozsahu nebyl realizovan.
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12.
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17.

Bude — li akce Brnénské Vanoce 2025 (a tedy i podndjem prodejniho stanku dle této
smlouvy) z divodu popsaného vyse ukoncena pied 8. 12. 2025 a najemce odstoupi od
smlouvy, posouva se splatnost tteti splatky podnajemného nasledovné:

- podnajemce nebude povinen uhradit tfeti splatku podndjemného do dne
8.12. 2025,

- najemce provede v piipad¢ pfedcasného ukonceni trhil a G€innosti této smlouvy
vyuctovani smétujici ke stanoveni vySe pomérné casti podnajemného, jez ma
byt vracena, pficemz tato ¢astka bude zapoctena oproti ujednané tieti splatce
podnajemného. Piipadny nedoplatek / pfeplatek bude vyuactovan se splatnosti
do jednoho mésice od ukonceni trha.

Podnajemce je povinen uhradit nejpozdéji do 30. 10. 2025 bezhotovostnim prevodem na
ucet najemce zalohu na poskozeni a na sankce, a to na zadklad¢ faktury zaslané
elektronickou postou po podpisu smlouvy. Tato zaloha za poSkozeni stdnku je vratna
v prubéhu meésice unora 2026, a to v zavislosti na posSkozeni stanku. Zaloha na poskozeni
a na sankce, i nasledné vyuctovani poskozeni stanku bude fakturovano v¢. DPH.

Zaloha na pfipadné poSkozeni stanku pro rok 2025 tak ¢ini 70.000 K¢ + DPH.

Podniajemné nezahrnuje naklady na el. energii, které jsou stanoveny v zalohové vysi
30.000 Ké + DPH. Tyto naklady budou hrazeny na zaklad¢ faktury, a to se splatnosti
nejpozdéji 30. 10. 2025, nebude-li na faktuie uvedeno jinak.

Nebude-li do dne 5. 11. 2025 uhrazena zaloha na podnajemné v rozsahu 50 % ujednané¢ho
podnijemného, zaloha na energie a zaloha na poskozeni, md nijemce pravo odstoupit
od této smlouvy a stanek bude moci byt predan jinému zajemci z fad nahradnikd.

Veskeré¢ faktury budou zasilany elektronickou poStou na e-mail podnijemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

Rozdil mezi ¢astkou predepsanou na zalohové faktufe dle pfedchoziho bodu a skute¢nou

spotfebou el. energie bude podndjemci vyuctovan na zékladé¢ odectu elektroméra
instalovanych ve stancich dle stavl pfi pfedani, nejpozdéji do konce tinora 2026. K této
¢astce bude ptipocteno zakonné DPH.

Neni-li vyslovné stanoveno jinak, ve smlouveé uvadeéné ceny jsou stanoveny bez DPH, které
bude fakturovéano v zdkonné vysi.

Neni-li vyslovné stanoveno jinak, plati, Ze veskeré¢ vySe uvedené platby jsou nevratné.

Vsechny vySe uvedené ¢astky budou povaZovany za uhrazené pfipsanim na ucet najemce -
xxxxxxxxxxxxx (Komer¢ni banka, a.s.). Jako variabilni symbol podnédjemce uvede Cislo
variabilniho symbolu vyznaceného na fakture.

V ptipadé, Ze podnajemce porusi jakékoliv povinnosti sjednané v této smlouve, vcetné
jejich priloh, ¢i pfedmét podnajmu bude jakymkoliv zplisobem poSkozen, je ndjemce
opravnén uctovat smluvni pokutu dle ptislusného ustanoveni VOP. Tuto smluvni pokutu
je podnajemce povinen uhradit bez ohledu na zavinéni, a to na vyzvu najemce nejpozdéji
do 21 dni od doruceni vyzvy podnéjemci. Smluvni strany ujednavaji, ze uhrada smluvni
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pokuty nema vliv na opravnéni ndjemce domahat se ndhrady Skody vzniklé porusenim
smluvni povinnosti.

18. JISTOTA: Jistota slozena podndjemcem v ramci elektronické drazby bude zictovana
v souladu s podminkami vybérového fizeni do konce unora 2026.

Jistota bude podnéjemci vracena na ucet uvedeny v zahlavi smlouvy.

V. Prava a povinnosti stran

1. Pravaapovinnosti spojené s podnajmem stanku jsou obecné upraveny v § 2215 a nasl. zak.
¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku, v platném znéni, kterym se fidi tyto pravni vztahy.

2. Podnajemce prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy, jakoz i pro rok 2025 spliuje a
bude spliiovat vSechny pozadavky, kladené pravnimi ptedpisy na ¢innost, kterou bude
v souladu s touto smlouvou provozovat. Dale podnajemce prohlaSuje a ujistuje, Ze ke dni
podpisu smlouvy mé a po dobu jeji uc¢innosti bude mit platna a uc¢inna vSechna pottebna
povoleni k ¢innosti, kterou bude provozovat v piedmétu podnajmu €i v souvislosti s touto
smlouvou. Najemce neodpovida za Skody, které vzniknou komukoliv v dusledku ptipadné
nepravdivosti tohoto prohlaseni.

3. Z poruSeni vySe uvedenych povinnosti vyplyvaji sankce stanovené dle VOP.

4. Najemce se zavazuje, Ze zajisti propagaci podniajemce uvedenim jmenovitého odkazu
na stanek podnajemce na webovych strankach www.brnenskevanoce.cz. 5

5. Podnéjemce odpovidad za ztraty, zdvady a dals$i Skody na stanku, zafizeni nebo jiném
majetku svéfeném najemcem, vzniklé v dobé podnajmu, nebo v souvislosti s nim,
a podnajemce je povinen je na vlastni nédklady odstranit, pfipadné¢ nahradit, a to
bezodkladné nebo v terminu stanoveném najemcem.

6. Najemce neodpovida za ztraty nebo za Skody na majetku podnajemce ¢i ttetich osob,
vnesené¢ho do stanku ¢i jeho bezprostiedni blizkosti.

7. Podnijemce je povinen ozndmit ndjemci jakékoli zmeény v jeho osobnich, ¢i kontaktnich
udajich, ¢i ¢isle uctu, a to neprodlené, nejpozdéji do 3 dni ode dne, kdy zména nastala.

VI. Ostatni ujednani

1. Podnajemce se zavazuje pouZzivat pro prodej teplych a studenych napoji vyhradné nadoby
na opakované pouziti (vratné obaly). Cepovani teplych i studenych napojt je povoleno
vyhradné z vratnych oballl (sudy, vratné lahve), pokud jsou tyto ve vratnych obalech
k dostani. Poruseni této povinnosti se povazuje za poruseni smlouvy, zvlasté pak poruSeni
¢l. III., odst. 4. VOP.

2. Podndjemce se zavazuje uzaviit s dodavatelem vratn¢ho systému pro rok 2025, se
spole¢nosti NICKNACK s.r.o., ICO 292 87 464 smlouvu, jejiz koncept tvoti jako Ptiloha
¢. 4 nedilnou soucast této smlouvy.
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Odstavci 1 a 2 ¢l. VL. této smlouvy zakotvend ujednani se neuplatni, respektive G€innost
téchto ujednani se rozvaze v pripadé, budou-li fadné a zdravi neohrozujici realizaci téchto
smluvnich ujednani branit v dané dob¢ ucinna opatieni statu z divodu epidemiologické
situace v Ceské republice.

Podniajemce se zavazuje dodrzet kvalitu a originalitu poskytovanych sluzeb dle Ptilohy
¢. 1 - 3 smlouvy tak, aby zachoval kvalitu a originalitu.

Podnajemce se zavazuje respektovat pii piipadné vnéjsi vyzdobé zajisténi vyzdoby
pronajatého stanku barevné odstiny vyvésniho $titu dodaného najemcem.

Podnijemce bere na védomi povinnost najemce vyplyvajici ze zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé¢jSich ptfedpisii a uzavienim této
smlouvy vyjadiuje souhlas s jejim moznym zvefejnénim.

Veskera prava a povinnosti smluvnich stran dle této smlouvy ptrechdzeji i na jejich pravni
nastupce, coz ob¢ smluvni strany berou plné na védomi a akceptuji.

V piipadé ukonceni smluvniho vztahu dle €¢l. III. této smlouvy je ndjemce opravnén
nabidnout uvolnény prodejni stanek a uzavtit novou podnajemni smlouvu s podnajemcem,
ktery se pfi hodnoceni nabidek umistil jako druhy v potfadi za podndjemcem, s nimz byl
ukonc¢en smluvni vztah dle odst. 6, ¢l. VI. této smlouvy.

Provozovatel si vyhrazuje pravo uzaviit kratkodobé smlouvy s jinymi subjekty
pro stankovy prodej obdobného sortimentu. Provozovatel tak uzavienim smlouvy
nezarucuje prodejci / podnajemci vyjimecnost poskytovanych sluZeb.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to ode dne vlozeni do registru smluv do dne,
kdy je podndjemce povinen predat najemci predmét podnajmu, nejméné po dobu trvani
podnajmu specifikovanou €l. III. odst. 1 této smlouvy.

Ustanoveni ¢l. III. odst. 2 této smlouvy vymezujici opravnéni podndjemce provozovat
svou podnikatelskou ¢innost v pfedmétu podndjmu timto neni dotéeno.

Podnijemce timto vyslovuje svilij souhlas se zvefejnénim smlouvy v registru smluv a
s jejim piipadnym poskytnutim zadateliim o informace postupem dle zékona ¢. 106/1999
Sb.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran, neni-li dale stanoveno jinak. Uc¢innosti pak nabyva okamzZikem vloZeni do registru
smluv.

Podndjemce bere na védomi, Ze je na zaklad¢ § 2 pism. e) zdkona ¢. 320/2001 Sb.,
o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nekterych zakond (zdkon o financni

6
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kontrole), ve znéni pozdéjSich predpisii, osobou povinnou spoluptsobit pii vykonu
finan¢ni kontroly.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

- Ptiloha €. 1 - VSeobecné obchodni podminky,

- Piiloha €. 2 - Specifikace prodavaného sortimentu,

- Ptiloha €. 3 - Vyzva najemce,

- Ptiloha ¢. 4 - Koncept smlouvy o zajisténi servisu kelimkit NICKNACK.

7. Podnajemce timto vyslovné stvrzuje, Ze se seznamil s obsahem piipojenych VOP. Lisi-li
se Uprava této smlouvy a VOP, ma pfednost Gprava obsazena v této smlouvé.

8. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno prevezme najemce a druhé
podnajemce.

9. Zmény a dopliky smlouvy Ize provést pouze pisemné formou cislovanych dodatka
podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

10. Na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy, a to vcetné pfiloh se zvlaStnim dirazem
na VOP, s nimiz ndjemce vyslovné souhlasi a jez jsou nedilnou soucasti této smlouvy,
ptipojuji opravnéni zastupci smluvnich stran své podpisy.
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V Brné, dne 3.10.2025 V Brné, dne 2.10.2025
XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX

za podnajemce: za najemce:

4pokoje s.r.o. TIC BRNO, prispévkova organizace

Andrej Vali§ Mgr. et Mgr. Jana Ticha Janulikova

jednatel teditelka
TIC BRNO +420 542 427 111 1CO: 00101460 Ban jeni: Komerdéni banka
Brnc .u. 8316 100
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Radnicka 3
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Piiloha &. 2. ke Smlouvé o podnajmu prodejniho stanku ,,ZIMNi BAR*

Specifikace prodavaného sortimentu
Podnajemce bude prodejni stanek uzivat vyhradné k prodeji nasledujiciho sortimentu:

Turbomost a jiné variace na zimni drinky, nealko jablecny most, svafené vino a drinky na bazi svareného
vina, zazvorova limonada a drinky na bazi zazvorové limonady, vino a drinky na bazi vina.

V Brng, dne 3.10.2025 V Brng, dne 2.10.2025
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za podnajemce: za najemce:
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