KUPNI SMLOUVA
é.2025/0147/1300

nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany v souladu s ust. § 2079 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jéich predpisl (dale jen ,0Z")
tuto kupni smlouvu (dale jen ,Smlouva") a smluvnim obsahu, jak nasleduje nize:

Smluvni strany:

1. Teplarna Ceské Budéjovice, a.s., ICO: 60826835,

Novohradska 398/32, 370 01 Ceské Budé&jovice,
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil B, vlozka
637,
zastoupena: Ing. Vaclav Kral, predseda predstavenstva a

Ing. Tomas Kollarczyk, MBA, mistopredseda pfedstavenstva
bankovni spojeni: 91605231/0100, Komercni banka, a.s.
e-mail: podatelna@teplarna-cb.cz

(dale ,Prodavajici")

. Tomas Zimmel, r.¢. 85xxx, bytem xxx Srubec, podil 1/2

. manzelé Jifi Doucha, r.¢. 79xxx a Vlasta Douchova, Dis., r.¢. 79xxx, oba
bytem xxx Dubi¢né, podil 1/2

(dale jen ,Kupujici®)

(spolecné téz jako ,Smluvni strany")

Prodavajici je vlastnikem Predmétu koupé a Kupujici maji zajem na koupi Predmétu koupé,
proto se Smluvni strany dohodly na uzavfeni této kupni smlouvy:

I.
Uvodni ustanoveni

Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem niZze uvedené nemovité véci:

pozemku parc. ¢. 719/48 (ostatni plocha, o vymére 822 m?) a parc. ¢. 719/51,
(ostatni plocha, o vymére 1402 m?), zapsanych v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢. 617 vedeném u Katastralniho Urfadu pro JihoCesky kraj, Katastralni
pracovi$té Ceské Budéjovice pro katastralni GUzemi Srubec (dale jen ,PFedmét
koupé").

II1.
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Predmét Smlouvy

Prodavajici touto Smlouvou prodava Predmeét koupé vymezeny v Cl. I. této Smlouvy

do podilového spoluvlastnictvi Kupujicich. Spoluvlastnické podily spoluvlastnikt na shora
uvedenych nemovitych vécech budou cinit - idedlni 2 z kazdé nemovité véci bude nalezet
p. Tomasi Zimmelovi a idedlni 2 z ka?dé nemovitosti pak bude naleZet do SIM manzell
Jifiho a Vlasty Douchovych. Kupujici pfijimaji Predmét koupé vcetné jeho veskerého
pravniho a skute¢ného pfisluSenstvi, jakoz i se vSemi pravy a povinnostmi k Predmétu koupé
se vztahujicimi, které Prodavajici vlastnila a vyuzivala anebo byla opravnéna k jejich
vlastnictvi a vyuzivani nebo povinna k jejich plnéni, a to za kupni cenu uvedenou v ¢l. III.
této Smiouvy.

1.

1.
a)

III.
Kupni cena a souvisejici ujednani

Smluvni strany se dohodly na kupni cené za Predmét koupé ve vysi 7 151 800,- K¢
(slovy: sedm miliénd jedno sto padesat jeden tisic osm set korun &eskych) (dale
jen ,Kupni cena"“). Dan z pridané hodnoty nebude aplikovana.

Kupni cena bude mezi Smluvnimi stranami vyporadana nasledovné:

Kupni cena bude v plné vysi zaplacena Kupujicimi bezhotovostnim prevodem,
nejpozd&ji do 7 (slovy: sedmi) pracovnich dni od podpisu kupni smlouvy, na
bankovni Ucet Prodavajici uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to pred podanim navrhu
na vklad vlastnického prava pfisluSnému katastralnimu Gradu. Kupni cenu uhradi
Kupujici tak, ze p. Tomas Zimmel uhradi Prodavajicimu ¢astku 3 575 900,- K¢ a
manzelé Jifi a Vlasta Douchovi uhradi spole¢né& Prodavajicimu druhou ptlku kupni
ceny, tedy ¢astku 3 575 900,- KC. Kupni cena se povazuje za zaplacenou az pfipsanim
celé jeji vyse na bankovni Ucet Prodavajiciho.

V pfipadé, Ze nedojde k prevodu Predmétu koupé dle ujednani v této Smlouvé do
Sesti mésicl od podpisu kupni smlouvy, se Prodavajici zavazuje celou Kupni cenu
vratit bezhotovostnim prevodem na Ucty Kupujicich, z nichz byla Kupni cena
uhrazena, a to do tii pracovnich dnd ode dne podpisu dohody Prodévajici a Kupujicich
o ukonceni platnosti této kupni smlouvy.

Dostanou-li se Kupujici do prodleni s Ghradou byt i ¢asti Kupni ceny vymezené
v ¢l. III. této Smlouvy, ma Prodavajici pravo od této Smlouvy odstoupit, a to
po uplynuti dodate¢né Ihity k pInéni v délce 7 (slovy: sedmi) pracovnich dnd,
pri¢emz dodate¢nd lhita k pInéni po&ind bez dalsiho bé&Zet prvnim dnem prodleni
strany Kupujici s provedenim Uhrady Kupni ceny v plné vysi. Smluvni strany
sjedndvaji, e neuhrazeni byt i ¢asti Kupni ceny ani v dodateéné Ihité zaklada
Prodavaijici pravo vici strané Kupujici na smluvni pokutu ve vys$i 5% z celkové Kupni
ceny splatnou do 30 (slovy: tficeti) kalendafnich dni ode dne odeslani jejiho
vyuctovani a vyzvy k jeji Uhradé strané Kupujici.

IV.
Prohlaseni Smluvnich stran

Prodavajici vyslovné prohlasuje, ze:

na Predmétu koupé nevaznou zadné zastavy, prava tretich osob nebo vécna
bfemena zapsana do katastru nemovitosti kromé& zavazk( z vécnych bFemen
specifikovanych smlouvou o zfizeni vécného bfemene ¢. 2019/0142/1300
uzavienou se spolecnosti EG.D Holding, a.s., smlouvou o smlouvé budouci o
zFizeni vécného bifremene ¢. 2021/0117/1300 uzavienou se spolec¢nosti EG.D, a.s.
a smlouvou o zfizeni vécného bremene ¢. 2012/0245/1400 uzavienou se
spolecnosti CETIN - kopie smluv byly Kupujicim stranou Prodavajici predlozeny
pred podpisem této Smlouvy;



b)

c)

d)

e)

f)

2.
a)

b)

c)

d)

1.

na Pfedmétu koupé byla zrealizovana stavba s nazvem ,Prelozka vodovodu PE
90 v ulici Do Mladého, Srubec - SO 340 v ramci stavby Pfelozka silnice 1I/156 a
II/157 6. etapa", kdy v soucasné dobé probiha geodetické zaméreni skutec¢ného
provedeni vodovodu a pfiprava smlouvy o zfizeni sluzebnosti inzenyrské sitég,
kterou strana opravnéna, obec Srubec, predlozi strané Kupujici jako strané
povinné po podpisu této Smlouvy - kopie technické zpravy vc. situacniho zakresu
byly Kupujicim stranou Prodavajici pfedloZzeny pred podpisem této Smlouvy;
pres pozemek parc. C. 719/48 vede vodovod z r. 1993 ve vlastnictvi obce Srubec,
provozovany spolecCnosti CEVAK a.s., kdy tyto historické inzenyrské sité se
v souladu s pravnimi predpisy nezapisovaly do katastru nemovitosti a nejsou tak
ve vypisu z katastru nemovitosti patrné - orientac¢ni zakres trasy vodovodu byl
Kupujicim stranou Prodavajici predlozen pred podpisem této Smlouvy;

nejsou u Katastralniho Ufadu ohledné Pfredmétu koupé podany zadné navrhy, o
nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto, vyjma navrhu na vklad prava
odpovidajiciho vécnému bremenu, které bylo sjednano smlouvou o zfizeni
vécného bfemene mezi spol. EG.D, s.r.o. a Prodavajici ze dne 12.9.2025, ¢. sml.
CB-014330099441/007-DVK - kopie smlouvy byla Kupujicim stranou Prodavajici
predlozena pred podpisem této Smlouvy;

na Predmétu koupé nevaznou zadné dluhy (zejména nedoplatky na energiich a
jinych povinnych platbach);

si zadna treti osoba necini jakékoliv pravo nebo narok ve vztahu k Pfredmétu
koupé.

Kupujici vyslovné prohlasuiji, ze:
si Predmét koupé radné prohlédli, seznamili se s jeho stavem faktickym i pravnim
a v tomto stavu jej také bez jakychkoliv zjevnych faktickych a pravnich vad
kupuji;
jsou opravnéni tuto Smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené;
neexistuje zadny zavazek v{¢i jiné tieti osobé&, ani narok statu, finanéniho Gfadu
nebo jiného organu statni spravy nebo samospravy, ktery by Kupujicim branil
uzavfit a plnit tuto Smlouvu, Ze nebylo v{¢i nim zahajeno insolvenéni Fizeni a Ze
jim neni zndmo, Zze by na né byl podan insolvencni navrh;
si jsou védomi nutnosti Uhrady vSech poplatkl (zejména spravni poplatek za
podani ndvrhu na vklad) a nakladd (Ghrada Kupni ceny), které je povinna strana
Kupujici uhradit v souvislosti s nabytim vlastnického prava k Pfedmétu prevodu.

V.
Dalsi ujednani Smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly, Ze nebezpeci Skody na Predmétu koupé prechazi na
Kupujicich dnem vyrozuméni o vkladu vlastnického prava strany Kupujici
k Predmétu koupé do katastru nemovitosti. K tomu datu bude povazovan Predmét
koupé za predany Kupujicim.

Kterakoli ze Smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této Smlouvy dorucenim
pisemného oznameni o odstoupeni druhé Smluvni strané, pokud vlastnické pravo
strany Kupujici k Pfedmétu koupé nebude vlozeno do katastru nemovitosti
nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) mésici ode dne uzavieni této Smlouvy. Pravo
odstoupit od této Smlouvy muze uplatnit kterdkoliv ze Smluvnich stran pouze do
dne povoleni vkladu vlastnického prava strany Kupujici k Pfedmétu koupé do
katastru nemovitosti, pficemz odstoupit od této Smlouvy neni opravnéna ta ze
Smluvnich stran, kterd svym jednanim ¢& opomenutim zplsobila, 7e nedodlo
k povoleni vkladu vlastnického prava strany Kupujici k PFredmétu koupé do katastru
nemovitosti ve |h{té dle ptedchozi véty.



VI.
Katastr nemovitosti

1. Vlastnické pravo k Predmétu koupé nabude strana Kupujici povolenim vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to ke dni podani navrhu na zahajeni
fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava. Do uvedeného okamziku jsou Smluvni
strany svymi projevy vazany.

2. Smluvni strany se dohodly, ze v prfipadé zastaveni frizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této Smlouvy nebo v pfipadé
zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této
Smlouvy, se zavazuji uzavfit nejpozdé&ji do 20 (slovy: dvaceti) dnd od pravni moci
rozhodnuti o zastaveni Ffizeni nebo zamitnuti ndvrhu novou smlouvu se stejnym
obsahem a s odstran&nim pfip. nedostatkt (v&etné ptisluéného navrhu na vklad
vlastnického prava k Pfedmétu koupé), které vedly k zastaveni fizeni o povoleni
vkladu vlastnického prava nebo k zamitnuti navrhu. Obdobné se Smluvni strany
zavazuji postupovat i pro pfipad, ze by byly Katastralnim Gfadem vyzvany k opravé
¢i doplnéni navrhu. Porusi-li kterdkoli ze Smluvnich stran tuto svou povinnost a
neposkytne-li druhé Smluvni strané dostatecnou soucinnost dle tohoto ustanoveni
Smlouvy, je druhd Smluvni strana opravnéna uplatnit vi¢i té Smluvni strané, ktera
tuto smluvni povinnost porusila, smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic
korun &eskych) splatnou do 30 (slovy: tficeti) dnd ode dne odeslani vyzvy k jeji
Uhradé druhé Smluvni strané.

3. Smluvni strany se zavazuji podepsat nadvrh na vklad vlastnického prava k Predmétu
koupé a podat jej pfislusnému katastralnimu Gradu nejpozdéji do 10 (slovy: deseti)
pracovnich dnl od pFipsani Kupni ceny v plné vysi na Géet Proddvajici a zvefejnéni
Smlouvy v registru smluv, pficemz prilohou ndavrhu na vklad bude informace o
zverejnéni Smlouvy v registru smluv v souladu s ust. ¢l. VII. odst. 7 této Smlouvy.
Vzhledem k tomu, Ze informace o zverejnéni Smlouvy v registru smluv obdrzi
Prodavajici, zavazuje se toto potvrzeni obratem spolec¢né s dokladem o Uhradé celé
Kupni ceny strané& Prodavajici, nejpozdé&ji do 3 dnl od obdrZeni, predat Kupujicim
ke splnéni povinnosti podat navrh na vklad do katastru nemovitosti.

4. Spravni poplatek souvisejici s fizenim o povoleni vkladu vlastnického prava
k Pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti dle této Smlouvy uhradi Kupujici.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva je sepsana v 5 vyhotovenich, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
kazdy z G&astnikl Smlouvy a jedno vyhotoveni s Ufedné ovéFenymi podpisy obou
Smluvnich stran je urceno pro vkladové fizeni pred Katastralnim Gradem pro
JihocCesky kraj, toto vyhotoveni obdrzi Kupujici, aby jej v souladu s ust. ¢l. VI. odst.
3 vySe mohli pouzit jako pfilohu navrhu na vklad k Pfedmétu koupé dle této
Smlouvy.

2. Tato Smlouva miZe byt mé&néna jen po vzdjemné dohod& Smiuvnich stran, a to
formou vzestupné &islovanych pisemnych dodatkd sepsanych na téZze listingé a
podepsanych vSemi Smluvnimi stranami s tim, ze odpovéd Smluvni strany podle
ust. § 1740 odst. 3 0Z, s dodatkem nebo odchylkou, neni pfijetim nabidky na
uzavieni Smlouvy, ani kdyz podstatné neméni podminky nabidky, kdyz toto
ujednani plati i na proces uzavirani dodatkl k této Smlouvé.

3. Neplatnost nebo neucinnost nékterého z oddélitelnych ustanoveni této Smilouvy
neovlivni platnost a ucinnost jejich ostatnich ustanoveni. V pripadé, ze nékteré z



ustanoveni této Smlouvy pozbude platnosti (zejména z dtvodu rozporu s G&innymi
zakonnymi pfedpisy a ostatnimi pravnimi normami), Smluvni strany se zavazuji k
nahrazeni takového neplatného nebo neucinného ustanoveni ustanovenim novym,
které bude nejblize odpovidat G¢elu a smyslu ustanoveni pvodniho.

. Ujednanimi o smluvnich pokutach dle této Smlouvy neni dotCeno pravo poskozené
Smluvni strany na nahradu skody v pIné vysi véetné uslého zisku ve smyslu ust. §
2050 Oz.

. Bude-li kteroukoliv ze Smluvnich stran odstoupeno od této Smlouvy, a to v souladu
s touto Smlouvu nebo v souladu s pFislusnymi pravnimi pfedpisy, Smlouva se od
pocatku rusi a Smluvni strany jsou si dle ust. § 2991 a nasl. OZ povinny vzajemné
vratit veskera plnéni, ktera na zakladé této Smlouvy vzajemné pfijaly, a poskytnout
si v této véci vzajemné veskerou nezbytnou soucdinnost, a to bez zbytecného
odkladu po ucinnosti takového odstoupeni, a to nejpozdé&ji ve Ih(té& 10 (slovy:
deseti) dnt ode dne, kdy nastanou u¢inky odstoupeni, a sou¢asné zajistit nejpozdé&ji
ve |hdté 40 (slovy: &tyficet) dnd uvedeni stavu zépisu v katastru nemovitosti do
souladu se skute¢nym stavem. Dostane-li se kterakoliv ze Smluvnich stran do
prodleni s poskytnutim soucinnosti dle predchozi véty, je tato ze Smluvnich stran
povinna nahradit vedkerou &kodu, kterd v ddsledku toho vznikne druhé Smluvni
strané.

. Smluvni strany se dohodly, ze pro potreby dorucovani jakychkoli pisemnosti, budou
uzivat adresy uvedené u oznaceni Smluvnich stran v Uvodu této Smlouvy.

. Smluvni strany spolec¢né prohlasuji, ze Prodavajici je pravnickou osobou, v niz ma
vétsinovou majetkovou Uc¢ast Uzemni samospravny celek, a proto se na ni v urcitych
pfipadech vztahuje povinnost uverejnéni smluv prostfednictvim registru smluv
(dale také jen ,Registr"), a to v souladu s § 2 odst. 1 pism. m) zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve zné&ni pozdé&jsich predpisl (dale také
jen ,ZRS"“). Smluvni strany se dohodly, ze tuto Smlouvu uverejni v Registru
prodavajici, a to ve verzi pro uvefejnéni do 10 dni po jejim podpisu.

. Teplédrna Ceské Budé&jovice, a.s. mizZe v nékterych pfipadech a na zékladé svého
opravnéného zajmu pro Ucely pfipravy, uzavieni a plnéni Smlouvy, vnitfni evidence
a kontroly, ochrany pravnich narokl a provoznich potfeb zpracovavat osobni Udaje
poskytnuté ji druhou Smluvni stranou. Pokud ke zpracovani osobnich udaji druhé
Smluvni strany, pfip. jejich zastupcl/ zaméstnanct dojde (pouze v relevantnich
pfipadech, nikoli vzdy), je toto zpracovani provadéno vzdy v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, kdyz podrobné informace, konkrétni zasady a podminky
zpracovani osobnich Gdaji spole¢nosti Teplarna Ceské Budéjovice, a.s. jsou
dostupné na adrese https://www.teplarna-cb.cz/ochrana-osobnich-udaju/.
Podpisem této Smlouvy zastupce druhé Smluvni strany potvrzuje, Ze se seznamil s
informacemi o zpracovani osobnich Udajl, a to véetné prav, které druhé Smiuvni
strané a jejim zastupclm nélezi.

. Smluvni strany prohlasuji, ze si Smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, dobrovolng,
urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni, pod natlakem ani za ndapadné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy. Smluvni strany prohlasuji, ze
Smlouva predstavuje Uplnou dohodu o veskerych jejich nalezitostech, nahrazuje
veskera predesla ujednani Smluvnich stran Ustni i pisemna a neexistuji nalezitosti,
které by Smluvni strany neujednaly.



V Ceskych Budé&jovicich dne 8.10.2025

Teplarna Ceské Budé&jovice, a.s.:

Ing. Vaclav Kral,
predseda predstavenstva

Ing. Tomas Kollarczyk, MBA,
mistopredseda predstavenstva

V Ceskych Budé&jovicich dne 9.10.2025

Tomas Zimmel

Jiri Doucha

Vlasta Douchova



