PLANOVACi SMLOUVA, SMLOUVA O PRAVU PROVEST STAVBU
dle ust. § 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon
(dale jen ,smlouva“)

Preambule

Dlvodem uzavieni této smlouvy je investicni zamér realizovat v Nymburce, lokalité Drahelickd —
zastavitelnd plocha 7223 UP Nymburk — etapa Il. na pozemcich parc. € 1003/19, 1003/22, 1003/25,
999/2, 2946/2, 2946/5 v k.4. Nymburk a na pozemcich parc. ¢. 836/3, 836/11, 836/15 v k.u. Drahelice
vystavbu pfistupovych komunikaci a inZenyrskych siti jejichZ ochranna pasma zasahuji na pozemky
parc. ¢. 1003/19, 1003/22, 1003/25, 999/2, 2946/2, 2946/5 v k.. Nymburk a na pozemcich parc. €.
836/3, 836/11, 836/15 v k.u. Drahelice (dale jen ,dotéena lokalita“)

.
Smluvni strany

Projekt Drahelice plus s.r.o.

ICO: 177 61 476

se sidlem Sanderova 1616/16, Holesovice, 170 00 Praha 7,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 376157,
za niz jedna Ing. Petr Basa, jednatel

(ddle jen ,zadatel”)

Mésto Nymburk

ICO: 002 39 500

Namésti Pfemyslovcll 163/20, 288 28 Nymburk
(dale jen ,, mésto”).

.
Rozsah infrastruktury a staveb obcanské vybavenosti

Dne 15. 6. 2021 byla pofizovatelem Méstskym ufadem Nymburk, odborem vystavby, schvélena
Gzemni studie s nazvem ,Drahelickd — zastavitelnd plocha Z23 UP Nymburk”, kterd byla
zpracovana architektonickym studiem ARCHUM ARCHITEKTI, a ktera fesi budouci rozvoj lokality
Drahelickd — zastavitelna plocha 223 UP Nymburk (dale jen ,Gzemni studie”). Rozsah Il. etapy je
patrny z obrazku 4. Etapizace vystavba textové ¢asti Uzemni studie.

Dle Uzemni studie ma byt v dotéené lokalité vybudovana infrastruktura v podobé pozemnich
komunikaci, splaskové kanalizace, vodovodu, vedeni VN a NN, trafostanice, sdélovaciho vedeni,
elektrickych rozvod( vefejného osvétleni, véetné lamp verejného osvétleni a plynovodu STL, (dale
jen ,vefejna infrastruktura“). Dle Uzemni studie ma byt v dotéené lokalité rovnéz vybudovan
verejny prostor pro setkdvani, traveni volného ¢asu a sportovni aktivity pro Il. etapu vystavby
v dotcené lokalité.

Pfedpokladané umisténi jednotlivych soucasti verejné infrastruktury vcetné planovanych
napojovacich bod( a umisténi ploch verejné zelené je patrno z pfiloh B.ll a B.Ill.a a B.lll.b. Uzemni
studie.

Z vykrest B.ll. — Hlavni vykres rovnéz plyne ndvrh parcelace pro Ucely planované zastavby
individualnimi rodinnymi domy jednotlivymi stavebniky (dale jen ,parcelace lokality“). Smluvni
strany se dohodly, Ze jakmile bude vypracovan a méstu predan geometrickych plan pro déleni
pozemk( v dotéené lokalité, stane se pfilohou €. 3 této smlouvy tento geometricky plan, pricemz



o predani geometrického planu bude mezi méstem a Zadatelem sepsdn predavaci protokol, ve
kterém budou s odkazem na parcelni Cisla vymezeny konkrétni pozemky, které maji byt v souladu
s touto smlouvou prevadény na mésto.

Uzemni studii pfedpoklddané vyuZiti dotéené lokality nevylu€uje moznost Zadatele, aby se bez
souhlasu mésta pfi zachovani zavazk( dle této smlouvy pfi realizaci verejné infrastruktury a
parcelace lokality nikoliv podstatnym zplsobem odchylil od zpUsobu vyuZiti dotéeni lokality
predpokladaného uzemni studii, pficemz podstatnym odchylenim se ma na mysli bud’ nerealizace
nékteré ze soucasti verejné infrastruktury, zmenseni ploch verejné zelené o vice nez 15 %, anebo
zména predpokladaného vyuziti dotéené lokality pro vystavbu jinych staveb nez individualnich
rodinnych domU. Podstatnym odchyleni od Uzemni studie se nemysli jiné prostorové usporadani
jednotlivych staveb nebo jejich jiné technické ¢i architektonické feseni.

1l.
Zavazky Zadatele

Pro verejnou infrastrukturu uvedenou v €l. Il odst. 2 této smlouvy zpracovat na vlastni naklady
projektovou dokumentaci v souladu s oprdvnénymi pozadavky vznesenymi vlastniky, spravci nebo
provozovateli stavajici infrastruktury, na kterou se dotcenad lokalita bude pfipojovat a v souladu
s opravnénymi pozadavky vznesenymi dotéenymi organy a DI Policie CR, jejich? respektovani bude
nezbytné pro vydani povoleni zdméru, a to v rozsahu potfebném pro fizeni o povoleni zdméru a
realizaci zdméru. Projektova dokumentace pro povoleni zaméru bude vypracovana do dvou let od
uzavieni smlouvy. Po provedeni konkrétni casti verejné infrastruktury, kterd bude v souladu
stouto smlouvou prevadéna na mésto, zpracovat a predat méstu pfisluSnou dokumentaci
skute¢ného provedeni predavanych staveb véetné geodetického zaméreni.

Verejnou infrastrukturu, minimalné v rozsahu dle €l. Il odst. 2 této smlouvy, vybudovat na své
naklady nejpozdéji do deseti let od nabyti prdvni moci povoleni zdméru této verejné infrastruktury
tak, aby po vydani kolaudacéniho rozhodnuti mohla byt bez omezeni uzivana a provozovana.

Zadatel se zavazuje prevést na mésto Uplatné stavbu pozemnich komunikaci, vefejného osvétleni
a odvodnéni, a to do 180 dnd od vydani kolaudac¢niho rozhodnuti pfislusné stavby verejné
infrastruktury nebo jeji ¢asti. Infrastruktura budovana na pozemku mésta, kterou nabyva zadatel
do svého vlastnictvi, bude nasledné prevedena do majetku mésta dle podminek této smlouvy.
Zadatel je opravnén na mésto Uplatné prevadét vefejnou infrastrukturu té# po &astech, vidy po
kolaudaci konkrétni ¢asti infrastruktury. Pfevod verejné infrastruktury nebo kazdé jeji jednotlivé
¢asti bude za dohodnutou cenu ve vysi 1,- K¢.

Zadatel se zavazuje Uplatné prevést na mésto pozemky pod pozemnimi komunikacemi, a to do
180 dn( od vydani kolaudaéniho rozhodnuti k pozemnim komunikacim. Zadatel je opravnén na
mésto Uplatné prevadét jednotlivé pozemky téZz po ¢astech vidy po kolaudaci konkrétni ¢asti
pozemnich komunikaci. Pfevod jednotlivych pozemk( bude za dohodnutou cenu ve vysi 1,- K¢.

Zadatel se dale zavazuje Uplatné prevést na mésto pozemky s vefejnou zeleni. Zadatel je opravnén
na mésto Uplatné prevadét jednotlivé pozemky téz po ¢astech vzdy po kolaudaci konkrétni ¢asti
vystavby. Pfevod jednotlivych pozemk( s verejnou zeleni bude za dohodnutou cenu ve vysi 1,- K¢.

Provozovani a prevzeti ostatni vybudované infrastruktury (energetické vedeni apod.) si zajistuje
sam Zadatel s prislusnymi vlastniky, spravci nebo provozovateli téchto rozvodu (siti).

Uprava vefejnych zelenych ploch (vefejna zeleri) bude provedena urovnanim pfislu$né vrstvy orné
pldy s osevem travniho semene. S ohledem na budouci provadénou udrzbu strojni seci bude
pouzita vhodna plda véetné vhodnych terénnich Uprav téchto ploch (vylouceno poufziti stavebni
suté, kamenité pldy apod.). Smluvni stany se zaroven dohodly, Ze verejné zelené plochy budou
osazeny drevinami.



10.

11.

Navriené teSeni dopravy vklidu vramci prostoru verejné c¢asti komunikace bude feSeno
parkovacim stanim v parkovacich zdlivech pro parkovani navstévnikd, parkovani bydlicich
v rodinnych domech bude feSeno na vlastnich pozemcich v poctu min. 2 stani). Pocty parkovacich
mist budou splfiovat platné pozadavky na feSeni dopravy v klidu pro rezidentni i navstévnicka
parkovaci mista.

Napojeni vefejného osvétleni bude provedeno na stavajici rozvody VO v majetku mésta Nymburk.
VO bude osazeno svitidly se zdroji LED s vybavenim inteligentnim komunikacnim modulem
umoznujici obousmérnou komunikaci s provozovatelem osvétlovaci soustavy. Souc¢dsti dodavky
bude systém fizeni, vzdalené spravy a monitorovani provozu, stavu a online fizeni osvétlovaci
soustavy. Svitidla budou vybavena komunikaé¢nim modulem GPRS, lokalizaénim modulem GPS,
spinaci fotobunkou a elementem meéreni elektrické energie na drovni svitidla (napf. systém
Philips). Provedeni VO bude projednano a odsouhlaseno TS mésta Nymburka.

Odvodnéni komunikaci a vefejného prostoru bude v zavislosti na hydrogeologickych podminkdach
feSeno vsakovanim do podélnych zelenych pasu.

Splnéni zavazkl ¢i jejich casti podle toho ¢lanku smlouvy je Zadatel opravnén zajistit i
prostiednictvim tfeti osoby Ci tfetich osob, které za podminek v tomto ¢lanku uvedenych verejnou
infrastrukturu nebo stavby obcéanské vybavenosti zcela nebo z¢asti vybuduji a na mésto prevedou.

Iv.
Zavazky mésta

Souhlasit s vystavbou verejné infrastruktury uvedené v €l. Il odst. 2 této smlouvy dle projektové
dokumentace, kterda bude zpracovana dle ¢l. lll odst. 1 této smlouvy za podminek dodrzeni
pfislusnych predpisl a nafizeni, povoleni zdméru a v rozsahu dle pfiloh této smlouvy.

Pfrevzit uplatné do svého vlastnictvi nové vybudovanou a zkolaudovanou infrastrukturu uvedenou
v Cl. lll odst. 3, a to i po Castech, a dnem prevzeti ma povinnost zajistovat jeji provoz. Prevod
verejné infrastruktury nebo kazdé jeji jednotlivé ¢asti bude za dohodnutou cenu ve vysi 1,- KC.
Mésto mUlzZe od tohoto zavazku odstoupit, a to za situace, kdy plijde sice o nové vybudovanou a
jiz zkolaudovanou infrastrukturu, avSak bude zjisténo, Ze presto trpi vdinymi vadami a
poskozenimi, k ¢emuz muzZe ostatné dojit az po kolaudaci — uvedena infrastruktura bude
poskozena, neschopna fadného provozu ¢i vyZzadujici dalsi investici.

Prevzit Uplatné do svého vlastnictvi pozemky pod pozemnimi komunikacemi nebo jejich ¢astmi
podle ¢l. 11l odst. 4 této smlouvy. Pfevod jednotlivych pozemk( bude za dohodnutou cenu ve vysi
1,- K¢.

Prevzit Uplatné do svého vlastnictvi pozemky s verejnou zeleni podle €l. 11l odst. 5 této smlouvy.
Pfevod jednotlivych pozemki bude za dohodnutou cenu ve vysi 1,- K¢.

Souhlasit s napojenim nové budované infrastruktury na stdvajici infrastrukturu v majetku mésta.
Pro pfipad, Ze bude pro umisténi nové budované infrastruktury podle ¢l. Il odst. 2 této smlouvy
na pozemcich mésta treba zfidit vécna bfemena ve prospéch kazdého vlastnika této
infrastruktury, Zadatele nebo konkrétni treti osoby, zavazuje se mésto tato vécna bremena
bezplatné zfidit, popfipadé téz uzavrit smlouvu o smlouvé budouci k jejich zfizeni.

Verejna infrastruktura dle ¢l. 1l. odst. 2 této Smlouvy bude budovana na pozemcich uvedenych
v Preambuli této Smlouvy. Tyto pozemky jsou kromé pozemku parc. ¢. 836/11 v k.U. Drahelice ve
vlastnictvi Zadatele nebo jim propojenych osob. V souladu se smlouvou ,Planovaci smlouva,
smlouva o pravu provést stavbu” ze dne 22.12.2021 bude na mésto prevedeno vlastnické pravo
k pozemku parc. €. 1003/19 a parc. ¢. 2946/5 v k.. Nymburk. V souladu se smlouvou ,,Smlouva o
spolupraci pfi rozsifeni obcanské vybavenosti a zlepSeni dopravni obsluznosti mésta“ ze dne



24.7.2024, bude na mésto prevedeno i vlastnické pravo k ¢asti pozemku parc. €. 999/2 v k.G.
Nymburk odpovidajici nové vydélenému pozemku parc. ¢. 999/46 na zakladé geometrického
planu ¢. 4974-1188/2023 vypracovaného Ing. Joelem Sarovcem.

Mésto zfizuje touto smlouvou pro Zadatele prdvo provést stavbu specifikovanou v €l. Il této
smlouvy na pozemku parc. ¢. 836/11 v k.U. Drahelice, ktery je ve vlastnictvi mésta, véetné zfizeni
ochrannych pasem predmétné infrastruktury zasahujici na tento pozemek. Mésto se ddle zavazuje
zfidit pro Zadatele pravo provést stavbu specifikovanou v €l. Il této smlouvy na pozemcich, které
dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku nabyde do svého vlastnictvi, tedy na pozemcich parc. ¢.
1003/19 a parc. €. 2946/5 v k.u. Nymburk, jakoZ i na pozemku parc. ¢. 999/46 k.4. Nymburk, ktery
bude vymezen z pozemku parc. ¢. 999/2 v k.i. Nymburk na zakladé geometrického planu ¢. 4974-
1188/2023 vypracovaného Ing. Joelem Sarovcem, ktery tvofi pFilohu €. 3 této Smlouvy, véetné
zfizeni ochrannych pasem predmétné infrastruktury zasahujici na uvedené pozemky.

Mésto je povinno splnit zdvazky podle tohoto ¢lanku smlouvy, zejména povinnost prevzit do svého
vlastnictvi nové vybudovanou a zkolaudovanou infrastrukturu uvedenou v €l. lll odst. 3 a dnem
prevzeti bude mit povinnost zajistovat jeji provoz, i v pfipadé, ze bude Zadatel své zavazky podle
¢l. 11l této smlouvy v souladu s ¢l. Il odst. 11 této smlouvy plnit prostfednictvim trfeti osoby Ci
tretich osob, které Zadatel urci. V takovém pfipadé zfizuje mésto touto smlouvou pravo provést
stavbu podle €l. IV odst. 7 této smlouvy i ve prospéch takovéto treti osoby i tfetich osob.

V.
Dalsi zavazky smluvnich stran

Zadatel se dale zavazuje poskytnout méstu pFispévek na ob&anskou vybavenost a na posileni
stavajici infrastruktury mésta (dale jen ,prispévek”), jehoz vyse bude ¢init 100.000,- K¢ za jeden
rodinny dim realizovany v ramci dotcené lokality v souladu s usnesenim €. 63 zastupitelstva mésta
ze dne 19.6.2024. Prispévek bude splatny postupné, vidy do 30 dnd od vydani kolaudacniho
rozhodnuti k jednotlivym rodinnym dom(m, za které je prispévek hrazen.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a Uéinnosti dnem zverejnéni v registru smluv
podle zvlastniho zakona; zvefejnéni zajisti mésto. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech,
z nichZ kazda smluvni strana obdrzi dvé vyhotoveni.

Veskeré zmény a doplriky této smlouvy vyZaduji pisemnou formu a budou Cislovany.

Zadatel je opravnén postoupit veskerd prava a povinnosti z této smlouvy nebo z jeji ¢asti na tieti
osobu, popripadé osoby. Mésto s témito pfipadnymi postoupenimi v souladu s § 1897 odst. 1
obcanského zakoniku predem souhlasi.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pisemné ozndmi a prokazatelné doruci druhé smluvni strané
skutecnosti majici vliv na jakékoliv ustanoveni této smlouvy, a to nejpozdéji do 15 dnli po vzniku
predmétné skutecnosti.

Uzavieni této smlouvy bylo schvdleno usnesenim zastupitelstva ¢. 62 ze dne 10.9.2025.

Ndsleduje podpisovad strana smlouvy.



V Nymburce, dne 22.9.2025 V Nymburce, dne 22.9. 2025

Zadatel: Mésto:

Projekt Drahelice plus s.r.o. Ing. Tomas Mach, Ph.D.
Ing. Petr Basa, jednatel starosta

Prilohy:

1. snimek katastralni mapy pozemkd, kterych se planovaci smlouva tyka
2. geometricky plan pro déleni pozemku — bude doplnén po jeho zpracovdni a predadni
3. geometricky plan déleni pozemku parc. ¢. 999/2 v k.4 Nymburk



