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Mésto Zabreh, se sidlem Zabreh, Masarykovo namésti 510/6, PSC: 789 01,

IC: 00303640, jednajici Ing. Zderikem Kolarem, starostou mésta

Bankovni spojeni : xxx

C.0. xxx

Telefon : xxx

(dale jen ,pronajimatel") na strané jedné

d

EKO servis Zabfeh s.r.o0., se sidlem Zabfeh, Dvorska 1491/19, PSC: 789 01,

IC: 25896903, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka
24885,

jednajici Ing. Karlem Jilkem, jednatelem,

Bankovni spojeni : xxx

C.0. xxx

Telefon : xxx

(dale jen ,ndjemce") na strané druhé

uzaviraji podle obchodniho zakoniku v platném znéni tuto

najemni smlouvu

L.

Pfedmét smlouvy

1. Predmétem najmu podle této smlouvy jsou nemovitosti v k.U. Zabfeh na Moravé : Cast
budovy ¢p. 608 (budova bazénu bez ubytovny), budova (kiosek) na pozemku p.¢. 2938/5 a
pozemky Cast p.C. 2938/4 o vym. 3316 m2, ¢ast p.¢. 2938/2 o vym. 3072 m2, Cast p.¢. 2938/4 o
vym. 12 m2, p.¢. 2939/3 o vym. 350 m2, p.¢. 2938/5 o vym. 29 m2, 2938/1 o vym. 4349 m2,
p.C. 2939/2 o vym. 1159 m2 a p.¢. 2939/1 o vym. 9199 m2 — Plavecky areal Zabreh (PAZ).

2. Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci do uzivani za Gcelem jeho provozovani a dale
pro rekreacni, sportovni a kulturni vyziti verejnosti.

3. Pronajimatel uvadi a najemce bere na védomi, ze v budové krytého bazénu probihd rozsahla
rekonstrukce vnitinich prostor a technologie. Zakres s vyznacenim zafizeni stavenisté je soucasti
smlouvy jako priloha €. 3. Pfredpokladany termin ukonceni rekonstrukce je fijen 2010

4. Pronajimatel uvadi a najemce bere na védomi, Ze venkovni bazény vcetné jejich pfislusenstvi
nejsou v dobé predani arealu v provozuschopném stavu a jejich zprovoznéni neni soudlasti
rekonstrukce budovy krytého bazénu.

5. Najemce prohlasuje, Ze skuteCny stav predmétu najmu pfi poCatku najmu je mu znam a zZe
v tomto stavu, podle predavaciho protokolu tento predmét ndjmu do svého uzivani prebira. Obé
strany se dohodly, Ze po rekonstrukci krytého bazénu bude provedeno predani
zrekonstruovaného majetku predavacim protokolem. Najemce neodpovida za Skody, které
nezplsobi vlastni ¢innosti, do doby predani po rekonstrukci.

6. Nedilnou soucasti smlouvy je situacni planek se zakresem pronajatych nemovitosti — pfiloha ¢. 1 a
doklad o vlastnictvi — priloha ¢. 2.

II.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel :

1. Pronajimatel je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu zpdsobilém k trvalému uzivani
(vyjma venkovnich bazén( s pfisluSenstvim) a v tomto stavu je svym nakladem udrzovat.

2. Pronajimatel po dobu Gcinnosti této smlouvy prenechava najemci predmét najmu do uzivani za
Uplatu a za dohodnutych podminek.
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Pronajimatel hradi pojisténi arealu.

Najemce :

1.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze k Gcelu smluvenému dle odst. I. této
smlouvy, fadné a vsouladu s dobrymi mravy, jakoz i dodrzovat veskera protipozarni a
hygienicka opatfeni a dalsi nafizeni a chovat se takovym zplisobem, aby na pfedmétu najmu
nevznikla zadna skoda a Ujma.

Najemce je povinen se pii své Cinnosti Fidit schvalenym Provoznim fadem Plaveckého arealu
Zabreh, technologickymi pokyny a navody k obsluze dodavatell technickych zafizeni.

Najemce se zavazuje hradit najemné fadné a vcas. .

Najemce je povinen Ucastnit se kontrolnich dnl stavby rekonstrukce budovy krytého bazénu a
v soucinnosti s pronajimatelem aktivné pfipravovat zahajeni provozu krytého bazénu.

Najemce je povinen UCastnit se predavaciho a pfejimaciho fizeni, kterym bude pronajimatel
prejimat dokoncenou stavbu rekonstrukce krytého bazénu.

Najemce bere na védomi, Ze v souvislosti s rekonstrukci budovy ¢p.608 se na rekonstruovanou
nemovitost vztahuje zaruka poskytovana pronajimateli zhotovitelem stavby (rekonstrukce) po
zarucni dobu dle ujednani pronajimatele a zhotovitele a dle zarucnich listl pfi dodrzeni zarucnich
podminek. Najemce je povinen dodrZovat tyto zarucni podminky. Dale je ndjemce je povinen,
v zarucni Ihdté stavby rekonstrukce krytého bazénu (zarucni Ihiita na provedené dilo 60 mésicl
ode dne prevzeti dila, pro dodavky strojl a zafizeni, na néz vyrobce téchto zafizeni vystavuje
samostatny zarucni list, v délce Ihlty poskytnuté vyrobcem — nejméné vsak 24 mésict),
neprodlené pisemné nebo e-mailem oznamovat pronajimateli reklamacni zavady a umoznit
zhotoviteli dila po dohodé potfebny pristup k pfedmétu najmu za Ucelem odstranéni téchto
reklamacnich zavad. V pfipadé poskozeni majetku nedodrzenim tohoto postupu odpovida
najemce za vzniklou Skodu.

Do doby zprovoznéni venkovnich bazénl a jejich pfislusenstvi je najemce povinen tento
majetek (velky bazén, maly bazén, brouzdalisté, broditka se sprchami, tobogan, venkovni
socialni zafizeni prilehlé vydlazdéné plochy a travnaté plochy) spravovat a provadét zde udrzbu
v takovém rozsahu a takovym zplsobem, aby bylo zabranéno vzniku dalSich Skod na tomto
majetku. Dale je povinen provadét dle potfeby seceni travnatych ploch.

Najemce se zavazuje provadét béZnou Udrzbu a drobné opravy budov, bazénl, movitého
majetku a bé&znou udrzbu pozemkl. Najemce nese naklady spojené s bé&znou Udrzbou a
drobnymi opravami budov, bazénl, technologického zafizeni, movitého majetku a s béznou
udrzbou pozemkd

Za drobné opravy podle této smlouvy se povazuji veskeré opravy budov a jejich vnitfniho
vybaveni, bazénl s pfislusenstvim a technologického zafizeni, vydlazdénych ploch a oploceni do
5000 K¢

Naklady spojené s bé&znou Udrzbou budov, bazén(, technologického zafizeni a movitého majetku
jsou naklady na udrzovani a Cisténi, které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a cisténi pfedmétd uvedenych vySe, u budov malovani véetné
opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén, Cisténi
zanesenych odpad{ a vnitini natéry.

Naklady spojené s béznou udrzbou pozemkd jsou naklady na udrzovani a Cisténi pozemkd, které
se provadéji obvykle pfi delSim uzivani pozemkd. Jsou jimi zejména pravidelné cisténi pozemkd,
sekani a odklizeni travy, Uklid spadaného listi, zavlazovani, ochrana pfed $klidci, po predchozim
projednani s pronajimatelem pak odborny ofez drevin, odstrafiovani nezadoucich porostd a
Udrzba oploceni.

Opravy nad ramec drobnych oprav a stavebni Upravy na nemovitostech mlze najemce provadét

pouze s predchozim souhlasem pronajimatele, jinak odpovida za veskeré zplsobené Skody a je
povinen uvést vse do plivodniho stavu vlastnim nakladem a to nejpozdéji do ukonceni ndjemniho

vztahu.
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Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav a jejich
provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

V pripadé, ze pronajimatel zadava verejnou zakazku podle zakona o zadavani verejnych zakazek,
ktera ma souvislost s predmétem najmu, je povinen o svém zaméru najemce vcas informovat a
soucasneé jejimu zastupci umoznit Clenstvi ve vybérové komisi.

Najemce je opravnén Zadat po predchozim projednani a souhlasu pronajimatele o poskytnuti
dotaci na technické zhodnoceni majetku. Soucasné se zavazuje neprodlené, pfi spinéni dotacnich
podminek, prevést technické zhodnoceni darovaci smlouvou pronajimateli.

UKlid pronajatych nemovitosti zajistuje najemce vlastnim nakladem.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel provadi zimni Gdrzbu chodniku pfilehlého k PAZ, a to
v souladu s planem zimni Udrzby. Pfistupové chodniky ke vstupim do budovy a prijezd

k technologické ¢asti budovy je povinen najemce zajist'ovat vlastnim nakladem a odpovida za
provadéni jejich zimni Gdrzby.

Povinnosti ndjemce na Useku poZarni ochrany :

Najemce je povinen zabezpecovat pozarni ochranu v rozsahu ustanoveni zak. ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisti a vyhlasky MV €. 246/2001 Sb.

Pfed zahajenim provozu najemce predlozi pronajimateli zaclenéni provozované cinnosti (dle
Gcelu najmu) do kategorie dle § 4 zakona o PO, vcéetné urceni podminek pozarni bezpecnosti
podle § 15 vyhl. ¢. 246/2001 Sb.

Najemce, jehoZ Cinnost je uvedend v § 4 odst. 1,2 a 3 zékona o PO je povinen zpracovat prip.
nechat zpracovat predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, plnit podminky pozarni
bezpecnosti v ni stanovené a udrzovat ji v souladu se skute¢nym stavem.

Ndjemce je povinen umoznit povéfenému pracovnikovi pronajimatele kontrolu dodrzovani
predpisd o pozarni ochrané a predlozit prislusnou dokumentaci pozarni ochrany. Pfi opakovaném
zjisténi zavad a nedostatkd bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude uplatfiovat vici
najemci sankce za neplnéni povinnosti.

Skody, které vzniknou na majetku pronajimatele v désledku nepinéni nebo porudeni téchto
povinnosti, jdou pIné na vrub najemce.

Najemce je opravnén dat do podndjmu C¢ast nebo Casti predmétu najmu na dobu do dvanacti
mésicd bez souhlasu pronajimatele

Podnajemni vztahy na dobu delSi nez dvanact mésicl je opravnén najemce uzaviit pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminek
odsouhlasenych pronajimatelem.

V pfipadé podnajemnich vztahl nebytovych prostor bude vztah uzavien podle zak. 116/1990 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpist. U pronajmu pozemk& bude zakladnim pravnim predpisem obcansky
zakonik v platném znéni.

Najemce hradi spotfebu el.energie, plynu, vodné a stocné, vcetné stocného za dest'ové vody a
odvoz odpadu vlastnim jménem na vlastni naklady.

Najemce je povinen zajiStovat a hradit veskeré pravidelné revize a prohlidky, vcetné odstranéni
reviznich zavad, pokud se jedna o opravy uvedené v ¢l.II.odst.2.

Najemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré skody, které vznikly na predmétu najmu nad
ramec bézného opottebeni, at' uz byly zplsobeny jim, ¢i dalSimi osobami, které na predmét
najmu vstupuji se souhlasem najemce.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéfenému zastupci v predem dohodnuté
dobé pristup na predmét najmu. Souhlas najemce nesmi byt bez zavaznych ddvodl odepren.
V pripadé bezprostiedniho nebezpeli vzniku rozsahlé Skody Ci vzniku havarie je pronajimatel
opravnén ke vstupu na predmét najmu kdykoliv.
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III.
Najemné

Najemné za obdobi ode dne Ucinnosti smlouvy do dne predani stavby zhotovitelem véetné
podpisu predavaciho protokolu je dohodnuto ve vysi 100,-Ké/mésic véetné DPH v platné
sazbé.

VySe ndjemného ode dne predani stavby zhotovitelem vcetné podpisu predavaciho protokolu je
stanovena za kalendarni rok ¢astkou 100 000,- K¢ véetné DPH v platné sazbé. Najemné
je splatné mésicnimi splatkami ve vysi 8.333,33 KC vCetné DPH bezhotovostné na Ucet
pronajimatele ¢. xxx.. vzdy do 20. dne pfisluSného mésice. Datum uskutecnéni zdanitelného
plnéni je 1. dne pfislusného mésice, darnovy doklad bude vystaven do 15 dnd od DUZP.
Pronajimatel je opravnén upravit vySi najemného o procentudini narlist spotfebitelskych cen
podle indexu spottebitelskych cen v CR vyhlaSeného Ceskym statistickym Ufadem za
predchazejici kalendarni rok, a to vzdy k 1.5. nového roku. Toto ustanoveni Ize prvné pouzit od
roku 2012.

Pokud najemce nezaplati pronajimateli najemné fadné a vcas, dostava se do prodleni. V pfipadé
prodleni najemce s placenim najemného o vice jak pét dnl, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy i jen zapocaty den
prodleni. Tim neni dotéen ndrok pronajimatele na nahradu Skody ani povinnost najemce zaplatit
najemné.

IV.
Doba najmu a skonceni uzivani predmétu najmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurditou s dvanactimésicni vypovédni Ihdtou. Smlouva
nabyva ucinnosti 1.8.2010. Vypovédni |hita zacind plynout od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé strané.
Pronajimatel je opravnén k okamzitému odstoupeni od smlouvy s najemcem v pripadé, kdy
najemce podstatnym zplsobem porusi nékterou ze zakonnych povinnosti nebo podminek
uvedenych v této smlouveé.
Pronajimatel je dale opravnén k okamzitému odstoupeni od smlouvy s najemcem v pfipadé, Ze:
¢ Najemce uziva predmét najmu jinak, nez se ve smlouvé zavazal
e Najemce je v prodleni s placenim najemného o vice neZ tficet kalendarnich dnd.
V tomto pripadé je platnost smlouvy ukonéena dorucenim pisemného ozndmeni pronajimatele o
odstoupeni od smlouvy a najemce je povinen predat pronajimateli pfedmét najmu do sedmi
kalendarnich dnl od skonceni platnosti smlouvy, pficemZ povinnost najemce uhradit pronajimateli
najemné za pomeérnou Cast trvani najmu zlstava nedotcena.
Smluvni strany si budou dokumenty dorucovat prostfednictvim datovych schranek. Nepfihlasi-li se
do datové schranky jedna ze stran ve IhGté 10 dnd ode dne, kdy byl dokument dodan druhou
stranou do jeji datové schranky, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem této
Ihiity.
Po skonceni uzivani predmétu ndjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli predmét najmu ve
stavu, v jakém predmét ndjmu k uzivani prevzal s ohledem na pripadné technické zhodnoceni a
s prihlédnutim k obvyklému opottebeni.

V.

Zavérecna ustanoveni

Zverejnéno na Ufedni desce od 27.1.2010 do 12.2.2010.

Pronajem a smlouva smlouvy byly schvaleny radou mésta Zabreh na schlzi dne 28.4.2010 a
14.7.2010 pod cislem usneseni 10/091/902/04/00 a 10/096/902/07/00.

Tato smlouva je podepséna ve Ctyfech vyhotovenich, kterd jsou identicka. Pronajimatel i najemce
obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich. .

Smluvni strany se zavazuji, ze pokud se kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nebo s ni souvisejici
ujednani ¢ jakakoli jeji Cast ukazi byt neplatnymi ¢i se neplatnymi stanou, neovlivni tato
skutecnost platnost smlouva jako takové. V takovém ptipadé se strany zavazuji nahradit neplatné
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ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym U(celem pokud mozno nejvice podoba
neplatnému ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v pfipadé ostatnich zminénych nedostatkd
smlouvy ¢i souvisejicich ujednani.

5. Smluvni strany se podpisem této smlouvy vyslovné dohodly, ze smluvni vztah na zakladé této
smlouvy vznikajici a smlouva samotna se bude Fidit zakonem ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist. V pripadech smlouvou neupravenych se pouzije zakon.

6. Jakékoliv zmény, dopliiky nebo dodatky k této smlouvé mohou byt ucinény pouze v pisemné
formé, a to po predchozim projednani, souhlasu a nasledném podpisu obou zicastnénych stran,
¢imZ se tyto stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze maji plnou zpUsobilost k pravnim Ukonlim, smlouvu si precetly,
s jejim obsahem souhlasi, porozumély mu a na dlkaz projevu své vazné, svobodné vdile prosté
omylu, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, neodporujice zasadam poctivého
obchodniho styku, ji opatfuji svymi podpisy.

V Zéabrehu dne 21.07.2010

Za pronajimatele : Za najemce :
Ing. Zdenék Kolar Ing. Karel Jilek
starosta jednatel

Za spravnost : Bc. Jana Badalovd



