P NaJem ni smlouv a ¢.2398902806

L
Smluvni strany
Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
vykonna jednotka: Ceské drahy, a.s. :
I
zastoupena: .
|
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s. pobocka Brno-mésto
¢islo uctu: |
variabilni symbol: 2398902806
(ddle jen pronajimatel )
a
Obchodni firma: SUDOP BRNO, spol. s r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vliozka 3803
sidlo: Brno, Kounicova 26, PSC 611 36
zastoupena: Ing. FrantiSkem Mrazem, jednatelem spoleénosti
IC: 449 60 417
DIC: CZ44960417
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
¢islo uétu: |

( ddle jen ndjemce )

II
Predmét ndajmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je Gprava pravnich vztahd pfi prondjmu:
nebytovych prostor, které jsou soufasti budovy v obci: Brno, na ul.: Kounicova, €.p.: 688, &.or.: 26,
inventarni ¢islo budovy pronajimatele dle SAP: 5000308185, postavené na pozemku p. €. st. 1370 v
katastralnim tizemi Vevefi, obci Brno, kraji Jihomoravském, zapsané na LV &. 200 (Ceské drahy,a.s.)
vedeném Katastrdlnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist€ Brno-mésto.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a ndjemce prejima do najmu tyto nebytové prostory:

Cislo Pivodni  Cislo | nazev vyméra m*
mistnosti | mistnosti

3P086 331 kancelar 23,00
3P087 330 kancelar 31,39
3P088 329 kancelar 20,66
3P089 328 kancelaf _ 31,76
3P090 327 kancelar 19,94
3P093 324 kancelaf 49,19
3P094 323 kancelaf 27,11
3P095 322 kancelaf 56,99
3P101 316 kancelaf 15,01
3P103 314 kancelaf 20,00
3P106 311 kancelar 19,94
3P107 310 _ | kancelaf 31,76
3P108 309 kancelar X 18,71
3P110 307 kancelar 31,76
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3P111 306 kancelar 23,00
4P01 401 kancelar 26,50
4P02 402 kancelaf 22,00
4P05 404 kancelar 21,75
4P06 405 kancelaf 25,94
4P07 415 kancelar 22,00
4P08 407 kancelaf 32,54
4P10 408 kancelaf 4290
4P11 409 kancelar 22,00
4P12 416 ' kancelar 26,50
4P13 412 kancelar 25,94
4P15 410 kancelar 107,77
4P16 413 kancelar 21,75
Celkem pronajato 817,81 m’.

3. Specifikace nebytovych prostor s pidorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.

4. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v zapise pofizeném pfi pfedani a pfevzeti
nebytovych prostor do najmu, ktery je soucasti této smlouvy.

IIL
Ucel ndjmu
1. Pfedmétem podnikdni v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je m.j.

projektova &innost ve vystavbé, projektovani elektrickych zafizeni, planografie a inZenyrska Cinnost
spo&ivajici v obstaravani zalezitosti k zabezpeceni pfipravy a realizace staveb.

2. Nijemce se zavazuje uzivat predmét ndjemni smlouvy vyhradné ke sjednanému ucelu:
kancelafe, a to zplisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

| 4
Ndjemné

1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét ndjmu smluvni cenu, ktera Cini:
zalm® 2180-K&rok, tj.za....817,81m> 1782 826,- K¢rok+ DPH
celkem 1 782 826,- K¢/rok + DPH v zakoné stanovené vysi
zaokrouhlené 1 782 828,- K¢/rok + DPH v zakoné stanovené vysi

Celkové roéni najemné ve vysi 1782 828,- K& + DPH je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach
‘na vy$e uvedeny udet a variabilni symbol a to vzdy do 5. dne daného mésice dle splatkového kalendate,
ktery je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

Nijemné za &ervenec 2006.bude uhrazeno mimoradné k 15.8.2006 spole¢né s ihradou najemného
za srpen 2006.

2. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j.Ze splatka je splnéna
pfipsénim placené &astky na cet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zivazek placen
prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim ¢4stky pronajimateli.

3. V pfipadé prodleni ndjemce s thradou najemného dle ¢1. IV. této smlouvy nebo s thradou
sluzeb a spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je nidjemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni ve vysi 0,04% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4. Sjednana vy$e ro¢niho najemného bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazZenym
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict predchoziho roku (ro¢ni
klouzavy primér roku). Rozhodujicim tudajem pro tpravu najemného je dosaZeny index
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym tfadem |
v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava najemného bude nijemci oznamena doporuéenym !
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dopisem. Zakladem pro {ipravu vySe najemného je vySe ro¢niho najemného, které bylo naposled -

sjednané v souladu s touto smlouvou, éimzZ se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen
a Zivotnich nakladid za poslednich 12 mésict predchoziho roku.

Vyse najemného bude upravovéna vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. &tvrtleti
pfisludného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem nepromitnuté dGpravy vySe najemného
indexem inflace v mésici lednu , inoru a bifeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyGiétovat upravené najemné a najemce
je povinen upravené najemné platit podle terminGi dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni
strany dohodly vySe uvedenou upravu najemného jako zavazny zpisob uréeni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2, zdkona 526/1990 Sb., o cenich, ve znéni pozd&jSich pravnich predpisi.

5. Pronajimatel ma pravo pozadovat tUpravu vySe najemného, pokud dojde k zménim
v obvyklych cenach najemného pro dany uéel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude
upraveno na zaklad€¢ dohody smluvnich stran nebo stanoveno jako primér cen navrZzenych
renomovanymi realitnimi kancelafemi, kdy kazda ze stran uréi jednu. Najemce se zavazuje na takto
navrzenou upravu pfistoupit.

6. N4jemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni upravy, opravy
nad rdmec bézné 0drzby, které pronajimatel bude chtit po skonfeni najmu zanechat, jsou vécnym
plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, tzn., Ze pfi ukondeni najemniho vztahu
nema ndjemce pravo na Uhradu nakladi, které vynalozil na zhodnoceni pfedmétu najmu béhem
najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynaloZeni mu pronajimatel udé&lil souhlas, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. '

7. Nijemce nema narok na slevu ndjemného z ddvodi negativnich vlivii bézného provozu

Zeleznice.
V.
VySe uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivdnim nebytového prostoru

1. VySe tihrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor neni soudasti
najemného.

2. Najemce se zavazuje za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor
hradit: ‘
a) pronajimateli

- dodavku elekttiny podle prilohy €. 3 této smlouvy

- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod podle ptilohy ¢&. 4 této smlouvy

- dodavku tepla a teplé vody podle pfilohy €. 5 této smlouvy

b) kromé toho od externich poskytovatelii bude najemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a vas
poskytovatelim hradit, po dobu trvani najmu tyto dalsi sluzby:

- likvidaci odpadu vzniklého z ¢innosti najemce

Néjemce uzaviel dne 14.3.2005 a 29.6.2006 dvé smlouvy na likvidaci odpadu s organizacemi k této
¢innosti opravnénymi ze zdkona.

3. Ndjemce se zavazuje k zaplaceni uceln¢ vynalozenych nakladi spojenych s pfipojenim
k odbéru elektrické energie a nutnych nakladii a poplatki spojenych se zajisténim potfebného piikonu
pro najemce.

4. Neuzavfeni smluv v terminu bude povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se
smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo, po pfedchozim pisemném
upozornéni a nesplnéni nahradniho terminu najemcem, najemni smlouvu vypovédét v étrnactidenni
vypovédni lhiité. Stejné pravo ma pronajimate] v piipadé, Ze nijemce vySe uvedené spotieby a sluzby
odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

VI
Prava a povinnosti smluvni stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uZivani pfedmétu najmu, pokud najemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a v¢as.
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2. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné miize dojit
pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

3. Néajemce je povinen hradit ndjemné a daldi platby vyplyvajici ztéto smlouvy ve vysi a
zplisobem stanovenym v ¢l. IV. této smlouvy.

4. Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu
do podnajmu &i jiného uzivani tfeti osob€. Vyjimkou je pouze povoleni podnijmu firmé PROPON
PLUS, s.r.0., se sidlem: Brno, Jeneweinova 143/8, IC: 253 24331, ke kterému pronajimatel vydal
souhlas dne 10.6.1999.

5. Najemce je povinen, bez nahrady ujmy, ktera najemci vznikne, strpét na dobu nezbytné nutnou
pferuseni nebo omezeni najemnich prav z diivodu oprav a Udrzby dréZnich staveb, zafizeni a vedeni,
mimofadnych udalosti, Zivelnych pohrom. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o
podminkach omezeni uZivani nebytovych prostor. Pokud nedojde k dohodé o podminkich omezeni
uzivani pfedmétu najmu, a hrozi nebezpei zprodieni sprovedenim potfebnych praci, miZe
pronajimatel smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni lhite.

6. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Ze pfestal byt platcem DPH, do 5 dnid
od piedloZeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finan¢niho ufadu. V pfipadg, Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen zaplatit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel piisluinému finandnimu G¥adu dle § 37 odst. 1. zdkona CNR ¢. 337/1992 Sb., o sprévé
dani a poplatku, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpisi.

7. Veskeré tGpravy provadéné najemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyZaduji
vyslovného, pfedchoziho, pisemného souhlasu pronajimatele. Sou¢asti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto tprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZzen v Zadosti najemce.
Néjemce miize provadét stavebni Gpravy po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele na zékladé
rozhodnuti Drazniho tifadu podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdgjsich pfedpisi, zakona ¢.266/1994 Sb., o drahich,
v platném znéni, popt. dal§ich obecné zdvaznych predpisii. Ndjemce se zavazuje piizvat pronajimatele
ke kolauda¢nimu ¥izeni.

8. Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technickych zafizeni, ktera jsou
sou¢asti pfedmétu najmu, a je povinen plnit vSechny povinnosti spojené s provozovanim technického
zatizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele piedloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

Zajistovat Gdrzbu a revize technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele je povinnosti
pronajimatele.

9. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady béznou udrzbu a drobné opravy spojené
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor zahrnujici 1 vymény &asti vybaveni vnitfniho zafizeni
(napf. kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni,
podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi) a dal3i srovnatelnou tdrzbu.

10. Najemce je povinen umoZnit vstup opravnénym pracovnikiim pronajimatele za Ucelem
provadéni revizi, kontrol stavu pfedmétu najmu, zafizeni, které je sou¢asti nebytovych prostor a dbat
jejich pokynii. O téchto prohlidkach bude najemce informovan pronajimatelem alespori 48 hodin
pfedem.

Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluZebnim prikazem.
Do uzavienych objekti mohou vstupovat pouze za pfitomnosti najemce nebo jim uréenych
pracovniki, jinak pouze v piipadé ohroZeni Zivota, pozaru a pod.

11. Néajemce se zavazuje provozovat svoji &innost v pronajatych prostordch v rozsahu
nenaru$ujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

12. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad uklid pronajatych prostor a jejich okoli
(t.j.minimalné v okruhu 3 m).
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13. Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu piebird odpovédnost za jim
zavinéné poruSeni obecné platnych piedpisii o ekologii, odpadech, bezpe¢nosti, poZarni ochrané,
hygienickych predpisi atd. Najemce odpovida za Skody jim zpisobené pfi manipulaci se zavadnymi
latkami. Daéle se najemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou
rozhodnuti organi statni spravy z divodu jim zpiisobeného poruseni vyse uvedenych ptedpisil a zajistit
na vlastni naklady provedeni potfebnych sanacnich praci.

Najemce je povinen zajistit na sviij ndklad likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti a to u
organizace k této ¢innosti opravnéné dle zakona. €.185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni.

Néajemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady
pro ohlasovaci povinnost plynouci ze zakonii a vyhldaSek v oblasti zivotniho prostiedi.

Nijemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit Ukoly poZzarni ochrany
v souladu s platnymi prfedpisy o poZarni ochran€. V piipadé vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo
vysokym pozarnim nebezpedim (viz piiloha zdkona o pozarni ochrang) najemce na své naklady
vypracuje predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpe¢nosti v ni
stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skuteénym stavem .

Najemce je povinen v pronajatych prostorach provadét pravidelné revize hasicich pfistroji.

14 Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

15 Najemce je povinen oznalit pronajimany nebytovy prostor litelné a viditelné ndzvem a

obchodni ¢innosti ndjemce.
VIL
Smluyni pokuta

1. V pfipadé poruSeni povinnosti stanovenych v ¢lanku VI. odst. 2), 3), 6), 8), 9), 10), 11), 12) a
13) této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10 000,-K¢& za
jednotlivy pfipad. Smluvni pokutu Ize ulozit i opakovan€, pokud ndjemce po pisemném upozornéni
zavadny stav neodstrani v pfiméfené lhite, kterou uréi pronajimatel, nebo budou-li se nedostatky
opakovat.

2. V pfipadé poruseni zdkazu stanoveného v ¢lanku VI. odst.4) této smlouvy nebo poruseni
povinnosti stanovené v ¢l. VL. odst. 7) této smlouvy je pronajimatel opravnén Gctovat najemci smluvni
pokutu ve vysi dvojnasobku platného rocniho ndjmu sjednaného dle Elanku IV. této smlouvy.

3. Smluvni pokuta za nevyklizéni a fadné nepfedani pfedmétu najmu je upravena v ¢l. VIII odst.4
této smlouvy.

4. Narok na ndhradu $kody zaplacenim smluvni pokuty neni dot&en.

VIII
Doba ndjmu
1. Tato smlouva se uzavird na dobu mewur¢itou s Glinnosti od 1.7.2006, kterou lze
oboustranné vypovédét s tiimési¢ni vypoveédni lhilitou, ktera zacind plynout od prvniho dne meésice,
ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

2. V piipadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak pé&t pracovnich dnd
s uhradou najemného (dle ¢lanku IV. ndjemni smlouvy) nebo ¢asti ndjemnécho &i sluzeb, dale v piipadé,
Ze najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce
uvedené v €l. V. odst. 2), v ¢l. VI odst. 2), 4), 6), 7), 8), 9), 10), 11), 12) a 13) této smlouvy, ma
pronajimatel pravo, po predchozim pisemném upozornéni, smlouvu vypovédst s_&trnactidenni
vypovédni [hitou.

3. Pronajimate]l mize smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni Ihiitou v ptipadé, Ze nedojde
k dohodé s najemcem dle ¢lanku VI. odst. 5) této smlouvy.

4. Pronajimatel muze odstoupit od této smlouvy pfi vzniku $kody, hrozby vzniku znaéné $kody,
pokud najemce opakované neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené v ¢l. VI. odst. 2), 4), 7), 8) a
13) této smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem dorugeni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.
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5. Najemce je povinen do posledniho dne najemniho vztahu odstranit stavebni upravy, které
provedl pfi uzivani nebytového prostoru, pokud o n€ ve smyslu ¢L. IV odst.6. této smlouvy pronajimatel
neprojevil zajem, pfedmét najmu vyklidit a predat pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami. P¥i nedodrZeni této lhiity je
pronajimatel opravnén za kazdy den prodleni s vyklizenim a fddnym pfedinim pfedmétu ndjmu
uctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 platného roéniho ndjmu sjednaného dle ¢lanku IV. této
smlouvy.

- IX
Zaverednd ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V piipadé, kdy se smluvni strany
nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni €i zruseni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran,
vyjma Upravy ceny najemného inflaci a ipravy o DPH a stim souvisejici tpravou splatkového
kalendéfe, které oznami pronajimatel najemci doporuéenym dopisem. Podepsané dohody, vzestupné
¢islované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou souéasti této smiouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf.
vypovéd, uplatnéni inflace) budou druhé strané zasilany vyhradné doporudenym dopisem , a to na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka uspesné dorucena &i prevzata
opravnénym zaméstnancem smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence
doporuéenou zasilku vrati zpét, za Gsp&sné doruceni se viemi pravnimi nasledky bude povazovéan paty
den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

4. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZz nijemce. obdrzi dva vytisky a
pronajimatel tfi. Vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastdvd dnem podpisu posledni
smluvni stranou.

Ptilohy: &. 1 Splatkovy kalendar

. 2 Planek pronajatych prostor

. 3 Smiouva na dodavku elektfiny

. 4 Smlouva na dodavku pitné vody
. 5 Smlouva na dodavku tepla

O O
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V B¢ dne 29.6.2006

Za pronajimatele : Zanajemce :

L

Ceské drahy, a.s. SUDOP BRNO, spol. s r.o.

I Ing. Frantisek Mraz
L jednatel

Ndjemni smlouva ¢ 2398902806  strdnka ¢.6




