Najemni smlouva ¢ 2937705011

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
sidlo: Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
organiza¢ni jednotka: XXXHXXXKHXXIXHXEHXXIXHXIIEHXXEHXXIXHXIXHKXIHXXXEXXXEXXXIXHHIXHXXXKXX
zastoupena ve vécech XXXXXXKHXXKHXXXHKIIXKXXKXXIXHXIHXXIHKHIEXXIEKXXEXHXIXHIIXHKXIHXXXKXXKX
smluvnich:
adresa pro doruc¢ovani XXXXXKXHXXXKXKXHXXXKXKXKXEXXEXKIKXKKXKXKXEXXEXKXKKXXX XXX
pisemnosti
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXXHXXXXXXEKHXXIXHKXIXHXXIXKXXEXXXKXXKXX
¢islo uctu: XXKXKXXXXHXXHKXKXKXXXXXXXX
variabilni symbol: 2937705011

(ddle jen pronajimatel )

a

Obchodni firma: TOKOZ ass.
zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 3366
sidlo: Zd4r nad Sazavou, Santiniho 20/26, PSC 591 02
zastoupena ve vécech Ing. Vladimirem Chladkem, pfedsedou ptedstavenstva
technickych:
IC: 256 70 042
DIC: CZ25670042
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
¢islo uctu: XXXXXXXXXXXXXX

(ddle jen ndjemce)
(spolecné uvadeény jako smluvni strany)

.
Predmét ndajmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy jsou najemni vztahy mezi smluvnimi stranami pii do¢asném uzivani casti
stavby. Pfedmétem najmu je ast stavby — haly vypravni budovy Zst. Zd’ar nad Sazavou, v obci Zd’ar nad Sazavou, &.p.
229/1, stojici na pozemku p. ¢. 6412 v k.u. Mé&sto Zd4r, inventarni &islo budovy dle SAP: 5000108099, ke které ma
pronajimatel vlastnické pravo dle LV &. 8201 (Ceské drahy, a.s.), vedené¢ho u Katastralniho tfadu pro Vysoginu,
Katastralni pracovisté Zd’ar nad Sazavou, katastralni izemi: Mésto Zd'ar (CSU 795232).

2. Pronajimatel touto smlouvou piedava a najemce piejima do nadjmu predmét najmu:

Nazev 0 vymére
¢ast stavby — haly vypravni budovy x,00 | m?
(0P37) 7st. Zd’ar nad Sazavou

Celkem pronajato x,00 m*

3. Specifikace pronajatého piedmétu najmu s ptidorysnym plankem je uvedena v ptiloze ¢. 2 této smlouvy.
4. Stav pronajatého pfedmétu najmu je uveden v zapise potizeném pii pfedani a prevzeti pfedmétu najmu do
najmu, ktery je soucasti spisu této smlouvy.
5. Spravcem nemovitosti jsou ke dni podpisu  této  smlouvy Ceské drihy, a.s.,

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Ke dni pfedani vyhotovi XXxX predavaci protokol.
1.

Ucel ndajmu

Najemce se zavazuje uzivat predmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému ucelu: ,,vykladni skiin*
slouzici k informacim o podnikani najemce, zejména podnikani v oboru zdmecnictvi, a to zptisobem neohrozujicim
zivotni prostiedi a bezpe¢nost provozu Zelezni¢ni dopravy.
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Ndjemné
1. N4jemce zaplati pronajimateli za ptedmét ndjmu smluvni cenu, ktera Cini:
za 1 m? xxxxxxxxxxxx Ke/rok, tj. za xxxx m? 10.000,- K&/rok + DPH v zakonem stanovené vysi

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun &eskych) + DPH v zakonem stanovené vysi je
splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach na bankovni ti€et pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany
v zéhlavi této smlouvy, a to vZdy do 5. dne prvniho mésice daného &tvrtleti dle splatkového kalendate, ktery tvofi
ptilohu ¢€.1 této smlouvy a je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

Najemné za obdobi od 15.11.2011 do 31.12.2011 ve vy$i 1.278,- K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi je
mimoiadné splatné dne 30.11.2011.

2. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna pfipsanim placené
Castky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen prostiednictvim posty, je splnén vyplacenim
Castky pronajimateli.

3. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze ptestal byt platcem DPH, do 5 dni od pifedlozeni
zadosti o zruSeni registrace u prislusného financniho tfadu. V pfipad¢€, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou
Z tohoto divodu uplatnény spravecem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytecného
odkladu uhradit.

4. V ptipad¢ prodleni najemce s thradou ndjemného dle ¢l. Ill. této smlouvy nebo s tthradou sluzeb a spotieb,
jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi 0,04%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

5. Sjednana vysSe ro¢niho najemného bude pronajimatelem kazdoroéné upravovana dosaZzenym indexem
spotiebitelskych cen a zivotnich nakladi za poslednich 12 mésicti pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primeér roku).
Rozhodujicim tGdajem pro upravu ndjemného je dosazeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladii za piedchozi
rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt
najemci oznamena doporuc¢enym dopisem. Zakladem pro upravu vyse najemného je vySe ro¢niho najemného, které
bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i nagjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a
zivotnich nakladil za poslednich 12 mésici predchoziho roku.

Vyse ndjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. ¢tvrtleti ptislusného roku
s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem nepromitnuté upravy vyse njjemného indexem inflace v mésici lednu, tnoru a
bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou
upravu najemného jako zavazny zpusob ureni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 zakona ¢. 526/1990
Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist.

6. Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zmé€nam Vv obvyklych cenach
najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé dohody smluvnich
stran.

7. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni upravy (dale VPN), opravy nad
ramec bézné udrzby, které pronajimatel bude chtit po skonceni ndjmu zanechat, jsou vécnym plnénim najemného vedle
sjednaného finan¢niho najemného, tzn., ze pti ukonceni najemniho vztahu nema najemce pravo na thradu nakladu,
které vynalozil na zhodnoceni pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynalozeni mu
pronajimatel ud¢lil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni VPN vcetné vyse ceny a
zuCtovani je povinen najemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni
protokolarné ptedat spravci majetku.

8. Najemce nema narok na slevu nidjemného z divodu negativnich vlivii bézného provozu zeleznice, jako je
napiiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu apod.

V.
VySe tthrad za plnéni poskytovand v souvislosti S uZivanim predmétu ndjmu

1. Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti najemného.

3. Vpfipad¢, ze nijemce po uzavieni této smlouvy uzavie smlouvy na plnéni poskytovana v souvislosti
S uzivanim pfedmétu najmu (napf. smlouvu na dodavku energie), je povinen tyto smlouvy pronajimateli pfedlozit do 1
meésice od jejich uzavieni. Neuzavieni smluv v terminu bude povazovéno za uzivani predmétu najmu Vv rozporu se
smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni smlouvu vypoveédét s jednomeésicni
vypovédni lhitou. Stejné prdvo ma pronajimatel v pfipade, ze najemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a
nezaplati ve smluveném terminu.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) uzivat predmét ndjmu ke sjednanému tcelu, k jeho zméné mtize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou
smluvnich stran,

b) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uZivanim pfedmétu najmu zahrnujici adrzbu vnitinich
zafizeni a vybaveni (mechanismy otevirani, osvétleni, zasklivani oken a vyména tésnéni vSeho druhu) a dalsi
srovnatelnou udrzbu,

C) provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i opravy predmétu najmu po pifedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele,

d) strpét na dobu nezbytné nutnou pteruSeni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z divodu mimotadnych
udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat po dohodé mezi obéma smluvnimi stranami snizené
najemné; pronajimatel je povinen najemce piedem pisemné informovat o planovaném pferuseni nebo omezeni uzivani
predmétu ndjmu ze shora citovanych didvodu,

e) zajiStovat na svij naklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu. Veskery odpad, ktery vznikne
V pfedmétu najmu po dobu pronajmu, bude zlikvidovan v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech na naklady
najemce.

f) umoznit zaméstnanciim pronajimatele vstup K pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho stavu,
g) udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad uklid
predmétu najmu,

h) ke dni skon¢eni doby najmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét ndjmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu,
tj. ke dni zahdjeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému tiéelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

ch) vyklizeny pfedmét najmu ptedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni lhuty. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu K poslednimu dni najemniho vztahu z divodd zavinénych vyluéné ze
strany ndjemce se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 roéniho ndjemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni,

i) oznacit pfedmeét pronajmu identifikaénimi udaji najemce.

2. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele penechat pfedmét najmu do podnajmu ¢i uzivani tetim
osobam

3. Z hlediska pozarni ochrany:

Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se vSemi platnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich piedpisti pozarni ochrany, (zejména zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a
vykonu statniho pozarniho dozoru, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné¢ jinak,

4. Najemce je povinen v piipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou osobou (osoba, jejiz
konani je v rozporu s pfislusnymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus, kradeZe, vytrznictvi, vandalizmus a
dalsi pfipady spojené s trestnou cinnosti), tuto skuteCnost neprodlené sdélit pfislusné slozce IZS (integrovany
zachranny systém tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osobé OS (organizaéni slozky), ve které je najemcem nebo na
uréené misto ZST (telefonni spojeni oznami piislusna ZST).

5. V ptipadé€, Ze najemce nebude respektovat opatieni v oblasti krizového tizeni a bezpecnosti (vCetné pozarni
bezpecnosti) vydana piislusnou OS (organizacni slozky), se kterymi byl prokazatelné¢ seznamen, mize byt tato
skute¢nost divodem k vypovézeni smlouvy.

6. Predanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zatizeni, které je soucasti predmétu
najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele ptedlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

8. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se vSech
¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s ptedmétem ¢innosti.

9. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup k predmétu najmu.
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10. Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym casovym predstihem pisemné informovat ndjemce o provadeéni
¢innosti v nemovitosti, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otiesy, prasnosti apod.

11. Pronajimatel se zavazuje, ze v pfipadé vzniku jakékoliv mimoradné udalosti, ktera ma vliv na bezpecnost,
ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat kontaktni osobu najemce (osoba zmocnénd najemcem
pro jednani ve vécech technickych).

VI.

Smluvni pokuta
1. V piipadé poruseni povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku V. této smlouvy ( s vyjimkou odst. 1. pism. c) a

odst. 2.), sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢&.

2. Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu lze ulozit i
opakovang, pokud druhad smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

3. V piipadé, ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za zavinéni najemce, je najemce povinen tyto
sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VII.

Doba ndajmu
1. Tato smlouva se uzavird na dobu meur ¢itou s uéinnosti od 15.11.2011, kterou lze oboustranné

vypovédét s jednomésiéni vypovédni lhitou, ktera pocina bézet prvnim dnem po doruceni vypovédi protistrané.

2.V piipadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak pét pracovnich dnd s thradou najemného
dle ¢lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho Casti ¢i sluzeb, ndjemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. odst. 1), 2), této smlouvy, vypovédni lhita ¢ini ¢trnact dni
a poc¢ina bézet prvnim dnem po doruéeni vypovédi protistrang.

3. Pronajimatel mize odstoupit od této smlouvy pfi vzniku skody, hrozby vzniku zna¢né Skody, pokud najemce
neplni fadné a véas své povinnosti stanovené v ¢lanku Ill. odst. 1) a 7),

Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukonéena dnem doruéeni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strang.

4. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu pfedmét ndjmu predat pronajimateli. Pfedani
pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k cemuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

VIII.
ZavéreCnd ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V piipadé, kdy se smluvni strany nebudou moci
dohodnout na zméné, doplnéni ¢i zruseni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Vztahy touto smlouvou neupravené se fidi piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena na zaklade¢
vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma tpravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici upravou splatkového kalendare, které je pronajimatel
povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané prilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich
uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (napt. vypovéd’, uplatnéni
inflace, uctovani DPH apod.) budou druhé stran¢ zasilany vyhradné¢ doporuc¢enym dopisem s dodejkou, a to na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou piipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.

Nebude-li na této adrese zasilka Gspésné dorucena ¢i pievzata najemcem, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel
postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan paty
den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ nijemce obdrzi 2 vyhotoveni a pronajimatel 2
vyhotoveni. Vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastava dnem podpisu posledni smluvni stranou.
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7. Prilohy smlouvy : ¢&. 1 splatkovy kalendar
¢.

1
2 planek umisténi pfedmétu ndjmu

Ve Zd4ru nad Sazavou dne 21.11.2011

V XXXXXXXXXX dne 11.11.2011
Za najemce : Za pronajimatele :
TOKOZ a.s. Ceské drahy, a.s.

Ing.Vladimir Chladek XXXXXXXXXXXXKXXKXXXXXXKXXX
piedseda predstavenstva XXXXXXXXKXKXXXKXKXEXXXXXXIXXKXXKXXKXXXX
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Ptiloha ¢.1

SPLATKOVY KALENDAR &. 1 na rok 2011 KE SMLOUVE ¢&. 2937705011

PRONAJIMATEL: Ceské drihy, a.s.

NAJEMCE: TOKOZ a.s.

Praha 1, Nabiezi L.Svobody 1222, PSC 110 15

Zd’4ar nad Sazavou, Santiniho 20/26, PSC 591 02

Organizac¢ni jednotka:
1 8,.9,0,0.0.0,0,0,0.0,0,0,0.0.0.0.0.0.0.9,0.0,.0.0,0.00.04

0u9,9,0,0,0.0,0.0,0,0,0,0.0,0.0,0.0.0,0.0,0.9,0.0.¢

IC: 70994226

IC: 256 70 042

DIC: CZ70994226

DIC: CZ25670042

Zapséana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v
Praze, oddil B, vlozka 8039

Zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil B, vlozka 3366

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Cislo Gétu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.
Cislo GCtu: XXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXX

variabilni symbol: 2937705011

Roc¢ni sjednané najemné: 10.000,- K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi

Najemné v roce 2011: 1.278,- K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi

Termin Zaklad dang 20 % Celkem k Na obdobi
uhrady DPH
Do K¢ K¢ uhradé K¢ Od do
30.11.2011 1.278,00 255,60 1.533,60 15.11.2011 31.12.2011

Dale v navazujicich terminech podle upravy najemného dle ujednani v ndjemni smlouvé. Termin Ghrady je datum

uskute¢néni zdanitelného plnéni.

V xXxXxXxxxxxx dne 11.11.2011

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s.
XHXHXXXXIXXKKKHKHKHKXXXIXXXKXXXXX
XHXXXXXIXKEHXHKHKXXXXIXIXKHKHKHKXXXXXXKKX
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