Smlouva o najmu nebytovych prostor
dle zakona ¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

Univerzita Karlova Pedagogicka fakulta
se sidlem: Magdalény Rettigové 4, 116 36 Praha 1
zastoupena:  prof. PaedDr. Michal Ned¢lka, Dr., dékan

ucet Cislo: B <omercni banka, a.s.

IC: 00216208
DIC: CZ 00216208
(déle jen ,,pronajimatel®)

ZAKLADNI SKOLA a MATERSKA SKOLA Tip - Toes, s.r.0.
se sidlem: Lhota, Kienecka 52, 277 14 Stara Boleslav

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 197927
zastoupena:  Mgr. Jarmilou Dvotakovou, jednatelkou spolecnosti

ucet ¢islo: e
IC: 24256510

DIC: CZ 24256510
(déle jen ,,najemce™)

Cl.1
Piedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy ¢p. 915, na parcele st. 951, obec Brandys
nad Labem — Stara Boleslav, Katastralni tzemi Brandys nad Labem, vSe zapsano na LV ¢.
5102, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro StfedocCesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha — vychod. Vykon spravy dané budovy byl svéfen Pedagogické

fakulté Univerzity Karlovy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava najemci Vv nemovitosti podle
odst.1k do¢asnému uzivani prostory specifikované v odst. 3, slouzici jeho podnikani a
najemce se zavazuje platit najemné a thradu za sluzby s ndjmem spojené a uzivat tyto

prostory slouzici podnikéni v souladu se zakonem a touto smlouvou.

3. Pronajimatel prenechava najemci k do¢asnému uzivani tyto prostory:



4. Individudlni studovnu ¢. 19, kterd se nachazi ve 2 n. p. budovy ¢p. 915 a sestava
Z vybaveni uvedené¢ho na inventarnim listu, ktery je pfilohou této smlouvy.

CL 2.
Najemné a naklady, spojené s uZivanim piredmétu najmu, a jejich splatnost

1. Cena najmu je stanovena takto:
a) najemné za studovnu vysi K¢ 58 236,-/12 mésict
meésicne K¢ 4.853,--

2. Najemce se zavazuje platit najemné mésicné, vzdy do 20. dne dané¢ho kalendarniho meésice
na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi smlouvy na zéklad¢ faktur vystavenych
pronajimatelem a dorucenych najemci nejpozdé€ji 10 dna pied splatnosti. Smluvni strany
sjednavaji, Zze najemné je fadn¢ uhrazeno v souladu stouto smlouvou dnem pfipsani
ptfislusné castky na Ucet pronajimatele. V piipadé prodleni s uhradou ndjemného se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzného najemného za kazdy den prodleni s
uhradou najmu.

CL3
Doba najmu a vypovéd’

1. Doba najmu se sjednava na dobu ur¢itou od 16. 08. 2017 do 15. 08. 2018.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ndjemni smlouvu vypovedét. Pro tyto piipady plati
ustanoveni § 2308 - § 2311 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku.

3. Vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné formé a dorucena druhé smluvni strané. V piipade
odepieni pievzeti vypovédi plati, Ze vypoved byla dorucena 3. dnem po jejim uloZeni na
poste.

4. Vypoveédni doba je tfimésicni a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypoveédi druhé smluvni stran€.

ClL 4
Zmény predmétu najmu

1. Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét najmu ve stavu zptsobilém k obvyklému uZivani
(ucelu).

2. Veskeré zmény predmétu najmu ma pravo ndjemce provadét pouze na vlastni nadklad s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pisemny souhlas s provedenim zmény na
predmétu najmu muze v souladu s § 49 Statutu UK vydat dé€kan / tajemnice Pedagogické
fakulty.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a je mu zndmo, Ze nema
narok na ndhradu nékladii vynalozenych na zménu pfedmétu ndjmu. Najemce prohlasuje,
ze nebude narokovat na pronajimateli thradu ptfipadného zhodnoceni pfedmétu najmu ke
dni skonceni najmu.



4. Njjemce odpovidd za dodrzeni zdkonnych a technickych piedpisit potfebnych pro
smluveny ucel uzivani na vlastni ndklady. Prostor slouZzici podnikani 1ze vyuzivat pouze
pro zékonn¢ a smluvné piipustné ucely.

5. Provede-li najemce zménu piedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede prostory do
ptuvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pii skonceni ndjmu.
Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele véc do ptivodniho stavu, miize pronajimatel
najem vypovedét bez vypoveédni doby.

CL.5
Piedani pfedmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k
uzivani. O ptfedani a pievzeti bude sepsan Piedavaci protokol, ve kterém bude zachycen
stav pronajiman¢ plochy v okamziku predéni, ktery podepisi obé smluvni strany.

2. Najemci bude pfi jeho nasté¢hovani pfedana sada klict. Kli¢e potiebné nad tento rdmec
budou nijemci opatieny na zaklad¢ jeho pfani a na jeho ndklady. Najemce odevzda
pronajimateli po ukonceni najemniho vztahu veskeré klice.

ClL6
UdrZba a opravy pfedmétu najmu

Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikani tadné udrzovat ve stavu
zpusobilém a provadét uklid, péci a ostatni udrzbu a opravy na vlastni naklady. To plati 1 pro
technicka zafizeni (pfedevSim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachéazeji v
nebo na pfedmétu ndjmu a jsou vyuzivany vyluéné€ najemcem.

CL7
Odpovédnost najemce

Najemce odpovida za Skody, které zplisobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo
Jim povétené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
CL. 8
Vraceni predmétu najmu
Néjemce je povinen pfedmét ndjmu pii ukonceni ndjemniho vztahu ptedat uklizeny a dle

stavu uvedeného v Pfeddvacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném
uzivani.

CL9
Vstupovani pronajimatele a najemce do predmétu najmu

1. N4jemce se zavazuje, ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby, mohli



vstupovat do pronajatych prostor, za ucelem prohlidky, kdykoliv béhem provozni doby
najemce. Termin prohlidky pronajimatel ozndmi najemci v dostatecném piedstihu,
minimalné vSak 2 pracovni dny ptfedem. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-1i nezbytné
zabranit Skod¢ nebo hrozi-1i nebezpeci z prodleni.

CL 10
Pojisténi

N4jemce je povinen uzaviit na své naklady pojisténi proti ohni a pojisténi proti potrubni vodé
pro jim vnesena zafizeni a ostatni véci véetné vesSkerych zasob.

Cl.11
Zavéreéna ustanoveni

1. Jakékoliv zmény této smlouvy je mozné €init pouze pisemné, ¢islovanymi dodatky.

2. sepsanymi na téze listiné podepsanymi pronajimatelem a najemcem. Jako vyraz své
celkové souhlasné vile pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy.

2. Podepsané osoby prohlasuji, Zze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni
strany.

3. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a najemce 1
vyhotoveni.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupcti smluvnich stran.

5. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy: Inventai studovny

V Praze dne 14.8. 2017 V Brandyse nad Labem dne 14.8. 2017
za pronajimatele Za najemce

prof. PaedDr. Michal Nedé¢lka, Dr. Mgr. Jarmila Dvotakova

dékan jednatelka Zakladni Skoly a matetské

skoly Tip-Toes



