Smluvni strany

Statutarni mésto Jihlava, ICO 00286010, se sidlem Masarykovo namésti 97/1, Jihlava, PSC
586 01, zastoupené nadméstkem primatora Ing. Petrem Piackem, k podpisu je opravnén
Ing. Petr Stépan, vedouci Majetkového odboru Magistratu mésta Jihlavy na zakladg
Mechanismu hospodateni s byty ve vlastnictvi statutdrniho mésta Jihlavy (dale jen
,mechanismus®), jako pronajimatel

spravu domu zajistuje odd€leni spravy realit Majetkového odboru Magistratu mésta Jihlavy,
Masarykovo nameésti 97/1, Jihlava, dale jen ,,spravce*

a Horacké divadlo Jihlava, piFispévkova organizace, ICO 00094811, se sidlem
Komenského 1359/22, 586 01 Jihlava, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, odd. Pr, vlozka 1290, zastoupena feditelem Mgr. Ondrejem Remidsem,

jako najemce

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku, dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, (déle jen obCansky zakonik) tuto:

SMLOUVU O NAJMU BYTU

ClL 1
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.€. 1508/1 - zastavéna plocha a nadvofti v katastralnim
uzemi Jihlava, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 638 v Jihlavé, ulice Masarykovo namésti or.C.
22. Tento pozemek je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tUfadem pro
Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni izemi
Jihlava, obec Jihlava.

ClL2
Piedmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou ptenechava byt €. 1 velikosti 1+kk, v 1. nadzemnim podlazi
budovy uvedené v CL 1 této smlouvy k uzivani najemci, a to za u¢elem uspokojeni bytovych
potfeb zaméstnance najemce, popt. i Clend jeho domacnosti, a ndjemce se zavazuje platit
najemné a fadné uzivat pronajaty byt v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Byt je podle ust. § 2272 odst. 3 obcanského zdkoniku urcen pro bydleni maximalné 1
osoby.

3. N4jemce piebira byt bez zdvad a zplsobily k fadnému a obvyklému uzivani podle této
smlouvy.

4. Ptesna specifikace bytu, jeho pfisluSenstvi a vybaveni je obsazena Vv pasportu
pronajimaného bytu, ktery tvofi pfilohu €. 1 a nedilnou soucast této smlouvy, a protokolu o
predani a pievzeti bytu, ktery najemce pii pievzeti bytu podepisuje a svym podpisem stvrzuje
pravdivost tdajit v ném obsazenych. V protokolu je zachycen stav bytu v dob¢ predani.
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5. Spolu s uvedenym bytem ma ndjemce pravo uzivat i spolec¢né prostory predmétného domu.

CL3
Doba najmu

1. N4jem bytu dle této smlouvy se sjednava s u¢innosti od 1. 11. 2025 na dobu urcitou do
31. 10. 2026.

2. Byt se povazuje za zptistupnény dle ust. § 2242 obcanského zakoniku, jestlize ndjemce
obdrzel klice a nebrani mu nic v pfistupu do bytu.

ClL4
VySe a splatnost najemného a ihrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Vypocet mesi¢ného ndjemného za pronajimany byt s prisluSenstvim a thrady za plnéni
spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb (dale také zalohy na sluzby) je
uveden v eviden¢nim listu, ktery tvofi pfilohu €. 2 a nedilnou soucést této smlouvy.

2. N4jemné bylo stanoveno smluvné v souladu s mechanismem, thrady za plnéni spojena s
uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb byly stanoveny v souladu s platnymi pravnimi
predpisy v dob¢ sjednani této smlouvy, zejména ust. § 4 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
byti a nebytovych prostori v domé s byty, ve znéni pozdéjSich piedpisti. Pfi zméné téchto
obecné¢ zavaznych pravnich predpisti se pfiméfené zmeéni i vySe ptislusnych uhrad. Tuto
zménu pronajimatel ozndmi pisemné ndjemci a ndjemce se zavazuje tuto zmeénu respektovat a
ptislusné ¢astky uhradit.

3. Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze vySe sjednaného ndjemného bude kazdorocné
upravovana s ucinnosti od 1. 7. pfislusného kalendainiho roku na zakladé¢ oznédmeni
pronajimatele, pokud organy statutdrniho mésta Jihlavy nerozhodnou, ze Uprava najemného
pro piislusny rok uplatiiovana nebude. Vychozi ¢astkou pro provedeni Gpravy se pro ptislusny
kalendaini rok rozumi vzdy vySe najemného za bezprostfedné predchéazejici kalendarni rok.
Uprava najemného bude provedena zvySenim, a to o procenta, odpovidajici procentim
primé&mé meziroéni miry inflace vyjadiené pfirGstkem primémého roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen oznamené Ceskym statistickym ufadem (CSU) za uplynuly kalendéini
rok. Mira inflace je zvefejiovana CSU ¢& jeho pravnim nastupcem. Koeficient riistu
najemného se stanovi podle procenta primérné meziro¢ni miry inflace vyjadiené ptfirastkem
primérého roéniho indexu spotiebitelskych cen oznamené Ceskym statistickym Gfadem
nebo jeho pravnim nastupcem za bezprostiedné pfedchazejici kalendaini rok. Pokud organy
statutarniho mésta Jihlavy rozhodnou, Ze pro pfislusny kalendaini rok uprava ndjemného
uplatiiovana nebude, oznameni pronajimatele ndjemce neobdrzi a bude povinen uhradit pro
ptislusny kalendaini rok najemné ve stejné vysi jako v predchéazejicim roce.

4. Najemné a thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb jsou
splatné mésic¢né se splatnosti nejpozdéji do posledniho dne piisluSného kalendainiho meésice
(napf. thrada za leden do 31. 1.). Ndgjemné za mésic, ve kterém tato smlouva nabyde
ucinnosti, je splatné do 30. 11. 2025. Zaplacenim se vZdy rozumi pfipsani piislusné ¢astky na
ucet pronajimatele.
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Platby najemce budou pouzity v tomto potadi:
e nejstarsi nedoplatky najemného
e bézné platby ndjemného
e uroky a poplatky z prodleni.

5. Najemce souhlasi s tim, ze zalohy na sluzby budou zvySovéany dle upravy cen jednotlivych
dodavateli automaticky. Vyuctovani bude provadéno 1x rocné k 31. 12. bézného roku
a oznameni o vyuctovani bude najemci zaslano do 30. 4. roku nésledujiciho. Pravni vztahy
tykajici se vyuctovani zaloh na sluzby touto smlouvou neupravené se fidi zakonem
€. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nckteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori v domeé s byty, ve znéni pozdéjSich
ptedpist.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén pieplatky z najemného
a z vyuctovani sluzeb si zapocCist na thradu svych splatnych pohledavek, které ma vuci
najemci z titulu spravnich a jinych ¢innosti v ptislusném zuctovacim obdobi.

7. V ptipadé prodleni ndjemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel
opravnén uctovat nijemci urok zprodleni ve vySi stanovené¢ podle platnych pravnich
predpisti.

CL5
Povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat pronajaty byt k bydleni a souc¢asné uzivat i spolecné prostory
v domé, ptfi¢emz je pifi vykonu svych prav povinen dbat na to, aby v dom¢ bylo vytvoieno
prostiedi zajiSt'ujici ostatnim uzivatelim domu neruseny vykon jejich prav. Najemce je
povinen dodrZovat pravidla pro uZzivani bytu a spolecnych prostor a zafizeni domu, tzv.
Domovni tad, ktery tvoti nedilnou soucast této smlouvy a je oznacen jako ptiloha ¢. 3.

2. Nijemce se zavazuje oznacit pronajaty byt a ostatni prostory, které k bytu nalezeji
a nachazeji se mimo byt, pfijmenim najemce. Stejnym zplisobem se zavazuje oznacit dopisni
schranku a zvonek u bytu nebo u vstupu do domu, pokud tyto k bytu nélezeji.

3. Ngjemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné a bez zbytecného odkladu nejpozdéji
do dvou mésicli ode dne kdy zména nastala, zménu poctu osob Zijicich s ndjemcem ve
spolecné domdcnosti, jakoz 1 zménu jejich jmen a pfijmeni, v€etné data narozeni pro ptipad,
Ze tyto zmény potrvaji déle neZz dva mésice. Pro pfipad, ze ndjemce povinnosti dle tohoto
odstavce smlouvy nesplni, pljde o zavazné poruSeni povinnosti najemce zakladajici

pronajimateli pravo k vypovédi této ndjemni smlouvy dle ust. § 2288 obcanského zékoniku.

4. N4gjemce se zavazuje uzivat byt fadnym zpusobem v souladu s touto najemni smlouvou.
Néjemce nesmi provadeét v byt€ stavebni Upravy ani podstatné zmény bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad. Pronajimatel je opravnén
pozadovat a najemce je povinen pronajimateli umoznit vstup do pfedmétu ndjmu za tcelem
kontroly stavu pfedmétu ndjmu. Dojde-li k poSkozeni nebo nadmérnému opotiebeni
pronajatého bytu, odpovida ndjemce za Skody, a to i za Skody zplisobené osobami, jimz
umoznil do pronajatého bytu piistup.
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5. Najemce je povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zptisobil v domé
nebo byté sam nebo osoby bydlici s ndjemcem ve spolecné domacnosti. Nestane-li se tak,
pronajimatel zadvady odstrani a bude pozadovat na najemci jejich uhradu.

6. Najemce je povinen provadét na vlastni ndklady béznou udrzbu bytu a drobné opravy
souvisejici s jeho uzivanim v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a v rozsahu uvedeném
v ptiloze €. 4, kterd tvoii nedilnou soucést této smlouvy.

7. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu potiebu téch oprav,
které ma provést pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni. V ptipadé¢, ze tak neucini,
odpovidd za Skodu tim zplisobenou a nemd naroky, které by mu jinak pfisluSely pro
nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro vady véci.

8. Najemce je povinen umoznit pronajimateli provedeni nutnych oprav a povolit vstup do
predmétu najmu pro likvidaci havarii ohrozujici bezpeény provoz domu.

9. Jestlize najemce vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v pronajatém byté, spojené se
slozitou dosazitelnosti své osoby, oznami tuto skute¢nost pronajimateli. Soucasné oznaci
osobu, kterd po tuto dobu zajisti moznost vstupu do pronajatého bytu v piipade, kdy to bude
nezbytné nutné a oznami pronajimateli kontakt na takovou osobu.

10. Pronajimatel dle ust. § 2275 obcanského zakoniku timto udéluje vyslovny souhlas s tim,
Ze najemce muze ziidit uzivaci pravo k bytu tfeti osobé¢, a to pouze svému zaméstnanci, popf.
1 ¢leniim jeho domdacnosti, k uspokojeni jeho/jejich bytovych potieb dle této smlouvy.

11. N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel neud€li najemci souhlas s postoupenim prav
a povinnosti z nagjemni smlouvy (vyménou bytu).

12. N4jemce je povinen uzaviit na své jméno smlouvy na odbér energii spojenych s uzivanim
bytu (el. energie, zemni plyn) nejdéle do 45 dnli ode dne uzavieni této nijemni smlouvy,
v opa¢ném piipadé miize pronajimatel vypovédét najem v tiimeési¢ni vypovédni dobé pro
hrubé poruseni povinnosti najemce a zajistit provedeni demontaze métidel. Pfi prevzeti bytu
pfedd spravce najemci plnou moc k ukonceni smlouvy o pfipojeni k distribuéni soustavé
uzaviené mezi pronajimatelem a distributorem (dale jen Smlouva). Ndjemce je povinen ucinit
za pronajimatele veskeré kroky vedouci k ukonceni Smlouvy pied uzavienim smlouvy na
odbér energii na své jméno. V ptipadé, Ze tak ndjemce neucini, odpovid4 najemce za ujmu
z tohoto poruseni vzniklou. Ujmou se rozumi i uloZeni sankce pronajimateli ze strany
distributora za neukon¢eni Smlouvy.

ClL6
Ukoncéeni najmu

1. N4jemni pomér dle této smlouvy zanikne:
e kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po pfedchozim schvéleni
piislusnymi organy statutarniho mésta Jihlavy
e uplynutim sjednané doby najmu dle CI. 3 této smlouvy
¢ na zakladé¢ pisemné vypovédi dle ptislusnych ustanoveni obcanského zakoniku.

2. Pfi zaniku ndjmu je najemce povinen byt vyklidit v den, kdy najem konci dle ust. § 2292
obc¢anského zakoniku s vyjimkou okamzité vypovédi dle ust. § 2291 obcCanského zakoniku,
kdy je najemce povinen byt vyklidit bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho
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mésice po skonceni najmu. Byt je povinen najemce ptedat pronajimateli ve stavu, v jakém jej
prevzal, nehled¢ na bézné opotiebeni pfi bézném uzivani. O predani bytu se strany zavazuji
sepsat zapis, v némz bude specifikovan stav pieddvaného bytu a stavy métidel u jednotlivych
médii. Ndjemce je povinen vratit byt ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni. Zjisti-li
se nadmérné opotiebeni nebo poskozeni bytu, zavazuje se najemce vzniklou skodu uhradit.

3. Smluvni strany se dohodly pro piipad, kdy byt pifi jeho piedani ziistane Castecné
nevyklizen, Ze jej pronajimatel vyklidi na naklady najemce.

4. V dob¢ od podani vypovédi do predani bytu, nebo tifi mésice pred skoncenim najmu je
najemce povinen umoznit zajemci o pronajmuti bytu prohlidku v pfitomnosti spravce.

5. Nepteda-li nagjemce byt pronajimateli dle odst. 2 tohoto ¢lanku, je ndjemce v souladu s ust.
§ 2295 obcanského zakoniku povinen uhradit pronajimateli ndhradu ve vysSi ujednaného
najemného az do dne, kdy pronajimateli byt skute¢né odevzda.

CL7
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, ze za doruc¢enou se povazuje zasilka (vypovéd’, vyzva, aj.),
ktera je zaslana doporucené do vlastnich rukou, pfip. na dodejku, na adresu smluvni strany
a prevzata adresatem nebo piimo adresatovi piedana. Pro ptfipad nepfevzeti, nevyzvednuti ¢i
nedorucitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, ze za doruceni se povazuje den, kdy je
odesilateli zasilka vracena jako nedorucend. Pokud je doruovéno prostfednictvim datové
schranky, plati pro doruceni postup stanoveny pravnimi piedpisy platnymi v dobé doruc¢ovani.

2. V souladu s ust. § 630 odst. 1 obéanského zakoniku si smluvni strany sjednavaji promlceci
lhatu ve vztahu k veskerym praviim a povinnostem piimo ¢i odvozené souvisejicich s touto
smlouvou v délce 10 let ode dne, kdy pocala promlceci lhiita plynout.

3. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prdva a povinnosti stran pfislusnymi
ustanovenimi obc¢anského zdkoniku.

4. Tuto smlouvu je moZné zménit pouze Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva je sepsana v tfech stejnopisech s tim, Ze najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu udaji, tykajicich se jeho
osoby, uvedenych v zéhlavi této smlouvy pfedem, nejpozdéji vsak do 15 pracovnich dnti ode
dne provedeni této zmény.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
a u¢innosti dnem uvetejnéni smlouvy v registru smluv, neni-li ve smlouvé stanovena ucinnost
pozd¢jsi. Uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlasStnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon
o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisl, zajisti statutdrni mésto Jihlava. Smluvni
strany souhlasi se zvefejnénim celého textu smlouvy v registru smluv.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze pro tuto najemni smlouvu se nepouzije ust. § 2285
obc¢anského zakoniku.

9. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla sepsédna podle jejich pravé a svobodné
vile, Ze smlouva nebyla uzaviena pod natlakem, v tisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych
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podminek, a souhlasi proto s jejim obsahem. Na diikaz toho smluvni strany nize pfipojuji své
vlastnoru¢ni podpisy.
Dolozka:

Uzavieni najemni smlouvy schvalila Rada mésta Jihlavy na své 82. schiizi dne 11. 9. 2025
usnesenim ¢. 4223/25-RM.

Rada Kraje Vysocina udélila souhlas suzavienim této smlouvy na svém zasedani dne
22.9.2025 usnesenim ¢. 1580/27/2025/RK.

V Jihlavé dne 30.9. 2025 V Jihlavé dne 8. 10. 2025
pronajimatel najemce
ing. Petr Stépan Mgr. Ondrej Remids
vedouci majetkového odboru teditel
Ptilohy

ptiloha €. 1 - pasport bytu
pfiloha €. 2 - eviden¢ni list
pfiloha €. 3 - domovni fad

pfiloha €. 4 - drobné opravy v byté
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