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. _PLANOVACi SMLOUVA

SMLUVNIi STRANY:

Nazev:
se sidlem:
ICo:

zastoupena:

(dale jen ,Praha 14")

Obchodni jméno:
se sidlem:

iI€o:
zapis v OR:

zastoupena:

2. /ff//z//,f/mw_ ///M//m

Méstska cast Praha 14

Bratfi Venclikd 1073, 198 21 Praha 9
00231312

Jifim Zajacem, starostou

Mandalina Invest s.r.o.

Plzefiska 1348/95, Kosife, 150 00
Praha 5

17933129
zapsana v obchodnim rejstiiku

vedeném u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn. C 378899

spol. RS real estate s.r.o., ICO:
26775468, jednatelem, zast. pfi
vykonu funkce Robertem Sekerou

(dale jen ,Investor®, Investor a Praha 14 spole¢né dale téz jen ,Smluvni strany*)

dnes$niho dne uzavfely tuto vefejnopravni planovaci smlouvu v souladu s ustanovenim § 130
a nasl. zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdeéjSich pfedpisu (dale jen

,Stavebni zakon") (dale jen ,Smiouva")




Smluvni strany, védomy si svych zavazkid v této Smlouvé obsazenych a s imyslem byt touto
Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

3.1
3.2

3.3

UVODNI USTANOVENI

Investor prohladuje, ze je vlastnikem pozemkl blize specifikovanych v Priloze €. 1A
této Smiouvy.

Investor ma zajem na pozemcich specifikovanych v Priloze €. 1B (dale jen
.Pozemky") realizovat bytovy dim GARDEN LIVING (dale jen ,Zamér"). Bliz&i
specifikace Zaméru je uvedena v Pfiloze &. 2 této Smlouvy a studie Zaméru tvofi
Ptilohu €. 3 této Smlouvy.

investor zamysli realizovat Zamér na Pozemcich, a to podle harmonogramu
uvedeného v Priloze €. 4 této Smlouvy.

Zameér klade nové naroky na vefejnou infrastrukturu (jak je tento pojem definovany
ve Stavebnim zakone) na Gzemi Prahy 14.

V souladu s platnymi Pravidly spoluti¢asti investort na rozvoji Uzemi méstské ¢asti
Praha 14, schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské ¢&asti Praha 14 ¢&.
014/ZMC/2024 ze dne 12. 3. 2024, jejichZ G&innost nabyla dnem 1. 7. 2024 (dale jen
.Pravidla“), ma Praha 14 zajem na efektivnim procesu vystavby na svém uzemi.
Praha 14 ma zajem podpofit realizaci Zameéru za podminek této Smlouvy.

KOMPENZACNIi PRISPEVEK

Investor se zavazuje poskytnout Praze 14 finan¢ni pinéni ve vy$i 4 345 160,- Ké
(slovy: &tyfi miliony tfi sta Ctyficet pét tisic sto 3edesat korun Ceskych), za ucelem
pokryti nakladu novych narokd na vefejnou infrastrukturu na Gzemi Prahy 14
zplsobenych Zamérem (dale jen ,Kompenzaéni prispévek"”).

Investor se zavazuje poskytnout Kompenzac&ni pfispévek do Fondu spolutcasti
investor( na rozvoji Uzemi méstské &asti Praha 14 zfizeného na zakladé usneseni
Zastupitelstva méstské &asti Praha 14 &. 030/ZMC/2024 ze dne 25. 6. 2024, vedeném
na zviastnim bankovnim uétu Prahy 14 ¢. 321226-9800050998/6000, a to ve |haté
do 15 dnl od uzavieni této Smlouvy.

DALSI POVINNOSTI INVESTORA
Investor prohladuje, ze se seznamil s Pravidly, a zavazuje se je dodrZovat.

Investor se zavazuje pfipravovat a realizovat Zamér v souladu s jeho vymezenim
v této Smlouvé a jejich pfilohach.

Investor bude bezodkladné informovat Prahu 14 o nabyti pravni moci jakéhokoli
vefejnopravniho povoleni pro realizaci anebo uzivani Zaméru a ve stejné Ihté dolozi
Praze 14 kopie pfedmeétnych rozhodnuti.

ZAJISTENI POVINNOSTI INVESTORA

V pfipadé prodleni Investora se splnénim jeho povinnosti uhradit Praze 14
Kompenzatni piispévek, je Investor povinen zaplatit Praze 14 smluvni pokutu ve vysi
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5.1
5.2

5.3

54

5.5

6.2

0,1 % z vy8e Kompenzacniho pfispévku K& za kazdy zapocaty den trvani takového
prodleni.

PRAVA A POVINNOSTI PRAHY 14
Praha 14 prohlasuje, Ze se seznamila se Zamérem a s timto Zamérem souhlasi.
Praha 14 se timto zavazuje:

5.2.1 po dobu péti (5) let od uginnosti této Smlouvy neuplatiiovat ve spravnich
nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni Zaméru navrhy, vyjadreni
a opravné prostifedky, které by byly v rozporu s touto Smlouvou; tim véak
neni dotfeno pravo Prahy 14 podavat navrhy, vyjadfeni a opravné
prostiedky v téchto fizenich, pokud by jejich pfedmétem byl zamér, ktery se
jakkoli odchyluje od Zaméru, jak je popsan v této Smlouvé a jejich pfilohach;

5.2.2 poskytovat Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné
pisobnosti v souvislosti s uskuteénénim Zaméru. Takovou soucinnost
poskytne Praha 14 vZzdy na zakladé pfedchozi pisemné vyzvy Investora
k poskytnuti takové souclinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni této
vyzvy a vrozsahu nezbytném anebo vhodném k naplnéni ucelu této
Smlouvy;

523 po dobu platnosti této Smlouvy neucinit ukon, ktery by ztiZil nebo vyloucil
uskutetnéni Zaméru.

Uzavreni této Smilouvy je vykonem samostatné plsobnosti Prahy 14 a Zadné
ustanoveni této Smlouvy nezakiada jakykoliv zavazek ¢&i povinnost Prahy 14
postupovat urgitym zplisobem v Fizenich vykonavanych Ufadem méstské &asti Praha
14 v pfenesené pusobnosti.

V piipadé, Zze Investor pfi pfipravé nebo realizaci Zaméru porusi pravni predpisy,
tuto Smlouvu a/nebo Pravidla, nema Praha 14 povinnost dodrzet a spinit svoje
zavazky uvedené v odstavci 5.2 této Smlouvy, a to po celou dobu trvani takového
porudeni nebo jeho nasledku.

Praha 14 nema povinnost zachovavat mi¢enlivost o skute&nostech sjednanych touto
Smlouvou, jakoz i o skutenostech, které vyplyvaji z naplfiovani této Smlouvy, pokud
se jedna o poskytovani informaci v souladu se zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéj$ich predpisd.

UKONCENi SMLOUVY

Tato Smiouva bude ukontena splnénim v8ech prav a povinnosti, které ze Smlouvy
vyplyvaji.

V pfipadé, Ze bude konano mistni referendum, které se bude tykat Zaméru, a
vysiedek tohoto referenda bude platny (ale nemusi byt zavazny), je Praha 14
opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud jeho vysledkem je rozhodnuti, Ze
Praha 14 ma ¢&init kroky sméfujici proti Zaméru nebo jinak porusit tuto Smiouvu.
V pfipadé takového odstoupeni je Praha 14 povinna vratit Investorovi Kompenzaéni
pfispévek (pokud jiZ byl uhrazen) do 30 dni od Ucinnosti odstoupeni.
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6.3

6.4

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Pro pfipad, Ze kterakoliv Smluvni strana nesplni povinnost stanovenou touto
Smlouvou, ani ji nespini dodate&né po upozornéni druhé Smiuvni strany ve Ihaté 60
dnli ode dne doru¢eni upozornéni druhé Smiuvni strany, je druhd Smiuvni strana
opravnéna odstoupit od této Smiouvy.

Odstoupeni musi byt u¢inéno pisemné a musi byt doru¢eno druhé Smiluvni strané.

ZAVERECNA UJEDNANI

Tato Smilouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva meéstské ¢asti Praha 14 ¢.
072/ZMC/2025 ze dne 16. 9. 2025.

Tato Smlouva nabyvé platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva bude uvefejné&na v registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpisl. Investor s
uvefejnénim Smiouvy v plném znéni souhlasi. Uvefejnéni Smlouvy v registru smluv
zajisti Praha 14.

Smiuvni strany se zavazuji oznamovat pisemné nejpozdeji do 5 dnd druhé Smluvni
strané zménu adresy svého sidla, pfip. adresy pro doru¢ovani pisemnosti.

Zmeény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této
Smlouvé podepsanym obéma Smiuvnimi stranami.

Tato Smlouva, nebo jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo
jejich ¢ast nesmi byt v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zadkona postoupeny na
treti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu v8ech smluvnich stran. Investor se
zavazuje zdrzet se pfevodu Pozemkul, nebo pfevodu jejich ¢asti a podill na tieti
osoby, popfipadé se zavazuje zdrzet se pfevodu prava stavby, nebo jinych prav
k Pozemkim a Zaméru, dokud nedojde k uhradé Kompenzac¢niho ptispé&vku, nebo
dokud nebude uzaviena smlouva o postoupeni prav a povinnosti z této Smlouvy,
s jejimz obsahem vyslovi Praha 14 souhlas. Praha 14 se zavazuje souhlas neodepfit
bez rozumného divodu.

Zadnou smiuvni pokutou podie této Smlouvy neni dotéen narok opravnéné Smiuvni
strany na nahradu ujmy v plné vysi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem této Smiouvy. Smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych 0dajl, vyjadiuje jejich pravou a skute¢nou vli.

Smiuvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o v$ech
skute¢nostech, které souviseji s touto Smlouvou, a Zze spory vznikié mezi Smluvnimi
stranami budou piednostné fesit dohodou. Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami
k dohodé ani do 30 dnu od zahajeni pokusu vyfesit spor dohodou, bude takovy spor

vznikly z této Smilouvy nebo v souvislosti s ni feSen Magistratem hlavniho mésta
Prahy.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neucinné, neplatné
nebo zrudené, zUstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a G¢inna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit neucinné, neplatné nebo zrudené ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a ua¢innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho neplatného, neué¢inného
nebo zruseného.
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7.10 Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi Praha 14 a
jedno Investor.

i Nedilnou soucast této Smiouvy tvofi nasledujici pfilohy:
Pfiloha é. 1A a 1B: Seznam Pozemkd;
Pfiloha €. 2: Popis Zaméru (v rozsahu dle Pravidel);
Priloha €. 3: Studie Zameéru; a

Priloha &. 4: Harmonogram realizace Zaméru.

Smiuvni strany prohlasuji, 2e si tuto Smlouvu pfecetly, 2e s jejim obsahem souhlasi
a na dikaz toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

v_Proae  ane 60 M y /ﬂf’z@ /753
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PRILOHA C.1A: SEZNAM POZEMKU VE
VLASTNICTVi INVESTORA .

parc. & 221/76, 221/249 v k.u. Cerny Most

PRILOHA €.1B: SEZNAM POZEMKU DOTCENYCH
STAVBOU

parc. &. 221/76, 221/249, 902, 221/907, 372/1, 352/5 a 352/13 v k.u. Gzemi Cerny Most



PRILOHA C. 2: POPIS ZAMERU (V ROZSAHU DLE
PRAVIDEL)

Jedné se o novostavbu bytového domu s nazvem Garden Living.
Navrzeny objekt ma 8 nadzemnich podiazi a 2 podzemni podlazi.

V podzemnich podlazich jsou umistény kryta parkovaci stani pro majitele bytovych jednotek,
technické zazemi bytového domu a sklepni koje.

Celkem je v bytovém domé navrzeno:

75 bytovych jednotek

52 sklepnich kdéji

67 vnitfnich parkovacich stani véetné 2 stani pro invalidy
3 venkovni parkovaci stani

Jednd se o dispozi&ni sloZzeni bytd od 1+kk s vymérou od 23,3 m? az po 5+kk s vymérou
109,2m2.

Vypis hrubych podlaZznich ploch projektu:
1NP-7NP .... 626 m?

8NP............ 341 m?

HPP celkem: 4 723 m?

Vypocet kompenzaéniho pfispévku: 4 723 m? HPP x 920,-Ké&/m? .... 4 345 160,-Ké
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PRILOHA C. 4: HARMONOGRAM REALIZACE
ZAMERU

Jedna o jiz probihajici stavbu a planovaci smlouva se fe$i spole¢né s fizenim o zméné stavby
pfed dokon&enim, harmonogram je atypicky.

Piedpoklad:

+ vydani zmény stavby pred dokonéenim ............. zacatek 07/2025

*+ Zadost 0 zménu stavby pfed dokon¢enim 2 na drobné zmény stavby, sadové Upravy a
komunikace ................................................ 08/2025

» vydani zmény stavby pfed dokongenim 2 ... ...... 11/2025

* dokon&eni stavby ........................................... 01/2026

* kolaudace a pfedani klientm ......................... 03/2026



