Pachtovni smlouva ¢. SMSMLO/00041/2025
Zemédélsky pacht
Uzaviena dle § 2332 a nasl. zak. ¢.89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik (dale jen ,,NOZ*)

Mésto Kralupy nad Vitavou
zastoupeno Liborem Lesakem, starostou mésta

se sidlem  M&U v Kralupech nad Vltavou, Palackého namésti 1, 278 01
1CO: 00236977

Cisto acru: |

dale jen ,,propachtovatel” na strané jedné
a

Jan Miller

misto podnikani: Na Navsi 2, Holubice

zemédélsky podnikatel - fyzicka osaba, nezapsana v obchodnim rejstiiku
ICO: 05411530

dale jen ,,pachtyi na strané druhé

ve smlouvé spolecn€ jen jako ..smluvni strany®

Uzaviely nize uveden¢ho dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2332 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik tuto pachtovni smlouvu (dale jen ,,smlouva“):

I. Predmét pachtu a iéel pachtu
1.1. Propachtovatel prohlaSuje, ze je vyluénym vlastnikem zeméd€lskych pozemkii parcelni Cislo
145/33 o vyméie 87.452 m> a pozemku parcelni &islo 145/32 o vyméfe 15.134 m?, oba
v k. 4. Chvatéruby, zapsanych na LV 616 pro obec Chvatéruby v katastru nemovitosti
u Katastralniho aradu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik.

1.2.Nemovitosti tvofici predmét zemédélského pachtu prenechava propachtovatel pachtyfi k uzivani
a pozivani v souladu s pfedmétem podnikani pachtyte, tedy k provozovani zemédélského vyroby —
rostlinné vyrobé a pachtyf je do svého uZzivani prijima. Celkova vyméra pronajatych pozemk &ini
10,2586 ha.

1.3.Mezi stranami je vyslovné ujednano, ze veskeré vynosy zrostlinné vyroby na predmétu
zemédélského pachtu po dobu trvani této smlouvy nalezi pachtyfi.

1.4.Pachtyi prohlasuje, Ze se pred uzavienim této smlouvy seznamil se stavem propachtovanych
pozemku a jejich stav povazuje za zplsobily ke sjednanému aéelu.

II. Dalsi prava a povinnosti pachtyie
2.1. Pachtyi je povinen uzivat propachtované pozemky v ramci svého podnikani pouze k rostlinné
vyrobé, k niz byly tyto pozemky propachtovéany, je povinen pe€ovat o tyto pozemky jako radny
hospodar v souladu s pravidly a zdsadami spravné zemédélské praxe.
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2.2. Pachtyf je povinen pfi provozovani rostlinné vyroby na propachtovanych pozemcich dodrzovat
veSkeré relevantni povinnosti plynouci z platného prava Ceské republiky a Evropské unie,
zejména povinnosti tykajici se zemédélské vyroby, ochrany zemédélského pldniho fondu
a zivotniho prostiedi.

2.3. Pachtyf je povinen umoznit propachtovateli pribéznou kontrolu stavu propachtovanych pozemki.

2.4.Pachtyi nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele propachtované pozemky
propachtovat ani pfenechat k uzivani tieti osobé.

2.5. Pachtyf neni bez ptedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele opravnén ¢init kroky sméfujici
ke zméné druhu pozemku (kultury) propachtovanych pozemkii.

2.6.Pachtyf neni opravnén kumisténi docasnych staveb na propachtovanych pozemcich
bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele..

2.7. Pachtyf neni opravnén vysazovat na propachtovanych pozemcich trvalé porosty.

2.8.Pachtyf je povinen, v pfipadé uniku zavadnych latek vymezenych v § 39 zakona 254/01 Sb.,
0 vodach, provést v souladu s timto zdkonem sanaci zneéisténého pozemku na vlastni naklady.
Tuto povinnost ma pachtyi i tehdy, pokud k uvedenym udélostem doslo &innosti tietich osob.

2.9. Pachtyr odpovida propachtovateli za $kody, které zpiisobi na propachtovanych pozemcich on, jeho
pracovnici, osoby s nim spolupracujici, &i jiné osoby, které budou na propachtovanych pozemcich
s védomim pachtyfe.

2.10.  Pachtyt je po dobu trvani této smlouvy opravnén uplatiiovat ohledn& predmétu zemé&délského
pachtu v ramei jim realizované rostlinné vyroby vyplaceni dotaci z jednotlivych zemédé&lskych
a obdobnych dota¢nich titulii. Pfiznané a poskytnuté dotace nalezi pachtyfi.

III. Pachtovné
3.1.Pachtovné za uzivani a pouzivani pfedmétu zemédélského pachtu dle této smlouvy je mezi
stranami sjednano ve vysi 5.500,-K¢&/ha/rok, to je celkem 56.423,- K&/rok. Dle zakona &.235/2004
sb., 0 dani z pfidané hodnoty, §56 a , je najem pozemku osvobozen od DPH. Pachtovni rok je
obdobi od 1. 10. do 30. 9. néasledujiciho roku.

3.2.Pachtovné  za pachtovni rok se plati ro¢né pozadu (po uplynuti pachtovniho roku) a je tak splatné

k1. fjnu. Pachtovné je splatné bezhotovostnim pievodem na bankovni tcet propachtovatele
uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

3.3.V piipadé prodleni pachtyfe suhradou pachtovného delsiho 15 dni se sjednava smluvni trok
z prodleni ve vy8i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

3.4.Smluvni strany touto smlouvou sjednavaji, ze propachtovatel je opravnén vysi pachtovného vidy
s u¢innosti od 1. 10. kalendainiho roku, tedy od prvniho dne roku pachtovniho, valorizovat podle
koeficientu vyjadfujictho miru pfirdstku primémého rodniho indexu spottebitelskych cen,
publikovaného Ceskym statistickym ufadem, za obdobi predchazejiciho kalendainiho roku. Takto
poprvé miZze byt pachtovné valorizovano s t&innosti od 01.10.2026 v zavislosti na koeficientu
vyjadfujiciho miru pfirdstku primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen, publikovaného
Ceskym statistickym Gfadem, za obdobi kalendainiho roku 2026.



4.1

IV. Doba zemédélského pachtu a ukonéeni smlouvy

. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s G€innosti od 1. fijna 2025.

4.2.Smlouvu je mozné ukonéit dohodou stran nebo vypovédi.

4.3.Pachtyf i propachtovatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovedi a to k 30. 09.

kalendainiho roku, doruéenou druhé strané nejpozd€ji do 31. 03. téhoz kalendainiho roku.
Vypovédni [hiita je 6 mésici.

4.4.V ptipadé zvlast zavazného poruSeni povinnosti smluvni stranou je druhda smluvni strana

opravnéna vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby. Pro ugely této smlouvy se za zvlast
zavazné poruseni smlouvy, kromé& diivodi stanovenych zakonem, povazuje zejména neumoznéni
uzivani a pozivani pfedmétu zemédélského pachtu, jakoZ i prodleni s Ghradou pachtovného
&i jeho piislusenstvi i po vyzvé propachtovatele k dodatecné Ghradé dluhu s pfiméfenou Ihitou

k jeho splnéni. Propachtovatel je opravnén vypovédét smlouvu bez vypovédni doby rovnéz
v piipad& nesplnéni povinnosti pachtyte dle odst. 2.1., 2.5. a 2.8. této smlouvy.

4.5.V piipadé vypovédi propachtovatele bez vypovédni doby dle pfedchoziho odstavee je pachtyf

S,

6.1.

povinen uhradit, krom& pomérné Casti pachtovného za uplynulou dobu pachtu, rovnéz smiuvni
pokutu ve vysi 2.000,-.K& Smluvni pokuta je spoletné spomérnou &asti pachtovného
za uplynulou dobu pachtu splatna do 10 dni od ukoneni smlouvy vypovédi. Tim neni dotéen
narok propachtovatele na nahradu $kody zpiisobené porusenim povinnosti pachtyre.

V. Doloika podle § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjlich zakoni
Zamér propachtovatele propachtovat zemédélské pozemky, které jsou piedmétem pachtu, byl
ve smyslu ustanoveni § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisi, fadné
zvefejnén na Giedni desce mésta Kralupy nad Vltavou od 25.04.2025 do 29.05.2025 a uzavieni
této pachtovni smlouvy bylo ve smyslu ustanoveni § 41 cit. zdkona schvaleno Radou mésta
Kralupy nad Vltavou usnesenim &.25/10/5/7 dne 02.06.2025. Tim byly splnény zakonné podminky
pronajmu nemovitého majetku obce a této pachtovni smlouvy.

VI. Zavérefna ujednani

V ptipadé, ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebo ned€innym, platnost
a uéinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy zistane nedotéena. Namisto takového neplatného
nebo neuéinného ustanoveni budou ostatni ustanoveni této smlouvy vykladdna pfiméfenym
zplisobem tak, aby v mezich zakona bylo co mozna nejvice dosazeno smyslu této smlouvy podle
puvodniho zaméru smluvnich stran.

Soutasné se strany zavazuji nahradit neplatné ¢i nedfinné ustanoveni ustanovenim novym,
odpovidajicim obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho.

6.2.Veskeré pisemnosti v souvislosti stouto smlouvou jsou smluvni strany povinny dorucovat

6.3.

prostiednictvim vefejné datové sité do datové schranky. Neni-li datova schranka zfizena Ci
zpFistupnéna, nebo z jiného diivodu nelze dokument zaslat do datové schranky, bude doruceno
druhé Smluvni strané na adresu uvedenou v této Smlouvé, pokud Smluvni strana nesdélila adresu
jinou. Zménu adresy pro doruovani je smluvni strana povinna pisemné oznamit druh€ smluvni
strané bez zbyteéného odkladu; tato zména se nepovazuje za zménu smlouvy podle piedchoziho
odstavce. V piipadé pochybnosti o doruéeni pisemnosti do dispozice adresata plati podle dohody
smluvnich stran, ze pisemnost byla adresatovi dorucena 10. dnem od data jejiho odeslani
odesilatelem, za podminky, Ze se jednalo o doporu¢enou postovni zasilku.

Tuto smlouvu lze zménit nebo doplnit jen dodatkem kni uzavienym v pisemné formé,
podepsanym ob&ma smluvnimi stranami.



6.4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha zvefejnéni v registru smluv dle zikona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpisii. Smlouvu zasle spravci registru
smluv ke zvetejnéni propachtovatel. Zvefejnéni této smlouvy v registru smluv je podminkou
ucinnosti této smlouvy.

6.5.Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, avSak ¢innosti tato
smlouva s ohledem na ust. ¢lanku 4.1 nabyva az od 01.10.2025, coz je sjednany pocatek doby
pachtu.

6.6.0tazky touto smlouvou neupravené se fidi piisluSnymi ustanovenimi obCanského zakoniku
a predpisy souvisejicimi.

6.7. Tato smlouvy je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden obdrzi
propachtovatel a jeden pachtyf.

6.8.Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, uréitd, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi podpisy.
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