


2.2. k nakupu sluzeb a k jejich naslednému vyGétovani konecnému spotiebiteli.

1.
Predmét a ucel naimu

1. Pronajimate!l prohlasuje, Zze je opravnén pronajmout nize uvedenou &ast nebytového
prostoru & 501 v 1. NP a dvir ve vnitrobloku o celkové podlahové plose 107,41 m? (déle
jen ,Cejpiv palac") dle pfiloZeného planku (1.07 4. Satny a recepce — 52,44 m?, 1.09 ;.
dvir — 54,97 m?), nachazejici se v ulici Dlouha &.p. 127/16, Hradec Kralové (dale jen
Jorostort nebo pfedmét najmu”). Prostor je specifikovan v situacnim planku, ktery je
nedilnou souéasti této smlouvy. Pronajimatel touto smlouvou prenechava uvedeny prostor
najemci k uzivani za podminek niZe uvedenych a za timto Gcelem: uskladnéni
mobiliare.

2. VyZaduje-li to legislativa, je najemce povinen si na viastni naklady zajistit soulad uZivani
pfedmétu najmu odpovidajici sjednanému uUcelu najmu, a to véetné pfipadné
rekolaudace. Znéni tohoto &lanku nenahrazuje souhlas pronajimatele s provedenim
zmény uZivani pfedmetu najmu a tato povinnost plati po celou dobu najmu.

3. Ndjemce neni opravnén pfedmét najmu uZivat pro jiny, nez v této smiouvé vyslovné
sjednany G¢el. Zménit vySe ujednany ucel najmu mdze ndjemce pouze s pifedchozim
pisemnym scuhlasem pronajimatele vyjadfenym formou dodatku ke smiouve.

4. Najemce prohladuje, Ze si pronajimany prostor prohlédl, podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skuteénosti jej shledal jako plné
vyhovujici podnikatelské ¢innosti, pro kterou mu je pronajiman.

3
Najemné

1. Najemné za uzZivani éasti nebytového prostoru v 1. NP a dvlr ve vnitrobloku o plose
107,41 m? se stanovi dohodou ve vysi 650,- K&/m?/rok bez DPH,
tj. 69.816,50 K&/rok, slovy: sedesatdevettisicosmsetSestnact korun ceskych.
Statutarni mésto Mradec Kralove je plaicem DPH. K ¢astce za pronajem prostoru bude
pfipoéteno DPH v zakladni sazbé dle platné legislativy.
Mésicni najemné véetné DPH £ini 7.039,-- K.
Najemné se zaokrouhluje na celé koruny smérem dold.

2. Pronajimatel ma pravo najemné kaZdoroZné zvysit o miru inflace vyjadfenou pfirlistkem
primérmého roéniho indexu spotiebitelskych cen zjisténého dle Ceského statistického
Ufadu, V pfipadé, Ze v nékterém kalendafnim roce, popf. letech, nedojde ke zvyseni
najemného o Castku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendarni rok, popf. roky,
podle tohoto &lanku smiouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné o
soucet miry inflace za roky, vnichz tato Uprava nebyla provedena, nejvyse za 5
uplynulych let. Pronajimatel je ddie opravnén jednostranné zvysit nijemné, pokud tak
stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni pfedpis.

HI.
Sluzby
1. Najemce se zavazuje hradit ceny sluZeb zalohové dle rozpisu zaloh za sluzby, ktery je
uveden v pfiloze &.3 — Splatkovy kalendar, dariovy doklad.

2. Vydétovani skutecnych nakladil na sluzby bude najemci predioZzeno vZdy po skonéeni
kaiendarniho roku, nejpozdéji s vyuétovanim topné sezony. Zalohy na sluzby spravce
vyudtuje dle zakona & 67/2013 Sh. pokud neni vtéto smlouvé dohodnuto jinak. V
prabéhu roku je pronajimatel opravnén zménit vysi zaloh, je-li pro to dlvod vyplyvajici ze
zmény vyse nakladi na zajisténi téchto sluZzeb. Zmény zaloh za sluzby budou najemci
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zasilany formou pisemného oznameni. Pfi zméné sazby DPH nebo zmény zaloh za
sluzby bude vZdy rozeslan novy Splatkovy kalendal, najemni smlouva ve znéni daldich
dodatk(l zistava v platnosti.

3. Najemce pfi koneéném vyuétovani uhradi naklady na:
teplo dle podilu otapénych ploch
srazkova voda die m? pronajaté plochy

Smiuvni strany jsou povinny provést ve stanoveneé lhité vyrovnani pfipadnych nedoplatkd
nebo preplatk(l. Ustanoveni tohoto odstavce se uplatni i v pfipadé, Ze najem skonci
v pribéhu kalendarniho roku.

Iv.
Platebni podminky a smluvni pokuta

1. Najemné a thrada zaloh za sluZby jsou splainé mésicné, a to vidy do 15. dne
pfisiudného mésice na ucet Spravy nemovitosti Hradec Kralové pfispevkova
organizace, vedeného u Komeréni banky Hradec Kralové, &. Gctu 27-315020217/0100
nebo v hotovosti v pracovni dobé spravce na adrese jeho sidla — ul. Kydlinovska 1521,
500 02 Hradec Kralové. Pfi jakékoliv platbé najemce uvede variabiini symbol 903340.

2.V pfipadé prodleni najemce s thradou piateb najemneho a sluZeb je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné
Castky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a v souladu s tcelem této smlouvy
a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. z.C. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
v platném znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

2. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podngjem nesmi
pfevy$ovat ngjemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

3. Najemce je povinen po dobu ndjmu na své naklady provadét a hradit béZnou Gdrzbu.
Dale je povinen na své naklady provadét a hradit vyménu zafizovacich pfedmeétld a
drobné opravy pfedmétu najmu, jestlize naklad na jednu z téchto &innosti nepfesahne
dastku 10 000 K& vé. DPH. Dale je najemce povinen hradit veSkeré naklady spojené
s provozem pronajatého prostoru.

4. Najemce je povinen oznamit prostfednictvim spravce pronajimateli bez zbytetneho
odkladu potiebu oprav, které ma pranajimatel provést a umoznit provedeni téchto a
jinych oprav, jinak odpovida za $kody, které nesplnénim teto povinnosti vznikly.

5. Najemce se zavazuje hradit veskeré naklady na opravy tykajici se vstupnich dvefi do
pronajatého prostoru véetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poZkozeni dosio
zavinénim najemce, neznamou osobou nebo povétrnostnimi viivy.

6. Najemce je opravnén provadét veskeré stavebni Upravy, zmeény, opravy a udrzbu
pfedmétu najmu nad ramec béZného udrzovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé dodatku ktéto najemni smlouvé
s uvedenim konkrétnich Gprav, oprav & zmén pfedmétu ndjmu. Smiuvni strany se
dohodly, Ze tyto Gpravy, opravy & zmény bude najemce provadét vyhradné na viastni
naklady, nebude pozadovat po pronajimateli Ghradu t&chto nakladl, ani nahradu toho, o
co se pfipadné zvysi hodnota pFedmétu najmu, ani jinou nahradu za pfipadné
zhodnoceni nemovitosti - takové platby a néhrady neni najemce opravnén poZadovat ani
za dobu trvani najmu, ani po skonéeni najmu. Pro vylougeni véech pochybnosti najemce
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prohladuje, Ze se jakychkoliv shora uvedenych narokd vzdava. Ugastnici se tak pro
(cely této smlouvy vzajemné dohodli na tom, Ze pouziti ustanoveni § 2220 o0.z. odst. 1,
véta druha, &ast za stfednikem (zadinajici slovy: dojde-li zménou véci k jejimu
zhodnoceni...) se nepouZije.

7. Najemce je dale povinen oznamit prostfednictvim pronajimateli skuteénosti rozhodné pro

pfipadnou zménu vyse sjednaného najemného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu nejpozdéji do 30 dnu po jejich vzniku.

8. Najemce je povinen umoznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za Uéelem kontroly jeho Fadného uzivani, oprav &i udrzby véetné
kontroly technického stavu zafizeni, déle za Ucelem montaze, vymeény a odedétu méficich
zafizeni.

9. Nijemce se zavazuje uzivat pfedmeét najmu takovym zplschem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni ndjemce, viastniky a pronajimatele v objektu, v némz je umistén,

10. Najemce odpovida za 8kody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu v disledku jeho ¢&innosti nebo jednani jeho zaméstnancl &i tretich
osob.

11. Likvidaci odpadu ze své podnikatelské éinnosti si zajistuje najemce sam na své naklady
v souladu se zakonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy. Najemce je rovnéZ povinen
zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese veSkerou odpovédnost za porudeni
ustanoveni zdkona o vodach, vodohospodarskych predpist a zékonl o Zivotnim
prostiedi. V pfipadé potfeby v danych terminech vlastnim nakladem zajiStuje rozbory
odpadnich vod, jejichz vysledky predklada provozovateli kanalizadéni sité a
prostrednictvim spravce i pronajimateli. V pfipadé, Ze bude provozovatelem kanalizaéni
sité udélena pokuta za prekroeni nejvySe pfipustnych hodnot ukazatell znecisténi
vypousténych odpadnich vod z domu, v némz se nachazi predmét najmu, najemce se
zavazuje tuto pokutu zaplatit.

12. Najemce je povinen na vlastni naklad zajistit v pfedepsanych terminech dle prisluénych
norem a predpistd veSkeré pravidelné revize, zkousky a kontroly provozovaného
technického zafizeni v pfedmétu ndjmu. Jedna se o revize elektrického zafizeni,
poZzarné bezpeénostniho zafizeni (hasici pfistroje, apod.). Vzniklé zavady odstrafiuje a
hradi najemce do vyse pinéni dle él. V odst. 3 této smlouvy. Nasledné pronajimateli
prostiednictvim spravce (SNHK) predklada kopie téchto revizi, zkousek a kontrol,
a to nejpozdéji do 30 dnd po uplynuti terminu provedeni. V pfipadé, Ze najemce v
pfedepsanych terminech vySe uvedené pravidené revize, zkou$ky nebo kontroly
provozovaneho technického zafizeni nezajisti a neplfediozi je ve stanoveném
terminu pronajimateli, je pronajimatel opravnén poZzadovat na najemci zaplaceni smiuvni
pokuty ve vysi 10.000,- KE. Takto sjednana smluvni pokuta je splatna ze strany najemce
ve prospéch pronajimatele do 14 dni od doruéeni vyzvy pronajimatelem najemci k jejimu
zaplaceni. Pro porugeni timto &lankem sjednané smiuvni povinnosti najemce
postati, Ze najemce nepfedloZi pronajimateli i tfeba jen jednu z pravidelnych revizi,
zkousSek nebo kontrol ve stanoveném terminu.

13. Povinnosti najemce je zaji$téni revizi, zkousek, kontrol a nasledné odstranéni zavad i
technického zafizeni do najmu vneseného, a to vzdy na naklad najemce.

14. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni pojistén.

15. Jakekoliv firemni napisy, informacni tabule, reklamni vyvésky, polepy, vystrée a podobné
(dale jen ,reklamni zafizeni") na pfedmétu najmu, ve vyloze nebo na vnéjéi uliéni strané
budovy, ve které se pfedmét najmu nachazi, smi umistovat najemce podle své potieby
po pfedchozi vzajemné dohodé s pronajimatelem. Z hlediska feSeni a umistovani
reklamniho zafizeni se najemce zavazuje fidit Manualem dobré praxe reklamy v Hradci
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Kralové, ktery je dostupny na webovych strankach mésta Hradec Kralové. Najemce
podpisem této najemni smiouvy potvrzuje, Ze se s aktualnim znénim Manualu dobre
praxe reklamy v Hradci Kralové podrobné seznamil.

VI,
Doba trvani najmu
Najem se sjednava na dobu ur¢itou, a to od 1.10.2025 do 31.1.2026,

Smluvni strany prohlasuji, Ze najemce uzival pfedmét najmu v obdobi od 1. 7. 2025 do
30.9.2025 bez pravniho dlvodu, kdyZ pfedchozi ndjemni smlouva k prostoru skongila
uplynutim doby wréité trvani najmu ke dni 30.6.2025. Za toto obdobi vzniklo na strané
najemce bezdlvodné obohaceni véetné DPH ve vysi 21.117,-- K&, kieré se ndjemce
zavazuje vypofadat s pronajimatelem tak, Ze uvedenou &astku uhradi pronajimateli
nejpozdéji do 31. 10. 2025 na bankovni ufet pronajimatele uvedeny v &l V. této
smlouvy, rovnéz pod VS 903340. Takto uhrazenou Castku smiuvni strany povazuji za
najemneé za uzivani pfedmétu najmu, jako by najemni vztah trval jiz v uvedeném obdobi,
a timto bude bezd{vodné obohaceni mezi smluvnimi stranami zcela vyporadano.

Smlouvu [ze ukondit dohodou smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
divod( v Sestimésicni vypovédni dobé. Vypovédni doba poéind bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Vypovéd musi byt dorucena druhé strané.
V pfipadé pochybnosti se ma za io, ze vypovéd odeslana s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb byla doruéena treti pracovni den po odeslani.

V pfipadé neplneéni povinnosti ndjemce ujednanych v této smiouvé (zejména v pripade
prodieni s placenim najemného a sluZzeb po dobu delsi nez jeden mésic), ma
pronajimatel pravo ukondéit najem vypovédi v jednomésiéni vypovédni dobé.

Pronajimatel je opravnen ukondéit najem vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze i
pfes pisemnou vyzvu pronagjimatele najemce uziva véc takovym zplsobem, Ze se
opotfebovéava nad miru pfimérenou okalnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci. V pfipadé,
Ze hrozi vazné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

Porusuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem, &imz zplsobuje
pronajimateli zna¢nou Gjmu, mé pronajimatel pravo vypoveédét najem bez vypovédni
doby.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze ust. § 2312 z.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, se nepouzije, tzn. délka vypovédni doby je sjednana vyslovné v této
smiouve.

VII.
Ostatni ujednani

N&jemce je povinen po ukondéeni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho pievzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni, resp. Upravam provedenym
s pisemnym souhlasem prongjimatele b&hem najmu. Pronajimate!l je povinen
poskytnout najemci pii pfedani pfedmétu najmu potfebnou soucinnost.

V pfipadé, Ze najemce nepfedd prostor vyklizeny a uvedeny do pavodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skonceni najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi trojnasobku najemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kazdy zapoc€aty den prodleni.




3.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami (pfip. jejich zastupci), vnémZ bude zejména zachycen stav
pfedmétu najmu.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodii, Ze v pfipadé skonceni najmu vypovédi ze
strany pronajimatele nebude najemce po pronajimateli poZadovat nahradu za prevzeti
zakaznické zakladny ve smysiu ust. § 2315, z.&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze vy3e smluvnich pokut siednanych v této smlouve je vidy
pfiméfend vyznamu zajiSténé pravni povinnosti. Zaplacenim jakékoliv smluvni pokuty
sjednané touto smlouvou neni dotéeno pravo na nahradu $kody, Smiuvni pokuta bude
uhrazena na zakladé fakiury vystavené pfislusnou smluvni stranou. Spiatnost této
faktury je 21 dni od jejiho doruceni prisludné smluvni strané. Smiluvni strany se dohodly,
Ze ustanoveni § 2050 zakona &. 89/2012 Sb., ocbé&ansky zakonik, se nepouzije.

VIIL.
Splatkovy kalendar
Nedilnou souéasti této smlouvy je pfiloha Splatkovy kalendar — dafiovy doklad.

Na dalsi nové dafové obdobi nebo pfi zméné sazby DPH bude vZdy rozeslan novy
Splatkovy kalendar, najemni smlouva ve znéni daidich dodatk( z(istava v platnosti.

Pokud najemce v dobé trvani najemniho vztahu prestane byt pidtcem DPH, je povinen
tuto skutednost oznamit spravci do deseti dni, kdy tato skuteCnost nastala. V pfipadé
neoznameni této skuteénosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu
ve vysi 1 000 K&,

IX.
Zavérecna ujednani

. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné &i neldinné, nedotyka se

to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a Géinna. Smluvni strany se
viomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neudinné novym
ustanovenim platnym/icinnym, kieré nejlépe odpovida plvodné zamyslenému
ekonomickému Gcelu ustanoveni neplatného/nedéinného. Uvedené plati obdobné i
v piipadé zruseni smlouvy dle § 7 z&kona o registru smluv. Do té doby plati odpovidajici
Uprava obecné zavaznych pravnich pfedpist Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze na tuto smiouvu se mj. vztahuje zakon &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru
smiuv (zakon o registru smluv), a budouci poskytovatel je dle § 2 cit. zakona subjektem,
jehoz smlouvy se povinné uvefejhuji prostfednictvim registru smiuv.

Smiouva vstupuje v platnost dnem podpisu véech smluvnich stran a (cinnosti nabyva
nejdrive dnem uvefejnéni v registru smiuv.

Najemce prohladuje, ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v plném znéni (v&etné
vSech pfiloh).

Smiuvni strany prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje zadna obchodni tajemstvi a najemce
souhlasi s uvefejnénim smiouvy (vé. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

Dle § 5 odst. 5 zakona &. 340/2015 Sb., zakon o registru smiuv, je k fadnému uverejnéni
smiouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zplsobem tam stanovenym, a to véetné vyplnéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohladuji, Ze uvedeny rozsah metadat:

- identifikace smluvnich stran:
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Splatkovy kalendaf - daitovy dokiad &. 903340 )

Pronajimatel . Najemce
; ™
( statutarni mésto Hradec Kralové kontrapunkt, z. 4.
Ceskoslovenské armady 408/419 tiida Karla IV. 714/5
502 00 Hradec Kralové 50002 Hradec Kraloveé
: UCO: 268810 DIC: CZ00268810 ICO; 26998939 DIC: CZ26998939 )
( Prostor: Hradec Kralové, Diouha 127 /501 )
&stlo smlouvy: 10820/25/2/127 )
Polozky Zaklad Sazba DPH Celkem
Néjemné vE.DPH-nebyty 5 817,35 21 1221,65 7 039,00
5 817,35 1221,65 7 039,00
( DUZP DPH 12 % DPH 21 % 08\/0(;(;2;22 Zakl. 12 % Zaklad 21 % Celkem Splatnost  Typ Var@
15.10.2025 0,00 1 221,65 0,00 0,00 5 817,35 7039,00 15.10.2025 mésiéni 903340
15.11.2025 0,00 122165 0,00 0,00 581735 7039,00 1511.2025 mésiani 903340
15,12.2025 0,00 122165 0,00 0,00 5817,35 7039,00 15122025 mésiéni 80334p

Sprava nemovitosti Hradec Kralové vystavila dafiovy doklad dle § 28 odst. 7 zak. 235/2004 Sb, Zakon 0 DPH jménem
pronajimatele - statutdriho mésta Hradec Kralové na zakladé zmocnéni v pfikazni smlouvé.

Platby provadgjte dle najemni smlouvy na Géet &islo: 27-315020217/0100 a se spravnym variabiinim symbolem.

Vystavil: Navotnd Barbora

Den vystaveni dafiového dokladu: 29.09,2025




Splatkovy kalendar - danovy doklad &. 201270501

Dodavatel

Odbératel

-~

Sprava nemovitosti Hradec Kralové
pfispévkova organizace

Kydlinovska 1521

500 02 Hradec Kralové

\1(&0: 64811069 DIC: CZ64811069

kontrapunkt, z. 1.

trida Karla IV. 714/5
50002 Hradec Kralové

k 1CO: 26998939 DIC: ©CZ26998939

Prostor: Hradec Kralove, Dlouha 127 /501
Cislo smlouvy: 10820/25/2/127

<

J
Zalohy Zaklad Sazha DPH Celkem
Teplo 892 85 12 107,15 1 000,00
Srazkova voda 223,21 12 26,79 250,00
1 116,06 133,94 1 250,00
C DUZP  DPH10% DPH12% DPH21%  Z4kl.0%  Zak.10%  24k.42% ZakL 21%  Celkem  Splatnost Typ Var.symb)
15 10 2025 0,00 133,94 0,00 0,00 0,60 1116,06 0,00 1 250,00 15102025 mésiéni 201270501
15,11.2025 0,00 133,94 0,00 0,00 0,00 1116,06 0,00 1250,00 15.11 2025 méslEni 201270501
1512 2025 0,00 133,84 0,00 0,00 0,00 1 118,08 0,00 1 250,00 15 12 2025 maésléni 201270501

Platby provadéjte dle smlouvy na Gcet &islo: 27-315020217/0100 a se spravnym variabilinim symbolem.

Vystavil: Kielinova Tereza

Den vystaveni dafiovéhe dokiadu: 29.09.2025



