SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obéanského zakoniku (dale jen ,ob&ansky zakonik”), uzavreli:

Maésto Tisnov,

se sidlem nam. Miru 111, 666 01 Tisnov,

IC: 00282707,

DIC: CZ00282707,

zastoupené starostou mésta Bc. Jifim DospiSilem,

jako ,pronajimatel”

Diecézni charita Brno, organizaéni jednotka Oblastni charita Tisnov,
se sidlem Raboriova 116, 666 01 TiSnov

IC: 44990260,

DIC: CZ44990260,

jako ,najemce”

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.c.st. 134, jehoZ soucasti je budova
&.p. 145 v Tisnové (dale jen ,nemovitost”). Nemovitost je zapsdna u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovisté Brno-venkov, na listu vlastnictvi ¢. 1 pro obec a
katastralni Uzemi TisSnov.

L.
Predmét a ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu v objektu uvedeném v cl. I. této smlouvy
nebytovy prostor nachazejici se v pfizemi v levé ¢asti objektu o vymére 91,2 m? za ucelem
provozovani zdravotnich, socidlnich a daldich navaznych sluzeb Oblastni charity Tisnov,
zejména za tUcelem skladu a pajcovny kompenzacnich pomacek.
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Doba najmu

1. Najem se zfizuje na dobu neurcitou od 1. 1. 2026.

2. Najem lze ukoncit:

a) vjednomésiéni vypovédni Ih(ité, ktera zacne béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané, pokud dojde k zavainému poruseni
najemni smlouvy ze strany ndjemce, im se rozumi zejména:

e zfidi-li ndjemce tfeti osobé uZivaci pravo k predmétu ndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

e najemce je o vice nei jeden mésic v prodleni s thradou najemného nebo uhradou
za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem dle této smlouvy,

e najemce uZiva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou nebo obecné
zavaznym predpisem,

e najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté prostory, pres pisemné
upozornéni porusuji zasadni povinnosti stanovené najemci touto smlouvou nebo v
jejichz dusledku vznika na predmétu najmu Skoda nebo hrozi vznik znagné 3kody,
nebo které jinak zasadné odporuje dobrym mravim nebo je v rozporu s péci
fadného hospodare.

3. Néjem lze jinak ukoncit:

a) v tfimésicni vypovédni Ihuté, ktera zacne béiet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

4. Najemce je povinen pfedat po ukonceni najmu pronajaté prostory pronajimateli
nejpozdéji v den nasledujici po ukonceni najmu v takovém stavu, v jakém jej do uzivani
prevzal, s pfihlédnutim k béZinému opotrebeni a pfipadnym udpravam schvalenym
pronajimatelem bez naroku na uhradu vloZenych naklad(, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. Pro pfipad poruSeni této povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 2.000 K¢ za kazdy i zapocaty den neopravnéného uzivani nebytového
prostoru. Smluvni pokuta je splatnd do sedmi dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k thradé pfislusné &astky smluvni pokuty na adresu najemce. Ugastnici se
dale dohodli, Ze pronajimatel je opravnén v pfipadé prodleni ndjemce s vyklizenim
pronajaté prostory vyklidit sdm bez dalSiho s tim, Ze veSkeré movité véci, které se zde
budou nachdazet a nejsou ve vlastnictvi pronajimatele, budou povazovany za bezcenné a
pronajimatel je opravnén provést jejich likvidaci na ucet najemce.

5. Stavebni Upravy predmétu ndjmu (resp. jeho rekonstrukci) je ndjemce opravnén provadét
pouze po udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a uzavieni pisemné
dohody o finanénim vyporadani najemcem provedeného zhodnoceni pfedmétu najmu.
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Iv.
Cena najmu

. Ndjemné za pronajaté prostory, jak je uvedeno v ¢l. Il této smlouvy, se sjednava dohodou
smluvnich stran ve vysi 77.604 KE.

. Ndjemné je splatné v mésiénich splatkach po 6.467 K& na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem. Splatnost faktury je 15 dni po jejim dorueni ndjemci. Datum
zdanitelného pInéni je vidy k prvnimu kalendarnimu dni v mésici.

. Najemné je osvobozeno od DPH.

. Pronajimatel je opravnén kaZdoroéné jednostranné zvysit vy$i ndjemného o miru inflace,
a to vidy k datu 1. 7., nejdfive v3ak od 1. 7. 2026. Mira inflace je vyjadiena v procentech a
pro UGlely této Smlouvy se ji rozumi pfirGstek primérného ro¢niho indexu
spotFebitelskych cen vyhladovany kazdoroéné Ceskym statistickym Ufadem za pfedchozi
rok.

V.
Sluiby spojené s ndjmem

. Smluvni strany ujednaly a najemce se zavazuje vedle dohodnutého najemného hradit
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu. Vodné, stoéné bude pronajimatelem 1 x
roéné vyuctovano na zakladé spotfeby zjisténé na podruiném méfidle. Najemce ma
povinnost uzavfit smlouvy o dodavkach energii a sluZeb souvisejici s uZivanim predmétu
smlouvy.

. Pro pfipad prodleni ndjemce s uhradou faktury ve stanovené Ihiité splatnosti sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % fakturované ¢astky za kazdy den prodleni.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu
nebo k bezplatnému uZivani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Ndjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyhradné ke smlouvou stanovenému
ucelu.

. Smluvni strany ujednaly a ndjemce se zavazuje zajiStovat na vlastni naklady béznou
adribu (Gklid, malovani pronajatych prostor, vnitfni natéry oken, udrzba venkovniho
prostranstvi pfilehlého k pronajatym nemovitostem apod.) a opravy pronajatych prostor,
pficemz za drobné opravy jsou povazovany opravy uvedené v ust. § 3 a nasl. nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb.
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10.

11.

Smluvni strany ujednaly, Ze najemce hradi opravy, které v jednotlivosti nepfevysi ¢astku
10.000 K&. Tato limitni ¢astka, dohodnutd pro opravy v ramci béZné udrzby pronajatych
prostor podléha valorizaci — tedy bude pronajimatelem upravovana v zavislosti na uredné
vyhlasené inflaci mény vidy k 1. 7. pfislusného roku, polinaje rokem 2026. K tomuto
postaci pisemné sdéleni pronajimatele najemci.

Opravy a Upravy nad ramec béiné udrzby, které v jednotlivosti prevy3i dohodnutou
limitni ¢astku, je ndjemce povinen pfedem pisemné projednat s pronajimatelem, véetné
zpusobu jejich financovani.

Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zak. ¢. 89/ 2012 Sb., obéanského zakoniku a nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. ze dne 26.
Fijna 2015.

. V pfipadé havarie umoZni nadjemce okamZity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.

Najemce je povinen neodkladné hlasit pronajimateli vSechny vainé zévady v pronajatych
prostorech a umozZnit jejich odstranéni.

Ndjemce mulZe nemovitou véc, kde se nalézd Prostor slouZici k podnikani, opatfit
v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstnimi a podobnymi znamenimi uréenymi
k informovani, propagaci a reklamé (dale jen ,reklamni poutac”) pouze po predchozi
dohodé s Pronajimatelem a na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Za timto uéelem predloZi Ndjemce Pronajimateli (Odboru spravy majetku a komunalnich
sluZeb) k odsouhlaseni vizuaini (grafickou) podobu reklamniho poutace a jeho rozméry, a
to napriklad ve formé nékresu, fotografie apod. U viech reklamnich poutacl o velikosti
nad 0,6 m? musi Najemce dale poZadat o vydani rozhodnuti nebo jiného opatfeni Odbor
tzemniho planovani a stavebniho fadu Méstského uradu Tisnov.

Néjemce je povinen plnit povinnosti na Useku poZarni ochrany, vyplyvajici ze zak. €.
133/1985 Sb., o poZarni ochrané, v platném znéni. Najemce se zavazuje na vlastni
naklady zajistit proskoleni svych zaméstnancl o bezpecnosti prace a pozarni ochrané a

zajistit jejich dodrzovani.

Ndjemce se zavazuje pfi provozovani cinnosti v pronajatych prostorech dodriovat
veskeré bezpecnostni, protipoZarni, hygienické a ostatni predpisy v oblasti Zivotniho
prostiedi a ochrany zdravi a majetku.

Zajistit na vlastni nadklady provadéni kontrol a revizi pronajatych prostor v terminech a
zplisobem predepsanym pravnimi piedpisy a prislusnymi CSN; vstupni revize se zavazuje
provést pronajimatel;

Ndjemce se zavazuje umozZnit pronajimateli kdykoli na jeho pozadani pfistup do
pfedmétu ndjmu, a to nejpozdéji do 24 hodin od ustniho ¢i pisemného poZddani
pronajimatelem, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
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. Ndjemce zodpovida pronajimateli za veskerou Skodu, kterd mu vznikne v souvislosti s
uzivanim pronajatych prostor, a to v dlsledku jednani jeho klienti nebo tretich osab,
kterym najemce umoinil do pronajatych prostor pfistup. Pronajimatel miZe vymahat po

najemci nahradu kody v plné vysi.

Vil.

Zavérecna ustanoveni

Prdva a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢. 83/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

Obsah smlouvy lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pricemZ kaZda smluvni strana obdrii po
jednom z nich.

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vazné, urcité, vedomi si
pravnich nasledki spojenych s jejim uzavienim.

Najemce souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy.

Uzavfieni této smlouvy bylo schvdleno na schiizi Rady mésta TiSnova €. 25 konané dne
1. 10. 2025, usnesenim & RM/36/25/2025.

Priloha €. 1 — Situadni planek

01 10. 205 i el iy

V TIENOVE AN coveevevreeeceernnreneserssesenens V TisSnoveé dne ............... fomes IR

za pronajimatele za najémce
Bc. Jiri Dospisil Ing. Jaroslava Klapalova
starosta mésta TiSnova reditelka
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