Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1

I(“I:v 00063410

DIC: CZ00063410 5

Sidlo: Ufad méstské asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datové schranka:  b4eb2my )

Zastoupena: Mgr. Terezii Radoméiskou, starostkou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedn€)

a
Nazev: Artiseme s.r.o.
IC: 07024835
Datovd schranka: 49d699p .
Sidlo: Lazetiska 485/2, Praha 1, PSC 118 00
Zastoupena: Markem Vaculéikem, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druh€)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich pfedpist, a na zéklade
vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2025/0808

I. POSTAVENIi A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i) nazaklad&ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona ¢. 131/2000 Sb., 0 hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozd&jdich  predpisi, vystupuje v prdvnich  vztazich  svym  jménem
a nese odpové&dnost z té&chto vztahl vyplyvajici;

(i) Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jsich pfedpist, svéfen do spravy dim &. p. 860,
k. (. Staré M&sto, Vézeiiska 7, Praha 1 (déle jen ,, Dim*);

(iii) vDomé se v 1.nadzemnim podlazi nachézi prostor slouzici podnikén{ (nebytova jednotka
&. 860/101) o vyméfe 50,5 m2, ktery je stavebn& uréen k uzivani jako kram a nebytovy
prostor ve dvornim traktu na pozemku &. 942/2 o vyméfe cca 83 m2 (dale spoletné jen
,,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je vyznaen v piidorysném planu Domu, ktery je
prilohou & 1 této smlouvy.

(iv) je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Ndjemei na zakladé
usneseni Rady mastské &4sti Praha 1 & UR25_0765 ze dne 01.07.2025;

(v) je oprévnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrdni Zadny zéavazek vaci
jiné osobg &i pravo nebo narok statu, finanéniho fadu nebo jin€ instituce.

2. Najemce timto prohlaSuje, Ze je zpisobily uzaviit tuto smlouvua je opravnény provozovat
v pfedmé&tu najmu &innost dle ugelu sjednaného v této smlouve.

II. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemci do uzivéni Nebytovy prostor za ucelem — prodej
moderniho éeského designu, ktery bude Najemcem provozovan zplisobem stanovenym dale v této
smlouvé a poskytovat nebo zajidtovat Najemci plnéni spojend s ndjmem v rozsahu a zplisobem
uvedenym v p#loze & 2 této smlouvy (déle jen ,,s/uzby™).




. Néjemce nemé prdvo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zplsob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ugelu najmu.

. Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytoveho prostoru najemné a (hradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v &lanku III. této smlouvy.
Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jeité pied podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednanépodminky v této smlouvéiNebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému zamérn,
a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi k& dni podpisu této smlouvy. Pronajimatel
ru¢i pouze za skryté vady piedmétu najmu, které nebyly zfejmé ze zvefejnénych podkladi, pii
prohlidkéch, ptipadn& v dob¢ pfeddni Nebytového prostoru.

II1. PLATEBNI PODMINKY

A. Nijemné
1. Néajemné za uzivani Nebytového prostoru gini 75.000,-K& (slovy: sedmdesat pét tisic korun
éeskych) bez DPH za kalenddini mesic.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pron ajimatel je opravnén kazdorotné zvySovat ndjemné
o prokdzanou miru inflace vyjadienou piiristkem pramérného roénfho indexu cen trznich sluzeb
-kod L682 Prondjem a spréva vlastnich nebo pronaj atych nemovitosti* dle klasifikace produkece
Ceského statistického utadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen,
miize Pronajimatel pouZitjiny obdobny index Ceského statistickéhotifadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Néjemci pisemné oznameni o zvydeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemneho vZdy nejpozdéji do 30. Cervna pFislugného kalendaintho roku, v
opa¢ném piipadé se mé za to, Ze Pronajimatel svého prdva na zvyseni najemného nevyuZil.
Pronajimatel je oprdvnén takto zvysit ndjemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendafnim roce, ve kterém nabyla G&innosti tato smlouva. Najemné se zvysuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

4. Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysindjemnéhopo jeho valorizacia platbami ndjemného,
které v daném kalendéinim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznémil skutegnou vysi
najemného po zapocitdni takove valorizace, a to do 30 dni od dorueni oznémeni dle ¢l. TIL, Cast
A., odst. 3. této smlouvy.

B. Sluzby

1. Najemce se zavazuje hradit zélohy na Gthradu ceny sluZeb, pfitemZz vy&et téchto sluZeb, zplsob
vypodtu ceny za poskytovani sluzeb a vy3i zaloh za n& stanovi pfiloha ¢. 2 této smlouvy.
V odtivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
dorugenym Najemei upravit vysi zéloh, zejména v piipadg, Ze dojde ke zvyseni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvy3ené spotfebé sluZeb ze strany Néjemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
jejich rozGigtovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vytgtovant.

1. Jednou roéné doru&i Pronajimatel Najemei pisemné vyt&tovani uhrazenych zéloh podle skutetné
spotfeby piislugnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Néjemce povinen uhradit do 4 mé&sici od
dorugeni vyastovén; p¥ipadny preplatek bude do 4 m&sictiod dorudeni vyudtovani zapoten profi
piipadné pohledévce Pronajimatele za Néjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na Gcet
Néjemce, z n8hoz poukazuje platby néjemného, pokud Najemce v&as pisemn& nestanovi jiny
zpiisob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strang na zakladg zavéregného vyudtovani
uhrazenych zaloh podle skutetné spotieby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zasadtohoto&lankuna adresu, kterou N4jemee uvedev pfedavacim protokolezachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.



C. Splatnost a zpusob pinéni

1. Najemné a zalohy na tihradu nakladina sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Néjemcem.

2. Néajemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdgji do 15. dne kalendéiniho mésice,
ktery pfedchazikalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvniplatba najemného je splatnd
nejpozd&ji 5 dnii od prevzeti Nebytového prostorudo uzivéni. Za den zaplaceni se povaiu'le den,

{daiici penésni prostiedky piipsany na bankovni ucet Pronajimatele

3, Zalohy na thradu ndkladii na sluzby se Néjemce zavazuje platit nejpozddji do 15. dne
kalendéinfho mésice, za ktery se naklady nasluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v rdmci daného mésice na jiny den. Prvni platba zéloh nékladd na
sluzby je splatna nejpozdgji 5 dni od ptevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici pené&zni prostfedky pfipsdny na bankovni ucet

Sioleéenstvi vlastniki jednotek domu V&zetiska 860, Praha 1 - Staré Mé&sto, 1C:27904466, &islo

4. V piipad& prodleni Néjemee s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavéazan na
zaklad® této smlouvy, je Ndjemce vedle thrady dluZné gastky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &.351/2013 Sb. Pokud vy3e Groku z prodleni neni
ur&ena obecn& zavaznym ptedpisem, dohodly si smluvnistrany Grok odpovidajicirone vy3irepo
sazby stanovené Ceskou nérodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodd.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penémi prostiedky zaslané Najemcem na bankovn{ uéty
uvedené v odst. 2. a 3. této &sti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofent téch pohledavek,
které maji nejstar$i datumsplatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze thradajistiny mé vzdy piednost
pted Gihradou uroki z prodleni.

D. Jistota

1 Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne 25.05.2025 na jeho ucet éislc_

* pen&#ni prostfedky ve vy3i 20.000 K& (slovy: dvacet tisic
korun éeskych) a dne31.07.2025 pen&Zni prostiedky ve vy3i 205.000 K& (slovy: dvé sté pét tisic
korun deskych). Pronajimatel si na svém G¢tu ponechd gastku v celkové vy3i 225.000 K¢ (slovy:
dvé sté dvacet pét tisic korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mé&si¢ni platby ndjemneho (déle
jen ,kauce®).

2. Smluvnistrany se dohodly, Ze Pronajimatel sikaucipo dobu & innosti této smlouvy ponechd jako
zaji§téni Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za N4jemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:
(1) thradu dluzného najemného;
(i1) thradu dluznych zéloh na sluzby;
(iii) tihradu pen&zitych sankei podle této smlouvy (v&etn& smluvnich pokut);
(iv) nahradu kody, za kterou Ndjemce podle této smlouvy odpovida.

(F'8]

V ptipadg, ze Néjemce bude v prodlenf se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice neZ 15 dnti po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splamou

pohledévku z této kauce. O této skutenosti vystavi Pronajimatel N4jemci pisemné potvrzeni.

o

Najemce je povinen doplnit kauci na ptivodni vy3i, ato do 10 dnii ode dne dorugeni pisemneho
potvrzeni dle odst. 3. této asti smlouvy.

wn

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji prisludnou &ast Néjemci, nejpozdgji do 30 dnii ode
dne, kdy Najemce po skon&eni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolamé
predéa Pronajimateli.

6. Néjemce souhlasi, aby ptipadné droky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily
jako paugélni thrada nékladi Pronajimatele s jeji evidenci a drZbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze



IV.
. Timto Eldnkem smluvn{ strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zékona &. 89/2012 Sb., obcansky

10.

s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

zékonik, a zérovefi jeho aplikaci zcela vyluduj, a to i pro p¥ipad, Ze by n&které ustanovenf tohoto
¢lanku bylo neplatné.

. Pro Gely této smlouvy se za zménu pfedmé&tu ndjmu povaZuje jakykoliv zasah Néjemce do

pfedmétu ndjmu, jeho soudésti, prislugenstvi, pfipadné spoletnych &sti domu, ktery sam o sobg
nebo ve spojen{ s daldimi faktory mé&ni hodnotu pronajaté v&ci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté v&ci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro tcely tohoto Elanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s &l. V. &asti B., odst.
1. této smlouvy na vlastni ndklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni ptedmetu najmu (déle téz
Jen ,,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

. Najemce miiZe provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné

odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud N4jemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Ggely této smlouvy, Ze zmeény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

. V pfipad€, Ze Néjemce provede zm&ny bez ptedchoziho pisemného souhlasu, miize po ném

Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
veci do piivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota predmétu
néjmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li piedmet
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd Nédjemce pravo na Zadnou
néhradu nakladd ani na ndhradu zhodnoceni.

. Neni-li sjedndno néco jiného, provadi Ndjemce zmény predmétu néjmu vzdy na vlastni naklad.

Pronajimatel miize Ndjemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

- Doslo-li pisemné odsouhlasenou zmé&nou ke zhodnoceni predmétu najmu, ma Najemce pravona

ndhradu zhodnoceni jen v pfipadé Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doglo zéroveit
k pfime&fenému zvy3eni ndjemného nebo pokud néjemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjidtuje uréeny znalec ke dni, kdy Néjemce pfedmét najmu
vyklidila vyklizeny jej pfedal zp&t Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu ndjmu. Od zjist&né hodnoty se ode¢tou viechny slevy
na ndjemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zm&n N4jemci poskytl. V pfipadg, Ze
Néjemce odepisuje technické zhodnocenf datiové t&innymi odpisy, odeéte se od pfipadného
zhodnoceni i celkova hodnota t&chto odpistl.

Vysindhrady zhodnoceni prokazuje Ndjemce znaleckym posudkem, pfifemz pro Pronajimatele je
zédvazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalct
Pronajimatele. Pokud tedy Ndjemce piedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Néjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nédhrady zhodnoceni dle nésledujiciho
odstavcese pocitateprve ode dnedorugeni posudku soudniho znalce spliiujictho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatna do 60 dnfi od dorudeni pfisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Ndjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dffve, neZ
okamzZikem, kdy Néjemce pfed4 Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZzni mu p¥ipadné pokragovani v odpisech.

V pfipadg, Ze ndjemni vztah skonéf bez zavinéni N4jemce dfive, neZ bylo ndjemni smlouvou
ujedndno, nebo dfive, neZ &inila pfedpoklddand doba névratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, méd Najemce pravo na Ghradu Ggelng
vynaloZenych nakladi ve vysi, kterou dosud nesta&il odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto &ldnku, pokud je jeho hodnota vy3si.

V pfipadé, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavin&ni Pronajimatele, vEetn pfipadi, kdy ndjemni vztah
ukon€i Nédjemce bez udani diivodu, nem4 Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouZije i v pfipadg, Ze ndjemni smlouvu za Ndjemce ukon{ stejnym zpusobem insolvenéni



spravce.

11. Pronajimatel mé pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, &i ndhradu tiéelné vynaloZenych nékladd, ve

splatkdch v pfipadé, Ze pohleddvka Najemce piesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém pfipad€ se pfislusnd pohleddvka rozlozi do splatek az na dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN -

A.

L

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemcinejpozd&jido 14 (Strnacti) dnfiode dne
podpisu této smlouvy a Ndjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (Strnécti) dnd prevzit. Pronajimatel je povinen ur€it v ramci vy3e uvedené lhiity den a &as
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat.
O predani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav p¥islusnych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné dal3i dilezité skutecnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pieddvaciho protokolu ob&ma
smluvnimistranami. Stav Nebytového prostorubude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, kterd bude v prodleni se spIn&nim povinnosti dle tohoto &lanku, je povinna druhé
smluvni stran€ uhradit smluvni pokutu ve vy$i 1/30 najemného sjednaného v této smlouvé, a to
za kazdy i zapocaty den prodleni.

UzZivani Nebytového prostoru

Ndjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém a funk&nim stavu, ktery minimalng
odpovidd stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V p¥ipadé potieb oprav Nebytového
prostoru, jeho pfisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét
takové opravy, které uruje pfiloha & 3 této smlouvy. V piipadg, Ze bude tfeba oprav, které
obstaravd Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potieb& t&chto oprav neprodlend pisemné informovat
a umoZnit mu takové opravy provést. V opa&ném pfipadg, je Najemce odpovédny za $kody
zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu &i jiného uZivani tfeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésic trvani ndjemniho vztahu, pFip. b&Zi-li vypov&dni doba, je Ndjemce
povinen  umoZnit  prohlidku  Nebytového  prostoru  pfipadnym  zdjemciim
0 novy najemni vztah, a to vzdy za Gi¢asti Pronajimatele nebo jeho zéstupce. Pronajimatel a tito
zdjemcei v8ak t€mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se pFisludnych
bezpetnostnich a hygienickych pfedpisi vztahujicich se na &innost Ndjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Néjemce zavazuje uzaviit na své ndklady a svym jménem
pfimefené pojisténi pokryvajici pfipadnou Néjemcovu odpovédnost za poskozeni &i znideni
Nebytoveho prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téZe lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody
zplisobené svou provozni ¢innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfinim zafizeni a sou¢dstech Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni N4jemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovidd za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zplsobenych jeho zamé&stnanci &i jedndnim tietich osob piitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zéavady a poSkozenf zplisobend na Nebytovém prostoru Ndjemeem, jeho zaméstnanci &i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své ndklady.
Ndjemce je povinen nezne¢istovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Dome a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urend (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zaddné pfedmaéty.
Néijemce je povinen dodrzovat platné bezpe&nostni, hygienické, protipoZirni piedpisy
atechnickénormy, které se vztahuji na uzZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfens
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vztahuje inazamé&stnance Najemce a tieti osoby, kterym Nédjemce umozni pfistup do Nebytoveho
prostoru.

Néjemce je povinen sdé&lit Pronajimateli pisemn& veskeré podstatné zmeény tykajici se tdaji
diilezitych pro tento ndjemni vztah, zejména zmé&nu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
zévodu, jehoZ soud4sti je tato najemni smlouva, popf. osoby, kterd je opravnéna za Néajemce
jednat, a to nejpozdgji do 7 kalendafnich dnt poté, kdy tato zmeéna nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachézi.
Tento souhlas je udé&len pouze Njemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zalozeného touto
néjemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstitku do 30 dnfi ode dne skon&eni ndjmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V piipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce
je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéZ
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapotaty tyden
prodleni se spln&nim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dot&en narok Pronajimatele na nahradu p¥fpadn€ vzniklé Skody
ve vys$i pFesahujici smluvni pokutu.

Néajemce je povinen pfi provozovani své Einnosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
vesdkeré povinnosti stanovené plvodciim odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostifedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pFipad& skon&eni ndjmu ze strany Pronajimatele, nemd Néjemce
pravo na nahradu za pievzeti zdkaznické zdkladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢. 892012
Sb., ob&ansky zakonik.

Néjemce upravi oznadeni provozovny s respektem k hodnotém historického centra mésta.
Néjemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvka
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznadovani provozoven. Tento manudl je dostupny na internetové adrese
https://kultivovana.praha.eu/

Zakaz nezadoucich emisi

. Najemce je povinen svou &innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uZivatele Domu a

jeho okoli, anirugitnoéniklid a vefejny porddek v doméa v okoli (dobounoéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(i) upozortiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v mist®
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

. Néjemce je povinenzajistittakova preventivni opatieni, kterdbudou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatieni je N4jemce povinen na
vyZzadéani prezentovat Pronajimateli. Zaroveri se Ndjemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstéla v kaZdodenni praxi, pfi¢emZ je povinen pfihlédnout i k doporu€enim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfimé&fend a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin
do 22:00 hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uZivat Nebytovy
prostor k pofddéni soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.
Nedodrzovani provozni doby Ndjemcem se povazuje za uZivani Nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou.

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni

Néjemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.
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2. Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v €asti C. tohoto Clanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k porugeni povinnosti doglo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypoved&t tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.
3. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci za kazdé
jednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych v &asti B. tohoto ¢ldnku smluvni pokutu ve
vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba najmu

1. Néjem se sjedndvé na dobu neurcitou.

2.Tato smlouva mize byt ukonéena pouze:
(i) na zakladg pisemné dohody obou smluvnich stran;
(ii) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(ili) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodt uvedenych vyhradné v této
smlouvé.

B. Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukongit vypovédi bez udani diivodu. Vypovédni doba se pro
tento ulel sjedndva na 6 mésicll s tim, Ze za&ind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni,
kdy byla vypovéd’ doru€ena druhé smluvni strané&.

C. Odstoupeni
1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, ze
(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce;
(ii) Néjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s Elankem IV. této
smlouvy;
(iii) Néjemce odvola zmocnéni dle &l. VI. &4st D. odst. 2. této smlouvy.

2. Uginky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastdvaji dnem doruceni pisemného a odfivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemci.

D. Vvklizeni a pfedani Nebytového prostoru

1. Ke dni skon&eni ndjmu Nebytového prostoru je Néjemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v ¥4dném stavu pouze s p¥ihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsén pfedavaci protokol.

2. Pokud Néjemce po skon&eni ndjemniho vztahu fadn& nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Ndjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém p¥ipadé& tedy Pronajimatel nejprve Ndjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emz tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfe pravé za
tigelem jejiho dorugeni Néjemei). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sém nevyklidi a fadn& Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén
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Nebytovy prostor sém vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalng& 30 dnti v jiném
uzamykatelném prostoruy, to vie nanaklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem Néajemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Ndjemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a urgit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadg, e si Njemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené [hiité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V pripadé prodleniNajemce s vyklizenima fadnym predanimNebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt i zapolaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednénim neni dotSen narok Pronajimatele na nédhradu p¥ipadné vzniklé
$kody nebo vydani ndhrady bezdivodného obohaceni.

VIL. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN{

1.

10.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technickéa majetkové spravy Ufadu méstské Easti Praha 1,
tel. 221 097 548.

Smluvni strany se dohodly, e pro dorudovéani veskerych pisemnych zéasilek souvisejicich s
najemnim vztahemdle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvnistrany sibudoudoruCovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatn&ni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takové formadodrzenaiv pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovng souhlasf s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou &4sti Praha 1, kterd miize byt vefejng piistupn, a kterd obsahuje udaje o
smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejtho podpisu.
Smluvn{ strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni
pozdg&jsich predpist, a ud&luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V ptipadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, netGéinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanovent této smlouvy platné, u€innd a vymahatelnd. Smhuvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neG&inné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, u€innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neuginného anebo
nevymahatelného ustanoventi, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha & 1:  Pudorysny plan pFedmétu ndjmu

Priloha & 2 Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich iihrady

P#iloha ¢ 3: Udriba a opravy Nebytového prostoru

Piiloha ¢ 4:  Potvrzeni o uvefejnéni v registru smluv — volnd priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem této smlouvy ob&éma smluvnimi stranami a ti¢innost
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originélu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po piedteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsdna na zékladg jejich svobodné viile,
urdits, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.



Osvédcujici dolozka

Timto se osvéd&uje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamé&r pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. L. odst. 1. bod iii této
smlouvy byl zveiejnén na Gfedni desce Ufadu méstské ¢asti Praha 1 od 25.04.2025 do 26.05.2025.
Rovnéz se osvédéuje, Ze ndvrh na uzavfeni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvélen Radou
méstské &asti Praha 1 dne 01.07.2025, usnesenim & UR25_0765.

V Praze dne: V Praze dne: V;

Méstska ¢ast Praha 1 Artiseme s.r.o0.
Mgr. Terezie Radoméiska, starostka Marek Vaculéik, jednatel
Pronajimatel Ndjemce
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o ndgjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndgjmem nebytového prostoru’

Vycet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluiby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B €l. 1l ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésicni zdloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné 225,- K¢

Vytdpéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 178,- K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 72,- K¢

prostorach domu

Celkem zdloha za sluzby: 475,- K

Pravidla pro roziétovani sluzeb

Pronajimatel pro rozitovani pouzije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné v3ak cenu obvyklou v misté a &ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho
pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozG€tuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zévazného predpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou SpoleCenstvim vlastnikli jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplisob rozG¢tovani takto stanoven, se roziétuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohods,
rozuctuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch byti.

VySe zalohy na Ghradu cen sluZeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Gétuje pronajimatel ndjemci mésiéni zdlohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésitni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpoklddanych cen
béiného roku, jestlife nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi ziloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvyené &i
sniZené spotrebé ze strany Ndjemce.

Mésicni zalohu ve vy3i zménéné podle odstavce 5 mlZe pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nésledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyée zalohy ndjemci. Zména
vyse mésicni zélohy musi byt v ozndmeni Fddné odlvodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluzeb, zplsob jejich rozti¢tovani, zplsob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vytétovani podle
této polozky.




Pfiloha & 3 Smloui o ndgjmu nebytovych prostor

PROVADEN] A UHRADA UDRZBY A OPRAV
¢  Néjemce nese veskeré naklady spojené s b&Znou udrzbou predmétu najmu.
*  BeéZnou idrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vetns

oprav omitek, tapetovani, ¢i§t€ni podlah a obkladi st&n, Gdrzba a &iténi zafizovacich pfedmeéti,
¢idténi zanesenych odpadii aZ ke stoupa&ce a obnova vnitinich natéra.

*  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudésti, vymény zamkd, kovéni, klik, rolet a
zaluzii;

- vymeny vypinaci, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles a domécich telefont véetns
elektrickych zamk;

- vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapa& tukd;

- opravy méfi¢u tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavadi
par, digestori, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezd, splachovaga, kuchynskych
spordkil, vafi¢l, kuchytiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytédpéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZz vymény drobnych souésti vySe uvedenych stavebnich dilt, zafizovacich predméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rugivé tvarem,
barvou ¢&i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
dom?.



