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Pronajímatel:

Chata ALMA s.r.o.
Říčky v Orlíckých horách 103, PSČ 517 61
IČ: 25924010, DIČ: CZ- 25924010
zapsána v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Hradci Králové pod sp. zn. C 14857

E-mail: alma@almachata.cz,  Web: www. almachata.cz 

(dále jen „pronajímatel")

Nájemce:

Dum dětí a mládeže hl. m. Prahy Karlínské nám. 7
18600 Praha 8
IČO: 00064289

Email: vondrakova@ddmpraha.cz 

(dále jen „nájemce")

[image: ]
tímto uzavírají tuto smlouvu o ubytování (přechodném nájmu) dle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku (dále jen „občanský zákoník") za podmínek dále uvedených.

Čl. 1. Předmět nájmu
1.1 Pronajímatel te vlastníkem budovy č.p. 103, Říčky v  Orlických  horách, která  je součástí pozemku parc. č.  st.  138 v kat. území Ríčky v Orlických horách (dále jen „chata Alma").
1.2 Předmětem nájmu (ubytovacím prostorem) dle této smlouvy (dále jen „předmět nájmu") jsou všechny místnosti v chatě Alma s výjimkou apartmá pronajímatele, kanceláře a skladu ve 2. NP chaty Alma a místností, v nichž je umístěno technické vybavení chaty Alma a přístup do nichž je viditelně vyhrazen.

Čl. 2. Ubytování
2.1 Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci předmět nájmu (ubytovací prostor) k přechodnému nájmu na dobu a za podmínek stanovených touto smlouvou a nájemce je povinen uhradit za to pronajímateli sjednanou úhradu.
2.2 Pronajímatel a nájemce výslovně sjednávají, že předmět nájmu není nájemci přenechán k zajištění jeho bytových potřeb a nájemce není oprávněn na základě této smlouvy  předmět  nájmu  užívat  k  zajištění  bytových  potřeb svých či třetích osob. S ohledem na tuto skutečnost pronajímatel a nájemce výslovně vylučují zvláštní ustanovení občanského zákoníku o  nájmu bytu a nájmu domu, §  2235 až 2301 občanského  zákoníku  se tak  na tuto smlouvu a práva a povinnosti pronajímatele a nájemce nepoužijí.
2.3 Pronajímatel a  nájemce  sjednávají,  že  pronajímatel   bude  poskytovat  na  základě  této  smlouvy   nájemci s ubytováním pouze ty služby, jejichž poskytnutí je touto smlouvou výslovně sjednáno.

Čl. 3. Trvání přechodného nájmu
3.1 Pronajímatel poskytuje nájemci předmět nájmu k ubytování na dobu určitou, a to
(a) počínaje dnem sobota 21.2. 2026, 16:00 hodin a
(b) konče dnem pátek 27.2.2026, 10:00 hodin (dále jen „doba nájmu").
3.2 Nájemce je povinen předmět nájmu, včetně všech věcí do něj vnesených, vyklidit a vrátit pronajímateli čistý a ve stavu, ve kterém se nacházel v okamžiku zahájení doby nájmu, nejpozději do 11:00 hod v den skončení nájmu. Poruší-li nájemce tuto povinnost, je povinen pronajímateli na první výzvu uhradit smluvní pokutu ve výši
10.000 Kč za každý den prodlení.
3.3 O předání předmětu nájmu nájemci a jeho vrácení pronajímateli bude smluvními stranami sepsán zápis o předání.

Čl. 4. Úhrada
4.1 Úhrada za ubytování za celou dobu nájmu je sjednána v celkové výši 72.000,- Kč včetně DPH (dále jen „základní cena"). V případě předčasného ukončení užívání předmětu nájmu se uhrazená základní cena nevrací.
4.2 Základní cena zahrnuje kromě úhrady za ubytování také úhradu za užívání kuchyně pro individuální vaření, užívání baru (výčep s chlazením, sklo), počáteční náplně toaletního materiálu, parkování u chaty Alma, závěrečný úklid, spotřebu vody a náklady na běžnou správu chaty Alma. Základní cena nezahrnuje zejména spotřebu elektřiny, stravování, kuchyňský materiál, krbové dřevo, místní poplatek obci, zapujčení ložního prádla a


případné další plnění, služby a poplatky; úhradu za tyto energie, služby, plnění a poplatky je nájemce povinen hradit pronajímateli vedle (nad rámec) základní ceny.
4.3 Elektřina (využívaná na vytápění, ohřev teplé vody, osvětlení, vaření a čerpání pitné vody z vrtu) se účtuje dle skutečné spotřeby dle odečtu stavu elektroměru v okamžiku zahájení a ukončení  doby  nájmu,  vynásobené aktuální cenou elektřiny v daném roce. Ložní prádlo  se účtuje  dle  skutečného  počtu použitých kompletu  (povlak na polštář, peřinu a prostěradlo) a aktuálně platné ceny za jeden komplet.

Čl. 5. Platební podmínky
5.1 Základní cena sjednaná touto smlouvou je splatná takto:
(a) První zálohu 40.000,- Kč je nájemce povinen uhradit do 6.10. 2025.
(b) Druhou zálohu 32.000,- Kč je nájemce povinen uhradit do 21.1. 2026.
(c) Doplatek vyplývající ze závěrečného vyúčtování (zahrnující veškeré další úhrady sjednané touto smlouvou vedle základní ceny) a místní poplatek z pobytu jsou splatné ve lhůtě uvedené v závěrečné faktuře .
5.2 Nájemce je povinen základní cenu a doplatek vyplývající ze závěrečného vyúčtování uhradit bezhotovostním převodem na účet  115-2636830287/0100.  Jako variabilní  symbol  uvede  nájemce  číslo  této  smlouvy  uvedené v jejím záhlaví.
5.3 Závěrečné vyúčtování proběhne na základě řádného daňového dokladu (závěrečné faktury) vystaveného pronajímatelem v den vrácení předmětu nájmu pronajímateli. V závěrečném faktuře bude vyúčtována také spotřeba elektřiny a ložního prádla.
5.4 Nájemce je povinen uhradit pronajímateli ve lhůtě splatnosti závěrečné faktury  na  účet určený pro  úhradu ceny také místní poplatek z pobytu v aktuální výši stanovené obecní vyhláškou obce Říčky v Orlických horách.

Čl. 6. Pojištění
6.1 Pronajímatel prohlašuje, že chata Alma je řádně pojištěna proti přírodním živelním pohromám s tím, že  toto pojištění nezahrnuje pojištění věcí vnesených nájemcem .
6.2 Nájemce oznámí pronajímateli před zahájením doby nájmu, zda jeho pojištění  domácnosti  zahrnuje  případné škody způsobené v předmětu nájmu. Pronajímatel doporučuje nájemci uzavření odpovídajícího pojištění jakož i pojištění storna pro případ nemožnosti využití předmětu nájmu nájemcem.

Čl. 7. Skončení smlouvy
7.1 S výjimkou případu výslovně stanovených  v této smlouvě není žádná ze smluvních stran oprávněna  tuto smlouvu či vztah jí založený  vypovědět nebo od ní odstoupit;  smluvní strany  sjednávají, že §  2330 občanského  zákoníku se na tuto smlouvu neuplatní.
7.2 Pronajímatel je oprávněn od této smlouvy odstoupit písemným oznámením (formou emailu) s tím, že takové odstoupení je účinné okamžikem doručení oznámení nájemci, a to v následujících případech:
(a) ocitne-li se nájemce v prodlení s úhradou jakékoliv části ceny delším dvou pracovních dnu;
(b) poruší-li nájemce či třetí osoba, jejích chování je dle této smlouvy přičitatelné nájemci, Provozní řád nebo Ubytovací řád nebo Požární řád, které tvoří přílohu k této smlouvě;
(c) poruší-li nájemce tuto smlouvu nebo povinnosti plynoucí z obecně závazných předpisu závažným způsobem.
7.3 V případě vzniku práva na odstoupení je pronajímatel dále oprávněn uplatnit vůči nájemci  nárok  na  úhradu smluvní pokuty ve výši 5.000 Kč za každý případ porušení povinnosti z této smlouvy nebo obecně závazného předpisu. Nárok pronajímatele na úhradu vzniklé újmy tím není dotčen.
7.4 Nájemce je oprávněn od této smlouvy odstoupit nejpozději v den předcházející zahájení doby nájmu; v případě odstoupení bude nájemci účtována paušalizovaná náhrada škody vzniklé takto pronajímateli v následující výši:
(a) 20% z ceny v případě odstoupení 91 - 120 dnu před zahájení doby nájmu;
(b) 50% z ceny  v  případě odstoupení 31 -  90 dnu před zahájení doby nájmu;
(c) 100% z ceny  v případě odstoupení O -  30 dnu před zahájení doby nájmu.
7.5 V případě požadavku na zkrácení doby nájmu se  výše  uvedená  paušalizovaná  náhrada  škody  uplatní  obdobně v poměru odpovídajícím zkrácené době nájmu. Pronajímatel je oprávněn započíst nárok na úhradu paušalizované náhrady škody na cenu hrazenou nájemcem .
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Čl. 8. Podnájem
8.1 Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu bez písemného souhlasu pronajímatele.
8.2 Nájemce je oprávněn umožnit užívání předmětu nájmu třetím osobám s tím, že vuči pronajímateli bude odpovědný za veškeré jednání takových třetích osob a jejich jednání bude připisováno nájemci. Nájemce je povinen zajistit, aby veškeré třetí osoby užívající předmět nájmu dodržovaly veškeré povinnosti nájemce dle této smlouvy. Nájemce je povinen předat pronajímateli v den odjezdu z chaty Alma seznam osob starších 18 let, které s ním užívaly předmět nájmu během doby nájmu, a počet dnu jejich pobytu.

Čl. 9. Jistota
9.1 Plnění všech povinností nájemce vyplývajících z této smlouvy či v souvislosti s ní včetně případné náhrady újmy bude po celou dobu trvání této smlouvy zajištěno peněžitou kaucí ve výši 3.000,- Kč.
9.2 Nájemce je povinen  kauci  uhradit nejpozději  v okamžiku  předání  předmětu  nájmu  dle  této  smlouvy,  a  to v hotovosti.

Čl. 10.  Ostatní ujednání
10.1 Nájemce není bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele oprávněn provádět v předmětu nájmu jakékoli změny, a to ani změny dispozice či umístění nábytku .
10.2 Nájemce odpovídá za veškerou újmu způsobenou pronajímateli, zejména pak za škody na předmětu nájmu nebo na chatě Alma, v plném rozsahu.
10.3 Nájemce je povinen dodržovat Provozní řád, Řád kuchyně a Požární řád, které tvoří přílohu k této smlouvě.
10.4 Nájemce se zavazuje respektovat právo pronajímatele na výlučné užívání jeho apartmá ve 2. NP chaty Alma a zavazuje se přizpůsobit tomu své užívání předmětu nájmu, bude-li apartmá pronajímatelem obsazeno.
10.5 Pronajímatel je kdykoli během doby nájmu a po předchozím oznámení (nejméně 24 hodin předem) oprávněn vstupovat do všech prostor chaty Alma za účelem oprav, údržby a kontroly řádného užívání. Předchozí oznámen í se nevyžaduje v případě mimořádných oprav a údržeb nebo v jiných mimořádných situacích.
10.6 V celém objektu chaty Alma je zakázáno (i) kouřit, (ii) manipulovat s otevřeným ohněm a/nebo používat jakékoli e[ektrické spotřebiče s výjimkou drobných osobních spotřebičů jako jsou holící strojky, audio-video přehrávače a osobní počítače dle pravidel stanovených v Provozním řádu, Řádu kuchyně a Požárním řádu .

Čl. 11.  Závěrečné ustanovení
11.1 Tato smlouva je uzavírána ve dvou vyhotoveních.
11.2 Smluvní strany potvrzují souhlas svými podpisy.
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V Praze dne--	··-··-·
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V Říčkách v Orlických horách dne 1.10. 2025



OOm děti a mládefe hlavního města Prahy url!nsH n•m stl 7, 18600 Praha 8 • Karlin

Chata ALMA u.o.

(J)

.......:,:·'ď;'

;J;";.'.ď.ď.....
Za nájemce

fllel(y v()11,Ckych hotód\ 103
17 62 ()!,11 Rycf"tlO'i n, l(n6!nOI.I
Tel . +"20'94 !195104
· ,c :'25Q24010. otC: C?2!m4010
:J). 5;;::2
Za pronajímatele

Ing. Mgr. Libor Bezděk Ředitel

Ing. Roman Poslušný, MBA
Jednatel
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