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NAJEMNi SMLOUVA
(dale jen Smlouva)

byla uzavfena ve smyslu § 2201 a nasl. zdkona ¢, 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik, ve znéni
pozdéjsich pFedpisl (déle jen Ob&ansky zakonik)

MEZI:

(1) Trigema Projekt Kappa s.r.o., se sidlem Bucharova 2641/14, Stodllky, 158 00 Praha
5, 1CO: 029 21 529, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod spisovou znackou C 225262 (dale jen Pronajimatel); a

(2)  Stfedni odborné ucilisté kadefnické, Praha 8, Karlinské namésti 8/225, se
sidlem Karlinské namésti 8/225, 186 00 Praha 8, ICO: 006 03 9028 (dale jen
Najemce),

(spole¢né Strany, a kazda z nich jednotlivé Strana).
VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)  Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem budovy &.p. 578 (déle jen Budova), kterd je
soucasti pozemku parc. ¢. 693/74, vée v katastralnim Gzemi Karlin, na adrese Moldkova
¢p. 578/36, 186 00 Praha 8.

(B)  Najemce méa zéjem si pronajmout Budovu od Pronajimatele a Pronajimatel s prondjmem
Budovy souhlasi za podminek uvedenych v této Smlouvé.

BYLO DOHODNUTO NASLEDUJICi:

1. NAJEM A PREDANI BUDOVY

1.1 Predmét Smiouvy. Pronajimatel timto na Dobu ndjmu (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 1.3 této Smlouvy) pronajima Budovu Najemci a Najemce si pronajima Budovu
od Pronajimatele.

1.2 Zamysleny ucel ndimu, licence a povoleni. Ndjemce bude uZivat Budovu vyhradné pro
provoz kadefnického udilisté (dale jen Zamysleny Géel ndjmu) a v souladu s
kolaudacnim rozhodnutim pro Budovu; porudeni této povinnosti pfedstavuje Podstatné
poruseni. Jakakoliv zména Zamysleného G&elu ndjmu podléha predchozimu pisemnému
schvaleni Pronajimatele.

1.3 Doba ndjmu. Doba ndjmu zaéne béZet k 2.9.2025 (déle jen Datum zahajeni), a pokud
nebude prodlouZena dohodou Stran nebo ukonéena dfive v souladu s touto Smlouvou,
uplyne 30.11.2025 (déle jen Datum ukonéeni). Obdobi od Data zahdjeni do Data
ukonceni dale jen Doba najmu.

1.4  Predani Budovy. Strany potvrzuji, ze k pfedani Budovy Najemci dolo dne 2.9.2025, o
¢emz byl mezi Stranami vyhotoven piedévaci protokol.

2. PLATBY NAJEMNEHO A POPLATKU ZA SLUZBY

2.1  Vyse Najemného. Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli od Data zah&jeni po celou
Dobu ndjmu za uZivani Budovy ndjemné ve vysi 446.180,- K& bez DPH za mésic (dale
jen Ndjemné). K Najemnému bude pfipotteno DPH v zdkonné vysi.

2.2 Splatnost Najemného. Strany se dohodly, Ze Najemné za mésic:
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{a) zafi 2025 a fijen 2025 uhradi Ndjemce nejpozdéji do 15.11.2025;
{b) listopad 2025 uhradi Najemce nejpozdéjl do 15.12,2025,

a to na bankovni Uéet Pronajimatele &islo 241307679/0300 (dale jen Bankovni U&et
Pronajimatele) nebo pfipadné na jiny bankovni U&et (UCty), ktery (které) Pronajimatel
Najemci pisemné sd&li, Pronajimatel vystavi a doruéi Najemci fakturu — dafovy doklad
tykajici se kazdeé platby Najemného.

Sluzby. Pronajimatel neposkytuje Najemci 2adné sluiby. Veskeré sluzby a média
(zejména, nikoli viak vyluéng, doddvky elektfiny, odvoz odpadu, platby Najemce
spojené s pouzivanim telefond, poplatky za internet a (klid Budovy) si zajistuje Najemce
sam a hradi Ndjemce pFimo pfislunym poskytovatellim téchto sluzeb.

DALSI PRAVA A ZAVAZKY STRAN

Vstup do Budovy. Za pfedpokladu, 2e Pronajimatel Najemce alespoi jeden (1) pracovn(
den pfedem upozorni, bude mit Pronajimatel &i jeho zastupce pfistup do Budovy bé&hem
pracovni doby za U&elem (a) kontroly, aby se ujistil, Ze Ndjemce dodrzuje ustanoveni
této Smiouvy, (b) odedtu jakychkoli méfi¢d médii, (c) provedeni nezbytnych oprav,
Gdrzby nebo jakychkoli nutnych praci, (d) odstran&ni jakéhokoli poruseni zavaznych
hygienickych a bezpecnostnich predpisi nebo v jinych naléhavych p¥ipadech, nebo {e)
za jakymkoli jinym pfiméfenym Géelem souvisejicim s Budovou, neni-li v této Smlouvé
stanoveno jinak. V piipadech bezprostfedné hroziciho nebezpedi je Pronajimatel nebo
jim povéiena osoba opravnéna vstoupit do Budovy kdykoli i bez pfedchoziho ozndmeni
Najemci. O uskuteénéni naléhavého pfistupu do Budovy je Pronajimatel povinen
Néjemce dodatecné bez zbytetného odkladu informovat.

Pojisténi Ndjemce.

(a) Po celou Dobu ndimu je Najemce povinen na své naklady mit uzaviené a
udrzovat pojisténi:

(i) pojidténi majetku ve vztahu k vybaveni, ndbytku, zafizeni, instalacim a
osobnimu majetku v Budové, nehledé na to, zda je vlastnictvim Najemce
nebo jiné osoby a instalacim Najemce umisténym v Budové, a to alespoi
proti riziku poZéru, boufe, zdéplavy, krupobiti, blesku, vybuchu,
zemétieseni, leteckého nesdtésti, vandalismu, protipravnihe jednani
tfetich osob spodivajici v majetkovych trestnych cinech (zejména
vloupani a loupeze) & jiné (jmé zplisobené poruchami vodovodniho a
protipozarniho systému, a to na &astku, kterou je nutno v misté pojisténi
vynaloZzit na znovupofizeni takového majetku stejného druhu a kvality; a

(i} pojidténi odpovédnosti Ndjemce za Ekodu zplsobenou tfetim osobdm na
Jivoté, zdravi, majetku, naslednych a distych finangnich Gjmach,
osobnostnich Ujméch a na Zivotnim prostfedi ve vztahu k ndimu Budové
Najemcem a jeho &nnostl provozované v Budové (vietné pojisténi
odpovédnosti za Skodu na Zivotd, zdravi a na majetku zplsobenou
osobami, za ng2 Najemce nese odpovédnast), a to s minimainim limitem
stanovenym v Pojistné smilouvé & 5982761262 na jednu (1) pojistnou
udalost.

(b Pfi uzavieni této Smlouvy a dale na pisemnou Zadost Pronajimatele preda
Néjemce Pronajimateli nejpozdéjl do péti (5) pracovnich dni od 2&dosti
Pronajimatele pisemné potvrzeni pojistitele (pojistku) o tom, Ze kaZda takovd
pojistna smlouva je platna a Gtdinna.
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{©) Pokud Najemce nepieloZi pojistnou smiouvu a/nebo certifikat &i jiné osvéddeni
vyZadované touto Smlouvou, nebo pokud jsou podminky pojisténi Najemce pro
Pronajimatele nepfijatelné, protoze nesplfiuji pozadavky na pojisténi dle tohoto
élanku 3.2, bude Pronajimate! opréavnén sjednat prislusné pojisténi za Najemce
na vyhradni naklady Ndjemce, a to za podminek obvyklych na trhu.

Daldi povinnosti Ndjemce. Najemce (a) bude dodrzovat platné pravni pfedpisy v oblasti
¥ivotniho prostiedi, zejména pak bude jednat tak, aby nedochazele k ekologickym
&kodam v Budové; (b) odpovidé za nakladani s odpady jako jejich plivodce ve smyslu
zékona & 541/2020 Sb., o odpadech, ve zn&ni pozdé&jdich ptedpisl a souvisejicich
predpisll, a to aZ do doby jejich pFedéni osobé oprdvnéné k jejich likvidacl; (c) zabezpedi
Ukoly protipozami ochrany podle zakona Ceské narodni rady & 133/1985 Sb., o pozami
ochrang, ve znéni pozdéjdich predpisii a bude dodrfovat veskeré jiné bezpenostni
pozadavky, Ndjemce je povinen na vyzadani doloZit Pronajimateli pInéni povinnosti
souvisejicleh s poZérni ochranou v Budové a predloZit Pronajimateli poZérni
dokumentaci vypracovanou v souladu s legislativnimi poZadavky; (d) neumisti ani
nepovoli umisténi, nebude pouZivat ani nepovoli-pouZivéni, nebude uchovavat ani
nedovoli uchovévani jakéhokoli materialu, |atek, odpadu nebo produktu, kterd podléhaji
regulaci ze strany jakychkoli orgénil vefeiné moci jako nebezpeéné, toxické nebo hrubé
znetistujici (nebo jinymi slovy oznafovana s obdobnym vyznamem), véetné jakéhokoli
materidlu, 1atky, odpadu nebo produktu, ktera je dle jakéhokoli pfisluného Ceského
pravniho predpisu oznafovand jako nebezpeény opad, nebezpeny materiél,
nebezpeénd |4tka, zneéidtujici latka, kontaminant, polutant, chemicka latka, toxicka
ldtka nebo hrub& znefistujici ldtka (nebo jinymi slovy oznadovand s obdobnym
vyznamerm), v&etné ropy, azbestu a polychlorovanych bifenyld v Budové, nepfinese je
a nedovoli je pfinést do Budovy.

PRIPADY NEPLNENT A PRAVNI PROSTREDKY

Pravni prostfedky v pfipadé& prodleni s tihradou. Pokud je Najemce v prodleni s Ghradou
jakékoli Castky, kterou ma hradit podie této Smlouvy, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 0,5 % z dluZné &astky za kazdy zapolaty den
prodieni. Prodleni Najemce s Uhradou jakékoli platby Pronajimateli v pIné vy3i po dobu
del¥l ne# pét (5) pracovnich dnii od pisemné upominky ze strany Pronajimatele
predstavuje Podstatne poruseni.

UDRZBA A OPRAVY, UPRAVY A TECHNICKE ZHODNOCENI

Udrzba a opravy.

fa) vVedkerou Gdribu (zahrnujicl pFislusné revize) a opravy (zahrnujici prisludné
vymény) Budovy si zajistuje Najemce, kromé t&ch, které by (podle rozumného
nazoru Pronajimatele) pfedstavovaly strukturdlni opravy Budovy vétsiho
rozsahu,

(b) Ndjemce bude bezodkladn& informovat Pronajimatele o pfipadné potiebé
opravy nebo Udriby Budovy nebo predmétl v ném, za n&% odpovidd
Pronajimatel.

(©) Nesplni-li Najemce tyto povinnosti tykajici se oprav a Udrzby, je Pronajimatel
opravnén splnit povinnosti Najemce na naklady Najemce a Ndjemce je povinen
tyto néklady Pronajimateli nahradit do péti (5) pracovnich dnli od dorudeni
ptisiusné faktury.

(d) Bez ohledu na vyse uvedené Pronajimatel nema Zadné povinnosti v souvislosti
s opravami a (drfbou jakéhokoli vybaveni & zhodnoceni instalovaného
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Najemcem v Budové; vedkerd tato Udriba a opravy jsou povinnost! Najemce.
Pronajimatel dale neni povinen provést opravy a (dribu v pfipadech, kdy
poskozeni bylo zplisobeno N&jemcem nebo osobami, za které Najemce
odpovida; v takovém p¥ipadé ponese naklady na opravu Najemce. Najemce
dale odpovidé za Ujmy zplsobené opozd&nym oznamenim vad.

Upravy Budovy. Ndjemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
provéadét jakékoli Upravy, vylepdeni nebo dopliky Budovy (déle jen Upravy). Porugeni
tohoto odstavce pFedstavuje Podstatné porusent.

PREDCASNE UKONCENS TETO SMLOUVY

Divody k ukonéeni. Tato Smiouva miife byt ukondena pouze: (a) uplynutim Doby
najmu; (b) pisemnou dohodou Stran; (c) pisemnou vypovédi ze strany Pronajimatele s
vypovédni Ihitou (15) dnli od dorugeni vypovédi Najemci v pifpadé Podstatného
porugeni této Smlouvy ze strany Najemce.

Vréceni Budovy. V pFipadg, Ze dojde k ukongeni najmu uplynutim Doby ndjmu, je
N&jemce povinen do posledniho dne Doby ndjmu: (a) Budovu vyklidit a vyklizenou a
tistou ji Pronajimateli pFedat, a to ve stavu, v jakém se nachazela ke Dni pfedéni, s
ptihlédnutim k béznému opotfebeni, a (b) piedat Pronajimateli vedkeré klite nebo
piistupové karty, které k Budové obdriel. V piipad&, %e dojde k ukon&eni nadjmu na
zakladé vypovédi, je Najemce povinen splnit povinnosti uvedené v tomto &ldnku 6.2 do
posledniho dne vypovédni doby. Pokud si Strany nesjednaji jinak, bude o pfedanf
Budovy sepsan predavaci protokol, a to v posledni den Doby nadjmu nebo posledni den
vypovédni doby. Pro Najemce bude pfedavaci protokol zéavazny i tehdy, pokud se sém
pfedani Budovy nez(astni. Strany se dohodly, ¥e¢ Ndjemce nema prdvo na nahradu
nakladd vynalofenych na zmény Budovy, ani na thradu za zhodnoceni Budovy ve
smyslu § 2220 Ob&anského zakoniku, ani na ndhradu nakladl souvisejicich s
odstranénim zhodnoceni Najemce.

Nevrdceni Budovy. Vyslovné se sjednava, Ze v piipadé prodieni Najemce s pfedanim &
s vyklizenim Budovy po skonéeni najmu se neaplikuji zadna zakonna ustanoveni o
automatickém prodlouZeni ndjmu. Pokud Najemce nepfeda, nevyklidi nebo si ponecha
Budovu nebo kteroukoli jejich ¢ast ve svém drZeni po ukondeni této Smlouvy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, Strany vyluduji pouZitl § 2230
Ob&anského zakoniku.

DORUCOVANI

Pravidla. Jakékoli oznameni, Zadost, pokyn, souhlas, schvaleni, potvrzeni, osvédéeni
nebo rozhodnuti & jiné sdéleni podie této Smlouvy nebo v souvislosti s nf (déle jen
Oznameni) musi byt uéinéné pisemné v ¢aském jazyce a doruéeno bud (a) na adresu
uvedenou v zahlavi této Smlouvy, a to (i) osobné oproti pisemnému potvrzeni druhé
Strany, (ii) zavedenou kuryrni sluZbou & (iii) doporuéené prostfednictvim provozovatele
postovnich siuZeb, nebo (b) datovou zpravou do datové schranky. druhé Strany.

Prokazani dorueni, Aniz by tim byly dotéeny jiné prostiedky, kterymi lze prokazat
doruéeni, ma se za to, ¥e¢ Ozndmeni bylo ¥4dné dorufeno: (a) v pfipadé dorudeni
datovou zpravou okamzikem vyzvednuti datové zpravy z datové schrénky piijemcem,
piipadné okamzikem, ke kterému nastane zdkonné fikce dorudeni, podle toho, kterd z
téchto udalosti nastane difve; (b) v pfipadé osobniho doruéovéni, pfipadné doruéovani
kuryrem: (i) dnem faktického pfijeti Oznameni; nebo (ii) dnem, kdy pEfjemce odepiel
pfevzeti Ozndmeni; (c) v pfipadé dorudovani doporufeng& prostiednictvim
provozovatele poStovnich sluZeb: (i) dnem uvedenym na doruéence vracené
provozovatelem postovnich sluZeb jako den prevzeti Oznameni; nebo (i) tfetim (3.)
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pracovnim dnem po odeslani Oznameni; nebo (iil) dnem vyznaéenym postou jako
datum, kdy pfijemce QOzndmeni cdepfel pfevzeti Ozndmeni.

Zmény doruovacich udajd. Strany se zavazuji neprodlené si sdélit zmény jakychkoli
doruéovacich Gdajli uvedenych v této Smlouvé, bez povinnosti uzaviit dodatek k této
Smlouvé, Strana, kterd neoznami véas zménu své adresy, odpovida druhé Strang za
pFipadnou vzniklou $kodu.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENT

Postoupeni a podnajem. Pronajimatel je opravnén bez souhlasu Najemce postoupit &i
pfevést jakakoli sva prava, povinnosti a/nebo naroky vyplyvajicimi z této Smlouvy nebo
je zajistit zéstavou & s nimi jinak naklddat, a to zcela nebo z&asti, ve prospéch jakékoli
tfeti strany. Najemce nepostoupi ani nepfevede %4dnd ze svych prav, povinnosti ¢&i
narokl vyplyvajicich z této Smlouvy 2&dné tfeti osobé. Ndjemce Budovu &i jakoukoliv
jeho &ast nedd do podndjmu ani neumozni uZivani veskerych nebo nékterych jeho Casti
jakoukoli tfeti osobou bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Jakékoli
porueni tohoto &lanku 8.1 bude povaZovano za Podstatné porugeni.

Oddé&litelnost. Pokud je nebo se stane nékteré ustanoveni této Smlouvy nezakonnym,
neplatnym nebo nevymahatelnym, bude od této Smlouvy oddéleno a bude neucinné
pouze v rozsahu této nezékonnosti, neplatnosti nebo nevymahatelnosti a jeho oddéleni
nebude mit vliv na ostatni ustanoveni této Smlouvy. Strany nahradi neplatné nebo
nevymahatefné ustanoveni novym ustanovenim, jehoZ znéni bude odpovidat dmyslu
vyjadienému plivodnim ustanovenim a touto Smiouvou jako celkem.

W

Vy&8i moc. Bez ohledu na jakakoli protichidné ustanoveni této Smlouvy se Pronajimatel
nedopusti porudeni svych zdvazkli anebo povinnosti v pipad& vyskytu vy38i moci; pro
Glely této Smiouvy se vy¥&i mocl rozumi kaZdda situace & udalost, kterou nemiZe
Pronajimatel ovlivnit, zejména vdlka, pandemie, epidemie, stdvika nebo vyluka,
vypadek elektrické energie, piirodni katastrofy (pozar, zaplavy, krupobiti, atd.), vefejna
natizeni ¢ jind omezenl, znedisténi, Gpadek dodavatele nebo poddodavateid, nemoznost
zajistit dodavky nutné pro fadné spingni povinnosti podle této Smlouvy, je-li tato
povinnost sjedndna (jako naptiklad elektiinu, vodu, palivo nebo dalsi vefejné sluzby),
nebo jakakoli dalsi zavaZna situace, kterd by mohla byt povafovana za okolnost vyssi
maci, nebof se vymyka kontrole Pronajimatele (déle jen Vy&8i moc). Pronajimatel je
povinen Néjemce o takové okolnosti Vy58i moci informaovat.

Nebezped&i zmény ckolnosti, Najemce timto ve smyslu § 1765 odst, 2 Obganského
zakoniku pFebird riziko zmény okolnosti, a proto nebude mit Zadna prava podle § 1765
odst. 1 Obtanského zakoniku.

Rozhodné pravo a zdkonik. Tato Smiouva a véechny mimosmluvni povinnosti vzniklé z
ni nebo v souvislosti s ni se budou Fdit pravnim ¥adem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi Ob&anského zdkoniku, Kromé jinych ustanoveni Obganského zakoniku,
kterd se nepouziji (popfipadé se pouZiji v pozm&néné podob&) v dlsledku odlisné
dohody Stran v této Smlouvé, Strany v nejvétdim rozsahu povoleném pravnimi ptedpisy
dale vyluguji pouziti ustanoveni § 2208, § 2209, § 2210 odst. 2 a odst. 3, § 2212, §
2218, § 2220 odst. 1 posledni véta, § 2221 odst. 2, § 2222 odst. 2 a odst. 3, § 2226,
§ 2227, § 2230, § 2232 odst. 2, § 2247, § 2251 odst. 2, § 2253, § 2254 odst. 2, §
2266, § 2285 aZ § 2296 (s vyjimkou prvni véty § 2286 odst. 1) Obé&anského zakoeniku
na tuto Smlouvu a na veskera prava a povinnosti Stran vznikla na zakladé této Smlouvy.
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Redeni sporll. Vedkeré spory, které vzniknou na zdkladé této Smlouvy a/nebo v
souvislosti s ni, budou s kone&nou platnosti vyfeSeny pFisludnym soudem Ceské
republiky.

Uplna dohoda. Tato Smlouva tvoF Upinou dohodu mezi Stranami ohledn& predmétu této
Smiouvy a nahrazuje veskeré piredchozi rozhovory, ujednani a dohody (af jiZ uéinéné
v pfsemné, Gstni nebo jiné form&) mezi Stranami tykajici se pfedmétu této Smiouvy.
Strany timto prohlasuji, Ze v této Smlouvé nechybi jakdkoli naleZitost, kterou by
nékterd ze Stran mohla povazovat za pfedpoklad pro uzavienf této Smlouvy.

Zmény Smloyvy. Tuto Smlouvu je mozno ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi ob&ma Stranami. Zména této Smiouvy jinou nef pisemnou formou je
timto vylouéena.

Polet vvhotoveni. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2} vyhotovenich s platnosti
originalu s tim, Ze kazda Strana cbdrii po jednom (1) vyhotovenl,

Platnost a_Gcinnost. Tato Smiouva nabyvd plathosti dnem podpisu ob&ma Stranami a
u¢innosti dnem uvefejn&ni této Smlouvy v registru smluv podle zdkona & 340/2015
Sb., ¢ zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a
o registru smiuv (zakon o registru smluv), ve zné&ni pozdé&jéich predpisl. Stredni
odborné udilisté zasle tuto Smlouvu k uvefejnéni v registtu smiuv bez zbytedného

~ odkladu, nejpozd&ji vak do deseti (10) pracovnich dnll od uzavien! této Smlouvy.

[PODPISY NASLEDUJI ZA PRILOHAMI]



PODPISOVA STRANA

PRONAJIMATEL

Za Trigema Projekt Kappa s.r.o.

Podpis

Jméno: Ing. Marcel Soural

Funkce: Jednatel

NAJEMCE
Za StFedni odborné udili$té kadefnické, Praha 8, Karlinské nameésti 8/225

Podpis

Jméno: Mgr. Jan Cigénik p 186 00 I %

Funkce: Reditel

/f’{ N
| 297
Davld/ Marek
08.¢. 99051
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