Pronajimatel:

a

Smlouva o najmu

nebytovych prostor v Dobfisi, Mirové nam. 15

Smluvni strany

BENE DOMUS s.r.o.
Spolecnaost zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddii C,
viozka 251241

se sidlem: Jiraskova 1424, Podébrady

Zastoupena: Paviem Bazantem, jednatelem spolecnosti
ICO: 04644794

DIC: CZ04644794

Bankovni spojeni: [

iso i —

Korespondenéni adresa:  Jiraskova 1424, Podébrady

(dale jen ,pronajimatel”) na strané jedné

Najemce:

Ceska republika — Generalni finanéni feditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1

Zastoupena: Ing. Mgr. Radanou Nedvédovou, reditelkou Sekce ekonomiky
ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

Bankovni spojeni: s

gislo uétu: ]

Korespondenéni adresa:  Finanéni Gfad pro Stfedocesky kraj, Uzemni pracovisté v
Dobrisi, Mirové nam. 1551, 263 01 Dobfi$

(dale jen ,najemce") na strané druhé

spolecné téz ,smluvni strany”

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl. zakona
c. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (,dale jen ,obgansky
zakonik"), a v souladu s § 12a zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu, tuto

Smlouvu o najmu
kancelarskych prostor v objektu budovy v ulici Mirové nam. 1551, 263 01 Dobfis

(dale jen ,smlouva")
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1,

2.2.

2.3,

2.4,

I. Clanek
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma postaveni vyluéného viastnika pozemku p. €. st. 3216/1
(zastavéna plocha a nadvofi), jehoz soucasti je stavba — budova ¢. p. 1551 (jina
stavba), v kat. izemi Dobfi$, zapsaného na listu viastnictvi 2400 vedeném Katastralnim
Ufadem pro Stfedoéesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram (dale jen ,budova
¢. p. 1551), a je opravnén prostory v budové €. p. 1551 prenechat do najmu jako
pronajimatel. Budova €. p. 1551 se nachazi na adrese: Mirové nam. 1551, Dobfis.
Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci do najmu nize uvedene
4 mistnosti v 2. nadzemnim podlazi budovy €. p. 1551 o celkové vymére 76,64 m?:
a) kancelar ¢. 201- vymeéra 30,09 m?
b) kancelaf ¢ 202 —vyméra 13,29 m’
c) kancelaf & 203 — serverovna, vyméra 17,60m’
d) kancelaf ¢.205 — vyméra 15,66 m’
e) dale téz ,predmét najmu”
Spolu s predmétem najmu je najemce opravnén uzivat obsluzné plochy (spolecné
prostory) — schodiété, chodby, WC apod. Najem za obsluzné plochy nebude
pronajimatelem najemci uctovan.
(dale jen ,pfedmét najmu’).
Pfedmét najmu bude uzivan najemcem k Cinnostem souvisejicim s provozovanim
uzemniho pracovité Finanéniho Ufadu pro StredoCesky kraj (mimo jiné i k odbavovani
navétévnikt finanéniho Uradu, k pinéni funkci najemce jako organizaéni slozky statu
a k ¢innostem souvisejicich s pinénim svych funkci a k provozovani administrativni
¢innosti.
Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je podle svého stavebné technickeého urceni
vhodny pro Géel najmu a toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Najemce vyslovné prohlasuje, Zze je mu dobfe znam stav pfedmétu najmu, a Ze si jej
pred uzavienim této smlouvy prohlédl, a ze jej v tomto stavu prejima.
Najemce se touto smlouvou zavazuje platit za najem pfedmétu najmu sjednané
najemneé.
Il. Clanek
Najemné a cena sluzeb souvisejicich s najmem
Smluvni strany se dohodly na vysi najemného za pfedmeét najmu takto:
Kancelarska plocha: 1 900,- K&/m?/rok
Vyse roéniho najemného je stanovena nasledovné:
Kancelarska plocha: 1 900,- KC x 76,64 m* = 145 616,- KC
Celkové roéni najemné €ini 145 616,- KE (slovy: jedno sto Ctyficet pet tisic Sest set
sestnact korun ceskych).
Pronajimatel je opravnén poéinaje rokem 2017 zvysit formou pisemného dodatku

ke smlouvé najemné, a to pouze ve vysi odpovidajici % rocni mire inflace publikovane
Ceskym statistickym ufadem (klasifikace CZ-CPA, kéd 682 nemovitosti) za pfedchozi
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2.5.

28.

27,

2.8.

2.9.

kalendarni rok s tim, Zze zakladem pro vypocet bude povazovana vySe najemného
ke dni podpisu této smlouvy, nebo ke dni posledniho zvySeni najemného v souladu
s ustanovenimi této smlouvy. Dluzna éastka za najem za prvni ctvrtleti, ktera dpravou
vznikne, bude uhrazena pfi nejblizsi splatce nasledujici po tomto sdéleni.

Smiuvni strany se dohodly, ze pronajimatel bude zajistovat pro najemce poskytovani
téchto sluzeb souvisejicich s najmem (souvisejici sluzby): dodavka elektrické energie,
dodavka vody, dodavka tepla a uklid spoleénych prostor v objektu. Naklady na vodné a
stocné budou najemci preuctovany 1x rocné na zakladé skuteCne spotreby (podil
z celkovych nakladu dle poméru pronajaté plochy k celkové ploSe objektu). Na uhradu
ostatnich nakladu za uvedené souvisejici sluzby bude najemce pronajimateli platit
zalohy. Vyse zaloh za tyto souvisejici sluzby byla stanovena v této vysi:

Vyse zaloh za | VySe zaloh
Souvisejici sluzby ctvrtleti za rok
(véetné DPH)  (vcetné DPH)

Dodavka el. energie (Castka urCena dle pomeéru i ”
pronajaté plochy k celkové plose objektu) SH00.00%E | 1440000 KE
Doda\fkq tepla a TUV (pastisa urt_iena dle poméru 4 500,00 Ké 18 000,00 K&
pronajaté plochy k celkové plose objektu)
Uklid spoleénych prostor (&astka uréena dle poméru 1 50000 K& 6 000.00 K&
pronajaté plochy k celkove plose objektu) ' '

Celkem 9 600,00 KE | 38 400,00 K¢

V zéloze na elektrickou energii je zahrnuta castka ve vySi 600,- KC za Ctvrtleti, ktera
bude pouzita jako zaloha za spotifebu el. energie v souvislosti s pouzivanim vytahu
najemcem. Uklid kancelafi, které jsou predmétem najmu, si ndjemce bude zajistovat
sam. Odvoz odpadu si ndjemce zajisti na svoje naklady. Najemce bude samostatné
hradit naklady za uzivani telefonni linky, pfipadné za prenos elektronickych dat.
Naklady se budou hradit dle skutec¢né vyuzitych sluzeb pfimo poskytovateli této sluzby.

Najemce bude platby najemného a zalohy za souvisejici sluzby poukazovat
v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach v ahrnné vysi 46.004,- K¢ (slovy: Etyficet Sest tisic
Ctyfi koruny ceské), z toho najemné Cini 36.404,- K¢ (slovy: tficet Sest tisic Ctyfi sta Ctyri
koruny Ceské) a zalohy za sluzby 9.600,- K& (slovy: devét tisic Sest set korun ¢eskych).
poukazovat pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u _ na Cislo uctu:
B = (o vZdy ve Ihaté do 5. dne prvniho mésice prislusného kalendarniho
Gtvrtleti. Pfi nedodrzeni splatnosti c¢astky muze pronajimatel po najemci poZzadovat
zaplaceni zakonného Uroku =z prodleni ve vySi stanovené narfizenim viady
¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pronajimatel provede vyuctovani zaloh za souvisejici sluzby vzdy k 31. 12. prislusného
kalendarniho roku v terminu do 30. 4. kalendafniho roku nasledujiciho a ve stejném
terminu toto vyuctovani doruci najemci. Vyuctovani zaloh za souvisejici sluzby bude
pronajimatelem provedeno dle platnych pravnich predpisu. Najemce ma pravo nahlizet
do podkladi kvyaétovani a ma pravo na namitky vsouladu s § 8 zakona
€. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni
spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostoru v domé s byty ve znéni pozdéjSich
predpisu, které se pouzZije podpurné pro ucely této smlouvy. Rozdil mezi celkovou vysi
zaplacenych zaloh a skute¢nou vysi nakladu za souvisejici sluzby bude najemcem
doplacen nebo najemci vracen ve lhuté 30 dnu po doruceni vyuctovani najemci, pokud
se smluvni strany nedohodnout jinak.

K cenam sluzeb bude pfipoétena DPH ve vys$i dle platnych pravnich predpisu.
Pronajimatel bude fakturovat sazbu DPH platnou v den zdanitelného pinéni.
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2.10.

2.1

2.12.

3.1.

3.2

3.3.

4.1.

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Pfipadny nedoplatek sluzeb vylctuje pronajimatel najemci na zakladé dafoveého
dokladu — faktury se splatnosti 21 dnl ode dne jejiho doruéeni najemci.

Najemce je opravnén vratit bez zaplaceni fakturu, pokud neobsahuje nalezitosti
stanovené pravnimi pfedpisy a smlouvou nebo budou-li tyto udaje uvedeny chybné.
Pronajimatel je povinen podle povahy nespravnosti fakturu opravit nebo noveé vyhotovit.
Do doby doruceni doplnéné ¢i opravené faktury neni najemce v prodleni se zaplacenim.
Okamzikem doruceni doplnéné ¢&i opravené faktury pocina bézet nova |lhuta splatnosti
faktury v délce 21 dnu.

Vy$e zalohovych plateb muze byt kazdorotné upravovana vzdy k 1.6. pfislusneho
kalendainiho roku formou pisemného dodatku ke smlouvé v navaznosti na skutecné
naklady predchoziho roku.

. Clanek
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce
po celou dobu najmu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout ucelu této smlouvy
a ucelu najmu.

Pronajimatel je za podminky pfedchoziho ohlaseni opravnén vstupovat do predmétu
najmu za Géelem kontroly jeho uZivani a za ucelem udrzby a provadéni oprav.
V ojedinélych pripadech je Pronajimatel opravnén vstoupit do Prostoru urCeného
k podnikani bez pfedchoziho ohlaseni, pokud to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav,
Zivelna pohroma nebo jind podobna skutecnost. O tomto vstupu je Pronajimatel povinen
okamzité informovat Najemce, pokud nebylo mozné ho informovat piedem. Za timto
ucelem pfeda najemce pronajimateli nadhradni klice v zapeceténych obalech opatfenych
podpisem a razitkem najemce.

Najemce je opravnén umistit sva oznaCeni na fasadé Budovy €. p. 1551, pficemz
umisténi téchto oznaéeni a jejich velikost musi byt pfedem odsouhlaseno
pronajimatelem. Umisténi oznaceni najemce je jiz zohlednéno v najemném.

IV. Clanek
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu najmu.

Najemce je povinen hradit najemné a zalohy za souvisejici sluzby dle této smiouvy.

Najemce je povinen piredmét najmu uzivat takovym zpusobem, aby nedoslo k jejich
zni¢eni, poskozeni nebo znehodnoceni.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila, nebo mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v Objektu €. p. 1551.

Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu ani jeho Cast do podnajmu treti
osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen poucit své zaméstnance o bezpecnostnich a pozarnich predpisech
a je povinen dbat a kontrolovat dodrzovani zejména pozarnich a hygienickych predpisu
svymi zameéstnanci.
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4.7.

il

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

Pronajimatel je povinen zajistit Ukoly v pozarni ochrané, pfipadné vybaveni pronajatych
prostor hasicim pfistrojem a provadéni revizi elektrickych prenosnych zafizeni
(kancelarskych a kuchynskych).

V. Clanek
Stavebni a jiné Gpravy predmétu najmu

Najemce je povinen provadét béznou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim predmeétu najmu a hradit naklady s tim spojené. Smluvni strany se dohodly, Ze
v souvislosti s béZnou udrzbou a drobnymi opravami se tento smiuvni vztahy Fidi
narizenim viady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Nafizeni‘), které se
pouZije podpurné pro potfeby této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze § 6 Nafizeni
nebude pouzito a rozsah drobnych oprav tak nebude omezovan roénim limitem ve
smyslu daného ustanoveni.

Ostatni Gdrzbu véci pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy je povinen provadét a
hradit pronajimatel. Najemce je povinen oznamit bez zbytec¢ného odkladu pronajimateli
veskeré zmeény, které nastaly na predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i
bez jeho vlivu a vule a soucasné je povinen bez zbytec¢ného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni
nezbytnych oprav pfedmétu najmu, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
jeho povinnosti pronajimateli vznikla. Neprovede-li pronajimatel nezbytnou opravu bez
zbytecného odkladu, takze najemce muze pfedmét najmu uzivat jen s obtizemi, pouzije
se § 2208 obcanského zakoniku. Vzniknou-li najemci cinnosti pronajimatele podle
tohoto odstavce obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu
z najemného.

Jakeékoliv stavebni Upravy a zmény predmétu najmu, které nemaji povahu nezbytné
opravy nebo drzby a jejichz provedeni Ize odlozit na dobu po skonceni najmu, muze
pronajimatel provést pouze s pisemnym souhlasem najemce.

Veskeré stavebni Upravy, prestavby Ci jiné zmény provadéné najemcem v prostorach
predmeétu najmu, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, vyzaduji vyslovny, predchozi a
pisemny souhlas pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto
uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je prediozena v Zadosti najemce.

VI. Clanek

Doba najmu a skonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1. 06. 2016.

Vzhledem ktomu, Ze najemce predmét najmu jiZ prevzal a uziva jej na zakladé
predchozi najemni smlouvy, dojde k pfedani pfedmétu najmu na zakladé této smiouvy
ke dni jeji ucinnosti bez nutnosti sepsani predavaciho protokolu.

Najem Ize kdykoliv ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najem lze ukonCit vypovédi, a to i bez udani duvodu, podanou kteroukoliv smluvni
stranou. Vypovédni doba Cini $est mésicl a zacina bézet od prvého dne kalendarniho
meésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

V pfipadé, Ze najemce hrubym zpusobem porusuje tuto smlouvu, pfipadné je
v prodleni s uhradou najemného nebo zalohy nebo vyuctovani za souvisejici sluzby po

dobu delsi nez jeden meésic a dluzna castka nebude uhrazena ani po pisemném
upozornéni pronajimatele, je pronajimatel opravnén vypovédét tuto . smlouvu
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s vypovédni dobou jeden mésic, ktera zacina bézet od prvého dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

6.6 Ke dni skon¢eni najmu je najemce povinen predmét namu vyklidit a predat jej na
zakladé predavaciho protokolu pronajimateli ve stavu zpusobilém k uzivani,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Do jednoho meésice po skonceni najmu
vyrovnaji smluvni strany veskeré zavazky, které ze smlouvy vyplyvaji

6.7. Najemce se zavazuje v pfipadé ukonceni najmu odstranit z pfedmétu najmu vlastni
oznaceni a zafizeni a prostory uvést do puvodniho stavu s prihlednutim k obvyklému
opotrebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

6.8. V pripadé, Zze najemce nepieda pronajimateli predmét najmu v dohodnutém terminu,
uhradi pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den z prodleni. Po 30
dnech vyklidi pfedmét najmu pronajimatel na naklady najemce, vyklizené véci vhodnym
zpusobem ulozi a vyzve najemce k jejich prevzeti. Pokud po dobu Sesti mésicu od
vyzvy uloZzené véci najemce neprevezme, budou zlikvidovany a o likvidaci bude porizen
protokol.

VIl. Clanek

Ustanoveni prechodna a zavérec¢na

7.1. Smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a u€innosti dnem
1. 06. 2016. Pokud nestanovi smlouva jinak, fidi se smluvni vztah obecné platnymi
pravnimi predpisy, zejména prislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

7.2. 'V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je, nebo se stane neucinné, zustavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna. Strany se zavazuji nahradit neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym

7.3. Veskeré zmény této najemni smlouvy Ize provést po vzajemné dohodé smluvnich stran,
a to pouze pisemnou formou.

* 7.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pricemzZ kazda ze stran obdrzi po
jednom z nich. V§echna vyhotoveni maji platnost originalu.

7.5.  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vuli, a ze
smlouvé porozumély, na dukaz ¢ehoz pripojuji své podpisy.

i ’ Vo '{'f;_ 77
V Dobfigidne .75 76 V Praze dne .7 V. 200
Pronajimatel: Najemce:
BENE DOMUS s.r.o. Ceska republika — Generalni financéni
reditelstvi

..Ing. Mgr. Radana Nedvédova
reditelka Sekce ekonomiky
f!

Pavel Bazant
jednatel spolecnosti

/
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