Najemni smlouva ¢. 2024/17/0886

1. Pronajimatel: statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
se sidlem Klimkovicka 55/28, Ostrava — Poruba, PSC 708 56
zastoupeny starostkou Ing. Lucii Barankovou Vilamovou, Ph.D.
k podpis smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky
I1CO: 00845451-005
DIC: CZ00845451
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.
¢islo 0étu: 19-1649335379/0800
variabilni symbol: 8600500669
- dale jako ,,pronajimatel”

2. Najemce: Soukroma materska Skola Slunicko Ostrava Poruba
se sidlem Bohuslava Martinu 812/11, Poruba, 70800 Ostrava
zastoupena feditelkou Eliskou Vavruskovou
1CO: 03396207
DIC: neni platce
zapsana v rejstiiku Skolskych pravnickych osob, vedeného
Ministerstvem Skolstvi, mladeze a télovychovy
- dale jako ,,najemce”

uzaviraji mezi sebou najemni smlouvu dle § 2201 a nasl. zak.c. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku,
v platném znéni (dale jen , smlouva‘).

L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, ze statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku p.¢. 1374 - ostatni
plocha, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 1919 pro katastralni izemi Poruba, obec Ostrava, vedeném
u Katastralniho 0fadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovist¢ Ostrava (dale jen
,,hemovita véc).

2. Mgstsky obvod Poruba ma tuto nemovitou véc svéienu do své spravy na zakladé obecné zavazné
vyhlasky ¢. 10/2022, Statut mésta Ostravy, v platném znéni, a je opravnén s ni v souladu s touto
smlouvou disponovat.

II.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani za podminek stanovenych touto smlouvou ¢ast
pozemku p.¢. 1374 — ostatni plocha o vyméfe 550 m2 v k1. Poruba, obec Ostrava, ktera je
vymezena ve snimku katastralni mapy, ktery tvoti pfilohu ¢. 1 a je nedilnou soucasti této smlouvy
(dale jen , predmét najmu‘).

2. Najemce pfedmét najmu do uzivani za podminek danych touto smlouvou pfijima a zavazuje se
pronajimateli hradit za toto uzivani najemng.

oI
Ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu najemci za ucelem uzivani jako Skolni zahrada vcetné
umisténi jejiho oploceni provedeného na naklady najemce, a to pro déti materské skoly
provozované v prostorach budovy ¢.p. 812 na ulici Bohuslava Martinli v Ostravé-Porubé.
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Iv.
Nijemné

N3jemné pro obdobi od 01.10.2025 do 31.12.2025 se stanovi dohodou ve vysi 75,-K¢/m?/rok.
Najemce uhradi na G¢et a VS pronajimatele uvedeny v zahlavi pom&rnou ¢ast ro¢niho najemného
ve vysi 10.312 50K¢, zaokr. 10.313,-K¢, a to nejpozdéji do 60 dni ode dne ucinnosti této
smlouvy.

Najemné pro obdobi od 01.01.2026 do 31.08.2026 se stanovi dohodou ve vysi 75,-K¢/m?/rok.
Poméma ¢ast roéniho najemného za toto obdobi ¢ini 27.500,-K¢.

Najemné pro obdobi od 01.09.2026 do 31.12.2026 se stanovi dohodou ve vysi 100,-K¢&/m?/rok.
Pomérna ¢ast roéniho najemného za toto obdobi ¢ini 18.333,33 -K¢

Najemce za rok 2026 uhradi najemné v celkové vysi 45.833,33K¢, zaokr. 45.833,-K¢, a to
nejpozdéji do 15.03.2026.

0d 01.01.2027 se ro¢ni najemné stanovi dohodou ve vysi 100,-K¢/m2/rok, celkové roéni najemné
¢ini 55.000,-K¢. Najemné dle této smlouvy je dle ust. § 56 pism. a) zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, osvobozen od této dané.

Néajemné od roku 2027 bude hrazeno na uéet pronajimatele u Ceské spofitelny a.s., ¢islo Gétu
19-1649335379/0800, VS 8600500669, a to do 15.3. bézného roku.

Za den thrady se povazuje den, kdy byla thrada najemného pfipsana na et pronajimatele.

Pti skonceni najmu v priab¢hu kalendainiho roku ¢ini najemné pomémou ¢ast ro¢niho najemného
vypoctenou jako soucin 1/12 celkového ro¢niho najemného a poctu kalendainich mésicu, po které
najemce pronajaty pozemeck uzival s tim, Ze dojde-li ke skoneni ndjmu po 15. dni v mésici,
pocitd se tento kalendaini mésic jako cely mésic, v némz najemce pronajaty pozemek uZzival,
dojde-1i ke skonceni najmu do 15. dne v mésici, tento kalendaini mésic se do vypo¢tu pomémé
¢asti rocniho najemného nepocita.

Smluvni strany se dohodly, Zze najemné se zvySuje kaZzdoro¢né o miru inflace vyjadienou
pfiriastkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce pifedchozim, vyhlasovanou
v publikaci Ceského statistického ufadu ,,Indexy spotiebitelskych cen (zivotnich nakladt) -
zakladni €lenéni", a to vzdy s u¢innosti od 1. 1. kalendafniho roku nasledujiciho po roce, kdy bylo
najemné stanoveno nebo naposledy zvyseno.

O zvyseni najemného dle odst. 8. tohoto ¢lanku smlouvy bude najemce vyrozumen do 30.06.
bézného roku. Rozdil mezi pivodnim a upravenym najemnym je splatny do posledniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemného vyrozuméni o automatickém zvySeni
najemného. Pro dal$i obdobi je najemce povinen hradit zvy$ené najemné. K automatickému
zvySeni najemného v souladu s timto ¢lankem smlouvy muze dojde poprvé v kalendainim roce
2027.

Smluvni strany se¢ dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumeét najemcee o zvyseni ndjemného
ve smyslu odst. 9. tohoto ¢lanku smlouvy prostfednictvim datové zpravy zaslané najemci do jeho
datové schranky: wcimcea, nebo také pouze prostfednictvim elektronické zpravy zaslané najemci
na jeho e-mail: info@skolka-slunicko.cz. Vyrozuméni se povazuje v pfipad¢ datové zpravy za
dorucené okamzikem, kdy se do datové schranky prihlasi opravnéna osoba. Nepfihlasi-li se¢ do
datové schranky opravnéna osoba podle pfedchozi véty ve lhat¢ 10 dnu ode dne, kdy byl
dokument dodan do datové schranky, povazuje se tento dokument za doru¢eny poslednim dnem
této lhity. Vyrozumeéni se v pfipad¢ elektronické zpravy povazuje za dorucené nasledujici
pracovni den po odeslani e-mailové zpravy najemci, pokud z potvrzeni o doruceni/precteni
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vyslovuje vyslovny souhlas.

K vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvySeni ndjemného
dle tohoto ¢lanku smlouvy dochazi automaticky po naplnéni podminek dohodnutych v odst. 8.

2



¢. 2024/17/0886
tohoto ¢lanku smlouvy bez nutnosti pravniho jednani ze strany pronajimatele. Zvyseni najemného
tak neni podminéno ani doruéenim vyrozuméni o zvySeni najemncho dle odst. 9. tohoto élanku
smlouvy najemci.

V.
Smluvni pokuty

. 'V pfipadé¢, ze najemce bude v prodleni s plnénim jakékoliv pengzit€¢ povinnosti, k niz je podle této
smlouvy zavazan, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za
kazdy 1 zapocaty den prodleni.

. Za nesplnéni kazdé z oznamovacich povinnosti uvedené v ¢l. VI. odst. 1 této smlouvy je najemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

Za poru$eni povinnosti ndjemce sjednané v ¢l. I11. odst. 1 smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 500,-K¢ za kazdy den, kdy najemce poruSuje povinnost uzivat predmét najmu vyluéné
k ti€elu sjednanému v €L II1. odst. 1 smlouvy, kterou je najemce povinen uhradit pronajimateli.

. Za poruseni povinnosti najemce sjednané v ¢l. VL. odst. 6 smlouvy sc¢ sjednava smluvni pokuta ve
vysi 3.000,-K¢ za kazdy zjistény piipad zasahu do zelené nebo znecisténi okolniho vefejného
prostranstvi a dale smluvni pokuta ve vy$i 500,-K¢ za kazdy den, kdy najemce porusuje povinnost
k bezodkladnému uvedeni do plivodniho stavu v pfipadé tohoto zasahu do zelen€ nebo znecisténi
okolniho vefejného prostranstvi, které je povinen najemce uhradit pronajimateli.

Za poru$eni povinnosti najemce sjednané v ¢l. VII. odst. 4 smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 1.000,-K¢ za kazdy den, kdy poruseni této povinnosti najemce trva, kterou je povinen
najemce uhradit pronajimateli.

. Smluvnimi pokutami sjednanymi v tomto ¢l. V. neni nijak doteno pravo pronajimatele na nahradu
skody.

VL
Povinnosti najemce

. Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimatel zménu sidla nebo adresy pro dorucovani ve
lhite 14 dni od data, kdy tato skute¢nost nastala.

. Jakékoliv Upravy pfedmétu najmu smi najemce provadét vyhradné se souhlasem pronajimatele,
resp. na zaklad¢é rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu nebo rozhodnuti piislusného spravniho
organu.
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poskozenim, zneuzitim a zni¢enim.

. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnéni vstoupit na pfedmét nagjmu s najemcem nebo
s jim povéfenou osobou, a to zejména za Giéelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

. Najemce odpovida v celém rozsahu za veskeré §kody na predmétu najmu vzniklé po dobu trvani
této smlouvy jeho Cinnosti v pfedmétu najmu. Pripadné skody zplisobené najemcem ¢i tretimi
osobami (osoby, kterym najemce vstup na pfedmét ndjmu umoznil) na predmétu ndjmu, je najemce
povinen pronajimateli uhradit v celém rozsahu.

. Najemce se zavazuje, ze mimo predmét najmu nebude pojizdéna nebo jinak poskozovana dalsi
zelenn (travniky, kefové a stromové patro) a nebude znedistovano okolni vefejné prostranstvi,
v pripad¢ jakéhokoliv takového zasahu do zelené nebo zneciSténi okolniho vefejného prostranstvi
uvede ngjemcee dotéené pozemky do piivodniho stavu.
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7. Najemce neni opravnén predmét najmu dale pfenechat do uzivani jiné fyzické ani pravnické osobé.

8. Najemce je povinen zajiSfovat pravidelnou udrzbu vypajéenych casti pozemka spocivajici
v koseni travy, uklidu listi, cisténi pleveli ze zpevnénych ploch, pleti oploceni zahrady
a v pravidelnych kazdorocnich ofezech ke, vetné odstranovani naletovych dfevin v nich
vrostlych a s tim souvisejici uklid a odvoz veskerého bioodpadu.

9. Najemce nebude provadét ofezy nebo kaceni vzrostlych stromii.
10. Pripadné dosadby rostlin budou nakladem najemce.

11.Navrzené osazovaci plany najemce pfedem odsouhlasi se zastupcem odboru technickych sluzeb
a zeleng.

12. Najemce se zavazuje udrzovat zfizené oploceni na své naklady v fadném stavu.

VIL
Doba najmu, skon¢eni najmu

1. Najem se touto smlouvou sjednava na dobu neuréitou.

2. Najem dle této smlouvy je mozno ukoncit dohodou, ptipadné vypovédi. Vypovéd muze podat jak
pronajimatel, tak i najemce, a to 1 bez uvedeni divodu. Vypovéd musi mit vzdy pisemnou formu
a poc¢ina bézet 1. dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané. Vypovédni doba je tfimésicni s tim, Ze najem zanikne uplynutim vypovédni doby ke dni
30.06.

3. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédet bez vypovédni doby v téchto pfipadech:
a) najemce bude v prodleni s Uhradou najemného po dobu delsi 30 dni;
b) najemce bude uzivat predmét najmu k jinému nez dohodnutému ucelu;
¢) najemce poruSuje jimou povinnost zndjmu a nesjedna napravu ani k pisemné vyzve
pronajimatele ve Thiit¢ mu k tomu pronajimatelem urené. Takova vyzva neni tfeba, pokud zde
hrozi nebezpeéi z prodleni.

4. Najemce je povinen vyklidit ptedmét najmu ke dni skonceni najmu a pfedat pronajimateli zpét ve
stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, ke kterému dochazi pii
sjednaném zpusobu uzivani, nebude-li mezi najemcem a pronajimatelem dohodnuto jinak.

VIIIL.
Dolozka dle ust. § 41 zakona Cis. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi

1. O zaméru statutarniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout piedmét najmu
rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim ¢. 2121/RMOb2226/63 ze dne 16.05.2025.

2. Potvrzuje se, ze zamér statutarniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout pfedmét
najmu byl zvefejnén v dobé od 21.05.2025 do 06.06.2025 na dOfedni desce Uradu méstského
obvodu Poruba.

3. Pfedchozi souhlas s uzavienim najemni smlouvy na pronajem pfedmétu ndjmu vydala Rada mésta
Ostravy dne 05.08.2025 usnesenim ¢. 07866/RM2226/110.

4. O uzavieni této najemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim
8. 2205 /RMOb2226/ 69 ze dne 22.08.2025.
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IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Smlouvu bez
zbyte¢ného odkladu uvetejni pronajimatel. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem 01.10.2025 po
jejim uvefejnéni v registru smluv v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb.,
v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, ze pro pfipad zasilani pisemnych oznameni pronajimatele v souvislosti
s touto smlouvou najemci prostiednictvim Ceské posty, s.p. nebo kuryrmi sluzbou, budou tyto
pisemnosti adresovany na adresu Soukromd matefska $kola Sluni¢ko Ostrava Poruba, se sidlem
Bohuslava Martinit 812/11, Poruba, 70800 Ostrava. V pfipad€ pochybnosti ohledné doruceni se ma
za to, ze doporucena postovni zasilka odeslana prostrednictvim zvoleného dorucovatele byla
doruc¢ena desatého dne ode dne podani k poStovni pfeprave.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu ptfed jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, uréité, vazné
a srozumiteln¢, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto
smlouvu svym podpisem zaroven stvrzuji platnost svych jednatelskych opravnéni, jakoz i plnou
zpusobilost k pravnim jednanim.

4. Pokud neni v této smlouve uvedeno jinak, fidi se vzajemné vztahy ucastniki obcanskym
zakonikem.

5. Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva se sepisuje ve 4 vyhotovenich, z nichz kazd¢é ma platnost origindlu. Ndjemce obdrzi
1 (jedno) vyhotoveni, pronajimatel obdrzi 3 (1) vyhotoveni.

Priloha ¢. 1 — snimek katastralni mapy s vymezenim pfedmétu najmu

Ostravé — Porubé, dne

Za pronajimatele: Za najemce:
Jan Dekicky Eliska Vavruskova
mistostarosta mestského obvodu Poruba feditelka Soukromé matefské Skoly Slunicko

Ostrava Poruba
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Priloha ¢. 1

Bohuslava Martinu

1367

1382

“hiiste 28"

/

I 1380/6

(I)/Is/1lb 15m




