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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani 89/2025

Mésto Slavkov u Brna, se sidlem Palackého namésti 65, Slavkov u Brna, PSC 648 01, 1CO: 00292311, DIC:
CZ00292311, za které jedna starosta mésta Be. Michal Boudny, bankovni spojeni: Komeréni banka as.,
¢ 0.0 9013890277/0100. jako pronajimatel (ddle jen .pronajimatel*)

LA BOHEME J&V s.r.o., se sidlcmv Zelnice 111 1603, 684 01 Slavkov u Brna, 1CO: 23569468, za kterou jednd
Jjednatelka spolecnosti Ing. Veronika Zaroskd, jako najemce (dale jen , ndjemce®)

spolecneé také jako ,smluvni strany* nebo jednotlivé ,smluvnf strana“
uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor:

I
PFedmét ndjmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je viastnikem pozemku p. & 544, jehoZ soucasti je budova &.p. 89 na ulici Palackého
namésti 89 ve Slavkové u Brna (ddle jen ,budova pronajimatele™), zapsaného na listu vlastnictvi & 10001,
vedeném Katastrdlnim dGfadem pro Jihomoraysky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov pro k.i. a obec Slavkov u
Brna.
Za podminek stanovenych touto smlouvou pronajimatel prenechava ndjemci K uZivani nebytové prostory
v budové pronajimatele (dale jen , pronajaté prostory™):
o celkové vymére 79,25 m’

obchodni plocha 58 20 m?,

ostatni plocha a zazemi 11.40 m*

sklad 9,65 m*

Pronajaté prostory jsou oznaceny na planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji piiloha &. 1.
Nijemce prohladuje. Ze se seznamil s pronajatymi prostory a Ze je za podminek niZe uvedenych do ndjmu piijima
a zavazuje se hradit pronajimateli najemné a naklady na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor.

Pronajaté prgslory Ercvzal najemce véetn¢ klich od hlavniho vchodu do budovy a od pronajatych prostor
dne... D3 A2

Tato smlouva se uzavlra v souladu s ustanovenim § 12a, odstavec 1) zdkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich v::tam.h ve znéni pozdgjsich predpish (dale jen (zikon & 219/2000
Sh.*).

1L
Ucel najmu
Uéelem ndjmu je vyuZiti pronajatych prostor najemeem jako svatebnf salon,
Pro jiny t¢el nijmu je nutny predchozi souhlas pronajimatele.

I

Najemné, sluzby, platebni podminky
Najemné za uzivani pronajatych prostor je s {edn.’mo dohodou smluvnich stran v souladu sust, § 12a odst. 2
zdkona ¢. 219/2000 Sb., ve vysi 2.350 K&m®/rok bez DPH obchodni plochu, 1.000 Kélmzlrok bez DPH za
ostatni plochu a zazemi a 500 K&/m*/rok bez DPH za sklad.
Celkové roéni ndjemné za uzivani pronajatych prostor uvedenyeh v ¢l 1 této smlouvy inl 152,995 K¢ bez
DPH.
V souladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozd&jSich pfedpisi, pronajimatel u
najemného uplatiiuje osvobozeni od DPH,
Néjemce bude hradit pronajimateli najemné v mésiénich splatkach vzdy ve vysdi /12 rocniho najemného,
nejpozdéji do 20. kalendainiho dne na ucet pronajimatele ¢ 9013890277/0100, variabilni symbol 8392039334,
nebo v hotovosti v pokladné Méstského tiadu Slavkov u Brna, coZ €ini 12.750 K¢,
Zaplacenim splatky ndjemného se pro Gcely této smlouvy rozumi piipsani celé¢ castky v plné vysi na ucet
pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel miiZze pocinaje rokem 2026 vzdy od 1. . pfislusného roku
zvysit (valorizovat) ndajemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfirastkem primémeého roéniho indexu
spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok, ktera bude oficialné vyhlasena Ceskym statistickym Gfadem.
Smluvni strany si sjednavaji, ze pro zvySeni neni treba dodatku k této smlouvé, postaéi pisemne sdéleni
pronajimatele. Do okamziku prokazatelného doruceni tohoto sdéleni ndjemci na dorucovaci adresu uvedenou v
zahlavi je ndjemce povinen hradit nijemné ve stavajici vysi. Najemné navydené o inflaci bude niajemeem hrazeno



potinaje prvni platbou poté, co bude nova vySe ndjemného ndjemci ozndmena, Nedoplatek na ndjemnéim
ptedstavujici rozdil mezi vysi najemného pfed navySenim a vydi ndjemného po navySeni za obdobi od 1. I.
pFistusného kalendainiho roku bude ndjemcem uhrazen v prvni platbé ndjemného ndsledujictho po doruceni
pisemného ozndmeni o zvyseni ndjemného ndjemei. V pripade, Ze pronajimatel neuplatni tuto moZnost zvySeni
najemného do tfi mésicl ode dne. kdy bude za predchozi rok inflace vyhlasena (timto dnem je den, kdy bude
vyhlasena Ceskym statistickym Gfadem), plati, Ze¢ narok na zvySeni najmu pro tento rok pronajimateli zanikl.
Najemné nezahrnuje naklady na sluZby spojené s uzivanim pronajatych prostor. Najemce se zavazuje nést niklady
na nasledujici sluzby:
a) odvoz odpadu a vodné a stoéné
Naklady budou najemcem hrazeny dle poctu osob
b) Odvod srazkovych vod, spotfeba elektrické energie a naklady na spravu kotelny
Podil nikladl najemce bude stanoven z celkovych nikladid pronajimatele iétovanych dodavatelem na budovu
pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové plochy predmétu najmu k podlahové
plose uZivané pronajimatelem v budoveé pronajimatele. Za plochy uzivané pronajimatelem se pro acely této
smlouvy povaZzuji inebytové prostory vyhradné vzivané tietimi osobami na zakladé zvladtni smlouvy
uzaviené mezi pronajimatelem a takovou tieti osobou.
c) Spotieba plynu
dle elektronickych indikatort topnych nakladi
Ubrada ceny sluZeb bude najemcem provadéna Ix roéné zpéng, vzdy na zakladé daiovych dokladii — fakeur (dale
jen . faktura™) vystavenych pronajimatelem po obdrZeni faktur od dodavatelt, nejpozdéji viak do biezna
nasledujiciho roku.
K cendm sluZeb bude pfi fakturaci pripoétena pronajimatelem DPH ve vy$i platné v den zdanitelného plnéni.
Faktura musi obsahovat viechny nileZitosti dle plamych pravnich predpist, ato zejm, nélezitosti dle zakona
¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisi a ndlezitosti uvedené v § 435 zakona ¢. §9/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpist a naleZitosti dle § 29 zikona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpisi.
Faktura musi byt vystavena ve prospéch bankovniho uétu pronajimatele uvedeného v zahlavi smlouvy. Splatnost
faktury €ini 21 dnit ode dne jejiho doruc¢eni ndjemci. Je-li pronajimatel platcem DPH, musi se jednat o bankovni
udet zvefejnény zpiisobem umoziujici dalkovy pristup dle zdkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpisi.
Ndjemee mé pravo fakturu pfed uplynutim Ihity splatnosti bez zaplaceni vritit, aniZ by do%lo k prodleni s
thradou, nesplituje-li pozadované ndleZitosti. Pronajimatel je povinen podle povahy nespravnosti fakturu opravit,
Novi Ihita splatnosti v délce 21 dnii pocne bézet ode dne doruceni opravené faktury ndjemci,
Smluvni strany se dohodly, ze je-li pronajimatel piatcem DPH a je v okamziku uskuteénéni zdanitelného pinéni
veden v rejstitku nespolehlivych plitet DPH, anebo nastane néktera z jinych skute¢nosti rozhodnych pro ruceni
najemce, je ndjemce opravnén zaplatit pronajimateli pouze dohodnutou cenu bez DPH a DPH odvést pFislusnému
spriavei dané dle platnych pravnich predpist, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O provedené dhradé DPH
spravei dané bude najemce pronajimatele informovat kopii oznameni pro sprivee dané dle §109a zikona
¢.235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi, bez zbyteéného odkladu.
Pii prodieni ndjemce s dhradou ndjemného a sluZeb s ndgjmem spojenych je pronajimatel opravnén pozadovat trok
z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb,, kterym se uréuje vyse urokti z prodleni a ndkladd
spojenych s uplatnénim pohleddvky, uréuje odména likvidatora, likvidacniho spravee a ¢lena orgdnu pravnické
osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstfikil pravnickych
a fyzickych osob a evidence svéfeneckych fondii a evidence dajii o skutednych majitelich.

v.

Doba a ukon&eni ndjmu
Nijem se sjedndvi od 1.10.2025 na dobu neur&itou. Najem mizZe byt kdykoli ukonéen pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem.
Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovedét ndjem i bez uvedeni divodu v tiimésicéni vypovédni dobé, ktera
zac¢ind bézet od prvniho dne Kalenddiniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Nejpozdd)i K poslednimu dni ndjmu je pak najemce povinen pronajaté prostory vyklidit a fadné predat
pronajimateli véetné viech klich od uzamykatelnych prostor,
Pro pfipad, Ze je najemce 0 vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo Ghrad za siuzby spojené
s uzivanim pronajatych prostor si smluvni strany sjedndvaji, Ze pronajimatel je oprdvnén vypovédét ndjem
v mési¢éni vypovédni dobe, kterd za¢ind bézet od prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi ndjemci.
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3.

4.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Ndjemce se zavazuje:

a) uZivat pronajaté prostory v souladu s jejich urenim a s ii¢elem uvedenym v této smlouvé a neuzit je po dobu
trvani této smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele k ucelu jinému,

b) jakékoliv Gpravy pronajatych prostor s vyjimkou drobnych oprav a béZné udrzby provadét pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

¢) neprenechat jinému subjektu tyto prostory, ani jejich Cast, do uzivani (Gplatného ani beziplatného),
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) vlastnimi prostiedky a na vlastni naklady zajistovat a provadél drobné opravy a Udrzbu pronajatych prostor
souvisejici s jejich b&znym provozem, v pochybnostech o jejich rozsahu si smluvni strany sjedndvaji,
7e se piiméfend pouZije vymezeni drobnych oprav bytu a bézné idrzby bytu podle nafizeni viady €. 308/2015
Sb., 0 vymezeni pojmii bézna idrzba a drobné opravy souvisejici § uzivanim bytu, a to i v pfipadé, ze by byl
tento pravni predpis zruden,

e) provadét vlastnimi prostiedky a na vlastni naklady kontroly a revize vyzadované obecné zivaznymi pravnimi
piedpisy (zejména elektricka a vyhrazend technicka zafizeni ve vlastnictvi najemce) a doklady o techto
kontrolach a revizich predkladat pronajimateli,

f) vpronajatych prostorach dodrzovat pravidla a provadét vlastnimi prostfedky a na vlastni naklady kontrolu
a zajisténi protipoZarni prevence a viech predpisti a norem vztahujicich se k provadéné innosti (ochrana
bezpeénosti prace, poZzirni ochrana, ochrana Zivotniho prostiedi, hygiena apod.) a vyplyvajicich z pfipadného
postaveni najemce jako zaméstnavatele.

g) nahlasit pronajimateli bez zbytetného odkladu potiebu oprav, které ma pronajimatel provést, umoZznit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav a poskymout pronajimateli nezbytnou soucinnost; jinak najemce odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla,

h) provéidét svymi prostfedky a na vlastni naklad bézny uklid pronajatych prostor,

i) v pripade, Ze dojde ke $kodé na pronajatych prostorach, pfipadné na budové a bude prokdzina odpovédnost
ndjemce za tuto kodu, uvést podkozenou véc do plvodniho stavu a pokud by toto nebylo mozno, zaplatit
pronajimateli odpovidajici ¢astku jako ndhradu Skody, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak,

j) ve stanovenych Ihitach fadné platit dohodnuté platby,

k) osobam ktomu zmocnénym pronajimatelem umoZnit vstup do pronajatych prostor za éelem kontroly
dodrzovéanim podminek této smlouvy,

1) sdélit pronajimateli do jednoho tydne od zatdtku najmu polet osob, které uzivaji jim pronajaté prostory a
nasledné vzdy bezodkladné zménu jejich podtu a datum, od néhoz ke zméné doslo,

m) pfi vykonu svych prav dbat, aby nenaruSoval prava najemcii ostatnich nebytovych prostor v budove,

n) ve spolegnych prostordch a na vnéjsim plasti budovy umistit vhodné oznaceni své osoby, dochazkovy terminal
adaldi informacni prostfedky pouze po pfedchozim schvileni jejich poctu, provedeni a lokalizace
pronajimatelem,

0) dodrzovat veskeré piedpisy a normy vztahujici se k proviadéné ¢innosti (ochrana bezpecnosti price, poZirni
ochrana, ochrana Zivotniho prostiedi, hygiena apod.) a vyplyvajici z postaveni nijemce jako zaméstnavatele

p) dodrzoval Provozni tid, kterym je pronajimatel opravnén stanovit zikladni provozni pravidla budovy shodnd
pro viechny najemce nebytovych prostor v budové, zejména evidenci pritomnosti v budove, dobu zamykani
a odemykani hlavnich vchodovych dvefi, zplisob manipulace se zabezpecovacim zaFizenim a vztah k hlidaci
sluzb&: s timto Provoznim tadem viak musi byt najemce seznamen a Provozni fad musi byt trvale piistupny ve
spole¢nych prostorach budovy.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze za poruseni povinnosti uvedenych v odst. 1 pism. a), g), j), k), m) a p) zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,-K¢& za kazdy jednotlivy pripad jejich poruseni.

Smluvni strany si sjednévaji, ze za poruSeni povinnosti uvedenych v odst. 1. pism. b), ¢), e), f), 1) a n) zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 3.000,-K¢& za kazdy jednotlivy ptipad jejich poruseni,

Pronajimatel se zavazuje:

a) zptistupnit najemci ke kontrole podklady pro vypocet najemci zaplacenych plateb, zejména mu sdelit celkovou
plochu pronajatych prostor, plochu prostor uzivanou jednotlivymi ostatnimi ndjemci v budove a polty osob,
které u jednotlivych najemc( tyto prostory uzivaji; soutasné bere ndjemce na védomi, Ze tyto informace ve
vztahu k nému je pronajimatel opravnén sdélit ke stejnému Gfelu i ostatnim ndjemciim nebytovych prostor
v budove,
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b) za podminky plnéni povinnosti najemce dle této smlouvy zajistit po celou dobu najmu najemci neruseny najeri.
nebytovych prostor a neomezovat ndjemce ve vykonu jeho ¢innosti ¥ pronajatych prostorach,

¢} po dohodé umoznit najemci umistit ve spole¢nych prostorach a na vngjSim plasti budovy vhodné oznaceni
své osoby a dochazkovych terminal a dalsi informacni prostiedky,

d) odstranit v co nejkratdi dob& od nahladeni najemcem vady pronajatych prostor, které je povinen odstranit, kromé
vad zplsobenych vy3§i moci a pojistnych udalosti, které se pronajimatel zavazuje odstranit ve lhité dohodnuté
s ndjemcem v kazdém jednotlivém piipadé,

¢) zajistit najemei fadn¢ a v€as dodavku médii a sluZeb spojenych s uZivanim pronajatych prostor uvedenych
v &lanku 1. smlouvy. Pronajimatel neodpovida najemci za poruchy v dodavkach od dodavatelil. Pronajimatel
Jje povinen ndjemce informovat o planovanych odstivkéach dodivky médii od dodavateli,

f) v pfiméfené 1hité ndjemece seznamit s rozsahem zamyilenych oprav, které hodld provést v budové; z toho
plynouci omezeni ndjemct v uZzivani pronajatych prostor mu nahradit poskytnutim néhradnich prostor nebo
piiméfrenou slevou z najemncho,

g) po celou dobu trvani ndjemniho vztahu poskytovat najemciim vedkerou soucinnost nutnou k vykonu jeho priv
a plnéni povinnosti z této smlouvy.

YL

Ostatni ujedndni
V pfipadé nutnosti stavebnich tprav pronajatych prostor nad ramec drobnych oprav a b&Zné drzby bude finanéni
spoluti¢ast ndjemce na téchto Gpravach i jeji vypotidani upravena samostatnou dohodou,
Pii odstoupeni pronajimatele od smlouvy se Ihiita pro vyklizeni pronajatych prostor sjedndva na jeden mésic
ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni najemci.
Pro pfipad prodleni s vyklizenim pronajatych prostor ve Ihit¢ podle této smlouvy si smluvni strany sjednavaji,
Ze ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,-K& za kazdy den prodleni. V pfipadé,
Ze najemce nepiedd pronajimateli vyklizené prostory ve |hité podle této smlouvy, zavazuje se mu zaplatit,
smluvni pokutu ve vysi 2.000,-K¢&.
Pro acely vzajemného doruCovani viech pisemnosti dle této smlouvy si smluvni strany sjednavaji, 7e tyto
povazuji za doru¢ené tietim dnem po jejich odesldni a to v pFipade, Ze bude pisemnost zasldna jako doporucena
zésilka.
Smluvni strany se zavazujl, ze zachovaji jako nevefejné informace tykajici se vlastni spoluprdce a vnitinich
zaleZitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto ndjemniho vztahu, pokud by jejich zvefejnénf
mohlo podkodit druhou stranu. Smluvni Strany Se zavazuji neposkytovat tyto informace tfetim osobam a
zachovévat o 1&chto skute¢nostech mienlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patfi zejména udaje
tykajici se zabezpeteni budovy a na strané najemce velkeré informace o jeho &innosti, pokud nevyplyvaji
zverejné pristupnych informacnich zdroji. Zavazek mltenlivosti neni ¢asové omezen, povinnost zachovavat
miéenlivost trvd i po ukon&eni tohoto najemniho vztahu.
Smluvni strany se zavazuji, Ze neuvolni tieti osob¢ divémé informace druhé strany bez jejiho souhlasu,
ato v jakékoliv formé, a Ze podniknou vSechny nezbytné kroky k zabezpeceni téchto informaci.
Za prokézané poruseni povinnosti zachovavat ml¢enlivost md druhd smluyni strana pravo poZadovat ndhradu
takto vzniklé ajmy.
Pronajimatel bere na védomi, ze smlouva véetné jejich pfiloh bude uvefejnéna v registru smluv, nebot’ se na ni
vztahuje povinnost uvere¢jnéni prostfednictvim registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb., o zvlistnich
podminkach a¢innosti nékterych smluy, uverejiioviani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich predpist. Pronajimatel rovnéZz timto prohladuje, e smlouva a ani jeji pfilohy neobsahuje
obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zikona ¢, 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisii.
Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

VIIL

Zavérecnid ustanoveni
Smluvni pokuty sjednané dle této smlouvy se nezapoditivaji na nahradu $kody. vzniklé z divodu poruseni
povinnosti, pro néz byla moznost smluvni pokuty sjednina s tim, Ze odstoupenim od smlouvy nezanika povinnost
jejich platby:,
%\léjemce prohladuje, Ze jsou mu k datu u¢innosti této smlouvy znamy provozni podminky véetné provoznich
podminek objektu a to zejména s ohledem na povinnosti vyplyvajici z predpisii 0 pozami ochrané a ochrang
hezpednosti a zdravi pii praci,
Uzavieni této smlouvy schvalila rada mésta Slavkov u Brna usnesenim K bodu ¢ 1729/108/RM/2025.na své
108.schiizi dne 25.8.2025 po radném zvefejnéni zameéru v dobé od 14.05.2025 do 02.06.2025, Mésto proto podie
§ 41 zdkona &, 128/20008b., o obcich (obecni zfizeni), prohlasuje, Ze jsou splnény zdkonné podminky pro platnost
tohoto pravniho ukonu.
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Tato smlouva miZe byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran ve formé pisemnych dodatkl ke smlouve,
pribéZng éislovanych a podepsanyeh opravoénymi asobami.

Tato smlouva nahrazuje okamiikem své G&innosti vedkeré dohody a smlouvy, at' u2 pisemné nebo (stni,
v minulosti vzaviend mezi smluvnimi stranami, které se tykaji prostor pronajimanych touto smlouvou.

Tato smlouva nabyva plamesti dnem podpisu opravnénych zastupetl obou smluvnich stran a afinnosti dnem
1.10.2025, nejdiive viak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluy dle zikona o registru smluv,

Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech exemplifich, z nich? kaidy ma pravni povahu origindlu. Po podpisu
obdrzi kazdy 7 neastniki po dvou vyhotovenich,

(Hazky neupravend touto smlouvou se fidi prisluinymi pravoimi predpisy ¢eského pravoibo Fidu,

Ugastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vazng, nikoli v tisni za nipadné nevyhodnych
podminek, a Ze text této smlouvy si pfeceth a stvrzuji svym vlastnoruénim podpisem, Ze odpovida jejich prave
viili.

MNedilnou soudasti smlouvy je jeii piiloha:

Priloha & 1 —Planek pronajatych prostor

Ana
Ve SlavkovéE v Brna dne f ‘?M,wif

Za nijemce:

L S

Be. Michal Boudny Ing. Veronika Zaroski
starosta mésta Slavkov u Brna jednatelka spoletnost




