Posudek
¢islo: 174-2025

Predmét posudku: UrCeni ceny dvou pozemku ostatni plochy. Oba pozemky veden¢
na LV ¢. 323 v k.i. Nedvézi u Ri¢an, méstska ¢ast Nedvézi je souldsti
Prahy.

Objednatel posudku: Firma Green Living Park s. r. 0. se sidlem Dominova ¢. 2463/15,
Stodiilky, 158 00, Praha 5, zastoupend p. Radkem Setlikem, jednatelem.

Utel posudku:  Zjisténi ceny dvou pozemkii ostatni plochy.

Oceiiovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi CR
¢. 370/2024 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska) ve znéni pozdéjsich
predpisu platna od 1. 1. 2025.

Ocenéno ke dni: 7. 7. 2025 tj. k datu objednavky

Posudek vypracoval: Ing. Michal Crkva
V Podhoii ¢. 128
Praha 7, 171 00
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Posudek byl vypracovan v 6 vyhotovenich, znichz 1 vyhotoveni obdrzi objednatel
a 1 vyhotoveni je uloZzeno v archivu odhadce. Celkem posudek obsahuje 5 stran
(z toho: 3 strany posudku + 2 strany pfilohy).



1. Nalez

1.1. Blizsi udaje o pozemku

Oba pozemky jsou pozemky ostatni plochy, a to v ramci mensiho developerského projektu v obci
Nedvézi u Rican. Pozemky lezi pfi ulici Unorové v obci Nedvézi, obec Nedvézi spadé pod hlavni
meésto Prahu. Pod pozemky vedou i nékteré inZzenyrskeé sité.

Pozemky jsou mistni komunikace a chodnik.

1.2. Podklady pro vypracovini posudku

e Objednavka ze dne 7. 7. 2025

e Vypisy z katastru nemovitosti pro k.t Nedvézi u Ri¢an, LV &. 323 viz p¥iloha

e Podklady poskytnuté objednatelem posudku veetné Kkonzultace se zastupcem
objednatele p. Radkem Setlikem

e Podklady ze serveru Sreality pro stanoveni ceny obvyklé porovnavacim zptusobem
a dale dle skute¢nych prodeji z databaze zpracovatele posudku

2. Posudek a ocenéni
pozemek p.& 274/20 ostatni plocha ostatni komunikace vyméra 1936 m’
pozemek p.C.274/105 ostatni plocha ostatni Komunikace vyméra 62 m?

Meéstska ¢ast Nedveézi spada pod Prahu. Praha ma zpracovanou cenovou mapu.
Dle cenové mapy Prahy je hodnota stavebniho pozemku 6 850 K&/m?.

Zékladni cena pozemku ostatni plochy se zptsobem vyuziti pozemku ostatni komunikace
vcetné jejich soucasti se ur€i dle § 4, odst. 3 podle vzorce:
ZCU=ZCx1 kde
ZCU...zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K& za m?
ZC..... zékladni cena stavebniho pozemku v K& za m?, uréena dle § 3
| I index cenového porovnani zjistény podle vzorce:
4

[=Psx(1+) Pi) kde

=
Pi....... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro upravu zakladnich cen pozemku
komunikaci uvedencho v tabulce ¢. 5 v priloze ¢. 3 k této vyhlasce

Vypocet koeficientu ZC ostatni plochy vypoctena dle prilohy ¢. 3 tabulky & 5

¢islo a nizev znaku ¢islo a popis pasma hodnota Ti

1 Kkat. a char. poz. komunikaci 1II. mistni komunikace, samostatné chodniky - 0,25
ver. prostranstvi a drah

2 char. a zastavénost Gizemi [. v k. 0. v sidelni ¢asti obce +0,05
3 povrchy I. komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
4 vlivy ostatni neuvedené II. bez dalSich vliva 0.00
S komer¢ni vyuziti I. bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

[=0,30x (1-0,25 + 0,05) = 0,30 x 0,80 = 0,24
ZCU=ZCx ]
ZCU = 6 850 K&/m* x 0.24 = 1 644 K&/m?

(5]



pozemek p.é.274/20 ostatni plocha ostatni komunikace vyméra 1936 m?

pozemek p.¢. 274/105 ostatni plocha ostatni komunikace vyméra 62 m?
p.&. 274/20: 1644 K&/m? x 1936 m*=3 182 784 K¢
p.&. 274/105: 1644 K&/m?*x  62m’*= 101 928 K¢

S prihlédnutim ke vSem skute¢nostem stanovuji:
cenu pozemku p.¢. 274/20 na ¢astku 3182784 KE

cenu pozemku p.¢. 274/105 na castku 101 928 Ké,
Mnou stanovena cena plné odpovida vyméfe, druhu pozemku a majetko-pravnimu stavu obou

pozemki.
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3. Dolozka

Posudek jsem podal jako odhadce jmenovany koncesni listinou vydanou Méstskou ¢&asti Praha
ze dne 28/11/2001 &.j. OZV/0000835/01/hub/003 pro ocefiovani majetku pro véci movité
a nemovité.

Posudek je v deniku zapsan pod pofadovym ¢Cislem 174-2025.

9.7. 2025
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,.07.25 12:49 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 274/20

Obec: Praha [554782]

Katastralni Gzemi: Nedvézi u Rican [702323]

Cislo LV: 323

Vyméra [m?]: 1936 N3
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti —E;iisﬂ -
Mapovy list: DKM s i
Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK .
Zpusob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Green Living Park s.r.o., Dominova 2463/15, Stodulky, 15800 Praha 5

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
| VP
Vécné bremeno ve prospéch nemovitosti neevidovaneé v katastru

Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

v Rizenl, v ramc) kters :'|“!J:]J' NeEMaOovItO rapsan cenowv

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 15.07.2025 11:00.
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Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

mku

274105

Praha [554782] ™
Katast.réini tlu:.emi: Nedvézi u Ri¢an (702323]
Cislo LV: 323
Vyméra [m?]; 62
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Zpusob vyuziti: ostatni komunikace
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Green Living Park s.r.o., Dominova 2463/15, Stodulky, 15800 Praha 5
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 15.07.2025 11:00.
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