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Pof.¢. parcela vyméra v m? druh pozemku
6 707/38 9 orné ptda
7 639/29 112 ostatni plocha
8 642/2 68 ostatni plocha
9 642/3 1583 ostatni plocha
10 1376/4 6478 ostatni plocha
11 1379/1 328 ostatni plocha
12 646/2 773 ostatni plocha
13 647 865 ostatni plocha
14 642/6 14 ostatni plocha
15 642/11 58 ostatni plocha
16 644 13 ostatni plocha
17 639/57 57 ostatni plocha
18 642/13 2118 ostatni plocha
19 639/5 17918 ostatni plocha
20 639/55 5 ostatni plocha

vie zapsané na LV &. 10001, pro k.G. Blansko, obec Blansko, u Katastralniho fadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Blansko (dale jako ,Pozemky®, kazdy
pozemek zvI43t pak jako ,,Pozemek* s piisluinym pofadovym Cislem).

Mésto oznamilo v souladu s § 39 zékona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjich piedpist, dne 29. 8. 2019 a navazné dne 23.9.2021 zamér zFidit pravo
stavby na viechny v pfedchozim odstavci uvedené Pozemky, piipadné jejich ¢&asti, za
titelem vystavby bytovych domil a potfebnych souvisejicich staveb a ploch, a nasledng, po
vybudovéni a umoZnéni bytové domy a potiebné souvisejici stavby a plochy uZivat,
odprodat pozemky zastavéné budovami (déle jako ,Zamér). Dne 02.03.2021 byla
Zastupitelstvem Mésta z piihlaSenych zdjemct vybrana pro realizaci Zaméru spolecna
nabidka u¢inénd spoletnostmi Trikaya a HOPA.

Mésto m4 tak v souladu se Zamérem zvefejnénym dne 29.08.2019 a navazujicim
zZvefejnénim Zaméru dne 23.9.2021 z4jem, aby byla realizovana bytova vystavba v lokalité
Blansko — Pisetn4, a to spole&né spolednostmi Trikaya a HOPA, kterym pak budou za
stanovenych podminek prodény pozemky zastavéné budovami.

Trikaya a HOPA jsou profesionalnimi developery bytovych projektii v Ceské republice
s potfebnymi znalostmi a zkuSenostmi v bytové vystavb€ velkeho rozsahu a disponuji
potfebnymi odbornymi a praktickymi znalostmi a zkuSenostmi v oblasti projektové
a inZenyrské &innosti ve vystavbe.

Trikaya a HOPA piedlozily spoleénou nabidku pro realizaci Zaméru a maji mezi sebou
uzavienu Smlouvu o spolupraci ze dne 27. 4. 2020, ve znéni jejich dodatkd (dale jako
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w

~ Vystavba pak bude probihat v n&kolika etapach, jak jsou vymezeny v p¥iloze Smlouvy o

spoluprici.

Poté, co pfislusna etapa & &4st Vystavby dosp&je ke kolaudaci, dojde ke zruSeni a
vypotadéni odpovidajici &asti prava stavby, a to tak, Ze vlastnické pravo k pozemku
zastavénému stavbou bytovych domi a pilehlym funké&ng souvisejicim pozemkiim (napt.
ptedzahradky) nabydou piislusni Stavebnici za predem sjednanou cenu.

Ostatni pozemky (pozemky nezastavéné stavbami bytovych domt a pozemky s nimij
funkéné nesouvisejici), na nich# se bude nachazet DATI, zistanou ve vlastnictvi Meésta,
pfiCem? stavby a jiné véci na nich umisténe a vybudované Stavebniky budou pfedany
Meéstu. Na Mé&sto bude viastnictvi pievedeno bezplatng, jak je uvedeno déle.

Bude-li se &st liniovych staveb a méstského mobilidfe nachdzet na pozemcich ve
vlastnictvi Stavebnika 2 (nyni Pozemky tietich osob), Stavebnik 2 pievede Méstu
vlastnické pravo k &asti liniovych staveb a mobilidfi za niZe stanovenych podminek
bezuplatng.

III.  Realizaéni smlouvy

Pro tugely realizace Vystavby a dosaZeni cilového stavu uzaviou smluvni strany postupns, jak
je vymezeno niZe, tyto smlouvy:

1. Smlouvu o zfizeni préva stavby mezi M&stem a Trikaya
2. Smlouvu o zfizeni préva stavby mezi Méstem a HOPA

3. Dohodu o zruseni a Vypoiddani préva stavby mezi Méstem a Trikaya, ptip. dohody o
zruseni a vypofadani &4sti prava stavby v navaznosti na kolaudace etap - obsahem t&chto
smluv je mj. smlouva kupni (koup¢ zastavénych pozemké a pozemkd funkénd
souvisejicich Trikayou) a smlouva darovaci (darovani majetku vybudovaného zejména
na pozemcich nezastavénych ze strany Trikayi Méstu)

4. Dohodu o zruseni a vypotadani prava stavby mezi Méstem a HOPA, pfip. dohody o
zruSeni a vypofaddni Sdsti prava stavby v ndvaznosti na kolaudace etap — obsahem
téchto smluv je mj. smlouva kupni (koup¢ zastavénych pozemkd a pozemki funkéné
souvisejicich HOPOU) a smlouva darovaci (darovani majetku vybudovaného zejména
na pozemcich nezastavénych ze strany HOPY Méstu).

5. Darovaci smlouva mezi HOPA a Méstem ve vztahu k Pozemkim tfetich 0sob

6. Smlouvy o ziizeni v&cnych bfemen, dle potfeby

IV.  Harmonogram projektu, pribéh a ¢asova souslednost kroki
KROK PRVNI: Uzavieni této Smlouvy a Ghrada vratné zalohy L. ve vysi 1.000.000 K&
dohromady ob&ma Stavebniky. Stavebnik 1 se tak zavazuje uhradit ¢4st vratné zélohy 1. ve
vy8i 770.000,- K& a Stavebnik 2 se zavazuje uhradit druhou &4st vratné zalohy 1. ve vysi
230.000,- K&, kazdy bezhotovostnim pfevodem na et Mésta uvedeny v zdhlavi této
smlouvy do 15 dni od podpisu této Smlouvy. Tato zéloha, potazmo jeji sloZena Cast
kazdym ze Stavebnikii, bude zapo&itana piislusnému Stavebnikovi na kupni cenu p#i
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odprodeji zastavénych pozemkd pri Vypofddani préva stavby. V piipadg, e k odkupu
zastavénych pozemki nedojde, bude pln4 vySe zalohy bez troky vricena zpgt
Stavebnikim, kazdému sloZend &ast zalohy, a to na zéklad® jejich vyzvy k vraceni ve

VYZVou stanovené 1hite, kterd nebude kratsi nes 60 dnt od dorudeni vyzvy Méstu.

2. KROK DRUHY: Naplnéni predpoklads pro moZnost Vystavby, které zahmuji:
— 2ména Gizemniho planu Mésta Blanska
~ nabyti Pozemkd tretich osob Stavebnikem 2

Mésto Blansko se zavazuje Cinit veskeré potfebné kroky k tomu, aby zména uzemniho
plénu Mé&sta Blanska byla na zastupitelstyu projednéna nejpozdsji 12/2021.

HOPA jako Stavebnik 2 se zavazuje, Ze nejpozdé&ji do mésice od nabyti pravni moci zmény
izemniho planu Mgsta Blanska zahsji s vlastniky pozemkii oznacenych jako Pozemky

3. KROK TRETI: Uzemni fizeni pro celou Vystavbu v lokalit¢ Blansko — Pisetna, tedy
spoleéné Gzemni ¥izeni pro vystavbu Trikaya a HOPA. Po pravai moci tizemniho
rozhodnuti tihrada vratné zalohy II. ve vy&i 50 % kupni ceny.

Do 30 dnti od nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti na Vystavbu nebo nejpozdéji do
31.12.2023, podie toho, kter4 situace nastane diive, se Stavebnici zavazuji kazdy z nich
uhradit Méstu zalohu ve v¥si 50 % z celkové pfedpokladané kupni ceny za zastavéné
pozemky odpovidajici jejich &asti Vystavby, tedy kazdy Stavebnik ubradi svou &4st. Pro
potieby vypostu zélohy se jako pfedpokladans kupni cena pouZije Castka odpovidajici
sou¢inu plochy pozemkd zastavénych obytnymi domy odpovidajici &asti Vystavby
jednotlivych Stavebniki stanovend v izemnim rozhodnuti na Vystavbu a Castky 2.550,-
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uvedenou Smlouvu o ziizeni prava stavby a souvisejici podklady predloZi k projednani a
schvaleni na nejbliZ§i zasedani zastupitelstva Mésta, pfiCemZ strany berou na védomi, Ze
veskeré podklady musi byt kompletni cca mésic pfed terminem zasedéani zastupitelstva
Mgésta. Spoleéné s podpisem Smlouvy o ziizeni prava stavby smluvni strany podepisi
navrh na zépis tohoto prava stavby do katastru nemovitosti, pficemz poplatek za navrh na
vklad hradi Stavebnik 1. Navrh na zahjeni fizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti poda Mé&sto.

HOPA se zavazuje, Ze do 14 dni od kumulativniho splnéni viech tif podminek, kterymi
jsou nabyti pravni moci zmény tzemniho planu Mdsta Blanska umoZiiunjici Vystavbu,
nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti na Vystavbu a nabyti Pozemk tfetich osob do
vlastnictvi HOPA, pozada Mésto o projednéni a schvaleni uzavieni Smlouvy o ziizeni
prava stavby pro piisluiné pozemky uvedené v €l. I. odst. 6 této Smlouvy, jak je vymezena
v Ptiloze & 2 této Smlouvy. Mésto naslednd uvedenou Smlouvu o zizeni prava stavby a
souvisejici podklady predloZi k projednéni a schvéleni na nejbliZsi zasedéni zastupitelstva
Meésta, pfitem? strany berou na védomi, Ze veskeré podklady musi byt kompletni cca mésic
pred terminem zasedéni zastupitelstva Mésta. Spolen¢ s podpisem Smlouvy o zfizeni
prava stavby smluvni strany. podepidi ndvrh na zépis tohoto prava stavby do katastru
nemovitosti, pfidemz poplatek za navrh na vklad hradi Stavebnik 2. Navrh na zahéjeni
fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti poda Mésto.

5. KROK PATY: Stavebni Fizeni pro ptisluiné etapy. Po pravni moci stavebniho povoleni na
prvni etapu vznikne povinnost hradit stavebni plat ke viem etapam jako celku, vyjma
stavebniho platu z pozemki vyuZivanych tfetimi osobami - viz niZe v ¢l. V. odst. 3 této
Smlouvy, u kterych vznikne povinnost hradit stavebni plat aZ po uvolnéni t&chto pozemki
pro umoznéni Vystavby.

6. KROK SESTY: Provadéni a provedeni Vystavby a jeji kolaudace, pfipadné kolaudace jeji
prislusné etapy.

Po provedeni piislugné &asti Vystavby nebo jednotlive etapy pozada pfislusny Stavebnik
Mssto o zrufeni a vypofadani prava stavby nebo jeji Casti k odpovidajicim zastavénym
pozemkiim a funkéné souvisejicim pozemkam (pfedzahradky apod.), v piipadé dokonéeni
posledni etapy i k vypofadéni pozemkd stavbami nezastavénymi, pfiemz dohoda o
vypotadani dle néasledujictho odstavce bude uzaviena nejdiive v den a nejpozdéji do 6
mésict od ziskani kolaudagniho rozhodnuti (souhlasu) na objekty v dané etap€, pripadné
jiné obdobné listiny opraviiujici pfedmétné objekty Fadné uzivat, pokud se strany
nedohodnou jinak. Kazdy ze Stavebnikd miZe poZadat Mésto o uzavieni dohody o
vyporadéani préva stavby i diive, a to aZ 6 mésicl pied piedpoklédanym dokonenim
Vystavby, piipadné jeji &asti, aby ihned po obdrZeni kolaudaéniho souhlasu mohla byt
dohoda uzaviena. Takovato zadost miiZe byt uéinéna za podminky, Ze pfislusna etapa bude
v takovém stupni rozestavénosti, Ze naplni pfedpoklady pro zéapis stavby s rozestavénymi
jednotkami do katastru nemovitosti. Smluvni strany se zavazuji postupovat tak, aby dohoda
0 vyporadani mohla byt uzavfena co mozné nejdifve po obdrzeni kolaudaéniho rozhodnuti
(souhlasu) na pfislusnou etapu.
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8. KROK OSMY: Vklad vlastnického préva k zastavénym pozemkiim a pozemktim funk&nd
souvisejicim dle Dohody o zruSeni a vypofadéni &asti préava stavby a odpovidajici vymaz
prava. stavby u vypotadanych pozemkd. Uhrada kupni ceny za vyporadané zastavéné
pozemky a funkéné souvisejici pozemky sniZend o zaplacené zélohy.

Smluvni strany se zavazuji, Ze do 7 dni od uzavieni kaZzdé Dohody o zruSeni a vypotadani
prava stavby & jeho &asti spolednd podaji k piislusnému katastralnimu t¥adu navrh na
vymaz préva stavby a vklad viastnického prava ve prospé&ch pfislu$ného Stavebnika, v§e
ve vztahu k vypofadavanym zastavénym pozemkiim a pozemkim funk&ng souvisejicim
vymezenych odpovidajicim geometrickym planem.

Stavebnici se zavazuji do 21 dni od uzavieni plislusné Dohody o zruseni a vyporadani
prava stavby & jeho &4sti uhradit kupni cenu za vypoiidavané pozemky, ke kterym
Stavebnici vypotddanim nabydou vlastnické pravo, ato dle &l. V. odst. 4 této Smlouvy. Na
tihradu kupni ceny budou zapocteny piislusné zaplacené zalohy. P¥i konetném vypofadani
préava stavby Stavebnika bude zbyvajici 84st zaplacenych zaloh uvedenych v &l. V. odst. 1
a 2 zapoétena na kupni cenu nebo, v pfipadé vypotadavani pozemki bez odprodeje,
vricena pfisluSnému Stavebnikovi do 21 dnf od uzavieni Dohody o zruSeni a vyporddani
zbyvajici G4sti préava stavby.

MEZIKROKYY: Z¥izovani nezbytnych vécnych bfemen slouzicich Vystavbe.

Meésto se zavazuje poskytnout soucinnost pfi zfizovani v&cnych bfemen nutnych pro
Vystavbu a uZivéni bytovych domt, tedy zejména vécnych bfemen inZenyrskych siti a
sluZebnosti cesty a stezky ve vztahu k mistnim obsluznym komunikacim pro bytové domy
ak chodnikim. Mé&sto bere na védomi, Ze nezastavéné pozemky budou na konci Vystavby
zatiZeny témito v&cnymi bfemeny a s timto souhlasi, mezi stranami nedojde ve vztahu
k v€cnym bfementim k Zadnym néhraddm u inZenyrskych siti, které budou prevadény do
majetku mésta, ostatni inZenyrské sit& pak budou zpoplatnény dle smluv s piislusnymi
dodavateli médii nebo &ini Uplata 100 K&bm inZenyrské sits.

Smluvn{ strany se zavazuji, Ze ve vztahu k podzemnim &astem staveb, pokud pozemky
odpovidajici prométim téchto &asti na povrch nebudou piedmétem odprodeje
Stavebnikiim, uzaviou spoleéné s p¥islusnou Dohodou o vyporadani této ¢asti préva stavby
i smlouvu o vécném bfemenu podzemni stavby, potazmo jinou smlouvu obdobného
charakteru upravujici napf. odpovédnost za vady na téchto podzemnich &astech staveb,
reflektujici zdjem Mésta za tyto vady neodpovidat.

V.  Finanéni podminky
Trikaya a HOPA uhradi Méstu kazda:

1. Vratnou zalohu 1. na budouci vyporadani ve vysi 1.000.000 K& dohromady od obou
Stavebniki, od Stavebnika 1 ve vysi 770.000,- K& a od Stavebnika 2 ve vysi 230.000,- K&,
ato do 15 dnd od podpisu této smlouvy dle &l. IV. odst. 1 této Smlouvy.
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VI.  Dalfi stézejni podminky stran
Mésto se zavazuje, ¢ do doby nabyti vlastnického prava k pozemkim zastavénym
bytovymi domy nepievede Pozemky do vlastnictvi tfeti osoby ani je nezatizi Zadnymi
pravy tretich osob, zejména je nepouZije jako zastavu, nezfidi k nim vécné bfemeno,
pedkupni pravo nebo neuzavie nijemni smlouvu s tfetim subjektem, vyjma prav ve
prospéch piislusného Stavebnika nebo s jeho predchozim souhlasem a prav zapsanych
v katastru nemovitosti ke dni podpisu této Smlouvy.

Stavebnici nejsou opravnéni bez souhlasu Mé&sta pievést v priibéhu vystavby prévo stavby
na jiny subjekt (s vyjimkou pfevodu na druhého Stavebnika, jak je stanoveno ve Smlouvé
o spolupraci).

Porusi-li kterikoliv ze smluvnich stran kteroukoliv z povinnosti vyplyvajicich z této
Smlouvy, nebo dojde-li v dsledku jednéni nebo opomenuti n&které ze smluvnich stran ke
zmateni Udelu této Smlouvy, nahradi tato smluvni strana ostatnim smluvnim straném
néhradu §kody, ktera ostatnim smluvnim stranam vznikla. Skodou se rozumi i Gdelné
vynalozené néklady, které strany vynaloZily v dtivéte vrealizaci Vystavby dle této
Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na harmonogramu Vystavby nasledovng, a to vZdy ve vztahu
k Vystavbg ptislusného Stavebnika, kdy etapy jsou vymezeny ve Smlouvé o spolupraci:

1.termin:  platné podéni dplné spoledné Zadosti Stavebnikii o izemni rozhodnuti
na Vystavbu do 01/2023 vietné

platné podani tplné Zadosti o stavebni povoleni pro 1. etapu obéma
Stavebniky do 12 mésicd od nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti
na Vystavbu

2. termin:  kolaudace 1. etapy do 36 mé&sich od pravni moci stavebniho povoleni
na tuto etapu

3. termin:  pod4ni Gplné Z4dosti o stavebni povoleni pro 2. etapu do 24 mésicti od
nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti na Vystavbu

4.termin:  kolaudace 2. etapy do 36 mésict od pravni moci stavebniho povoleni
na tuto etapu

5.termin:  podéni Gplné Zadosti o stavebni povoleni pro 3. etapu do 36 mésict od
nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti na Vystavbu

6.termin:  kolaudace 3. etapy do 36 mésic od pravni moci stavebniho povoleni
na tuto etapu
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5. Smluvni strany se dohodly na téchto podminkéch Vystavby:
- poCet parkovacich stdni na povrchu bude maximalné 144
- soudasti bude vystavba a zkolaudovani stavby mateiské skoly (MS) o 2 t¥id4ch, kazd4
s okamzZitou kapacitou 26 déti, ale spliiujici prostorové podminky i pro 28 déti ve t¥{dé,
véetné socidlniho zafizeni dimenzovaného na 28 déti ve tiid¢, tj. celkem pro 56 déti,
odpovidajici $kolni zahrada a vydejna a ptipravna jidel (jidlo by se dalo dovaZet),
prostorové a hygienické podminky pro 7 dospélych zaméstnancti (kabinety, WC)
- soucasti budou 2 zkolaudované bezbariérové byty
- soudasti bude zkolaudovany univerzélni prostor pro komerci o plode cca 100 m?
s mozZnosti vyuziti jako lékarna
- souéasti bude vybudovéani nové autobusové toény na hornim konci ul. Nad Certovkou
anové autobusové zastdvky nékde pfed budovou DPS (Dim s pecovatelskou sluzbou,
Pod Javory 2243/32, 678 01 Blansko) ve sméru k toéné
- kompletni mobilia¥ a rozsah zelené bude minimdlng v rozsahu studie z 11/2020
predloZené Méstu spolené s nabidkou
- vefejné osvétleni bude s prediadniky a parametry svitivosti dle standardu Mésta
- souc4sti bude vybudovéni komunikaci (vozovky, chodniky, parkovi§te)
- napojeni vSech budov na centralni zasobovéani teplem (CZT) ve vlastnictvi Mésta
- po kolaudaci Vystavby a pfedéni objekti k vzivani upravi Stavebnici stavenisté
- Trikaya vypofada zavazky s uzivatelem psiho cvi€isté¢ Fenecek, tedy uZivani umozni
do konce platnosti sou€asné smlouvy, tedy do 19.09.2024 véetné, a Mésto Zadnou
smlouvu ve vztahu k pfedmétnym pozemkim nebude prodluZovat
- Trikaya zajisti ochranu pohybu na h¥i$ti u MS tak, aby piipadné stavebni prace v
dalich etapach neohroZovaly z bezpetnostniho hlediska provoz MS
- kontejnerova stani a velikost plochy Stavebnici nastavi tak, aby se k t€mto dostal
svozovy viz a aby bylo moZn€ umistit i hnizdo na separaci

6. Smluvni vztahy se uzaviraji na zakladg studie a projektového zaméru podanych k Zdméru
v listopadu 2020 a pfepracovanych v Fjnu 2021. Smluvni strany berou na védomi, Ze se
tyto podklady mohou ve vztahu ke zméné& tzemniho plénu Mésta, poZadavklim spravnich
organil v povolovacich fizenich nebo zmén spoéivajicich ve zlepSeni projektu Vystavby
meénit. Pokud by se tyto mé&nily vyrazn&j$im zptisobem a odchylovaly se tak vyrazn&€ od
této Smlouvy, mohou byt tyto zmény provedeny po vzéjemném odsouhlaseni zmén viemi
smluvnimi stranami.

7. Variabilni parametry a volba vyb&ru materialu zafizovacich pfedmé&td objektt, které budou
pfevedeny do vlastnictvi Mésta (MS, chodniky, méstsky mobilisf apod.), budou
konzultovany se zastupci mésta, pfi¢emZ k odsouhlaseni zvolené varianty postaluje
v piipad¢ zelené, pozemnich komunikaci a méstského mobilidfe pisemny souhlas
vedouciho oddéleni komunalni Gdrzby a pozemkd odboru spravy a rozvoje mésta a
v pfipad€ vSech ostatnich oblasti pisemny souhlas vedouciho odboru spravy a rozvoje
mésta.

8. Dalsi rAmcové naleZitosti pfevedeni vlastnického prava k objektdm a stavbam, které budou
prevedeny do vlastnictvi Mésta:
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soucinnost pii pipravé projektu, v tizemnim a stavebnim fizeni, v jednani s vlastniky
sousednich pozemkd, jakoz i pfi dalsich &nnostech sméfujicich k realizaci Vystavby.

Smluvni strany se zavazuji udélit si vzdjemné plnou moc, pokud tato bude k naplnéni ugelu
této Smlouvy a realizaci Vystavby potfebna.

Pfi plnéni povinnosti z této Smlouvy a realizaci Vystavby se smluvni strany zavazuji

I3V 4

postupovat s odbornou pééi.

Smluvni strany se zavazuji, Ze si bez zbyteného odkladu sd&li vegkerd informace, které
Jjsou nebo mohou byt relevantni pro plnéni povinnosti a zavazka z této Smlouvy a dosaZeni
jejiho ugelu.

K témuz se zavazuji také veskers osoby, které se smluvnimi stranami tvo¥ podnikatelské
seskupeni.

VIII.  Zmé&ny a doplnéni smluy pFi zméné okolnosti
Vyvstane-li z davodu zmény okolnosti nebo z ditvodu poZadavku piislusného spravniho
organu (napf. stavebni tifad, katastralni ifad) potfeba dil&i zmé&ny znéni realizadnich smluv,
zavazuji se smluvni strany uzaviit smlouvy s takovou zmé&nou, aby byl zachovan smysl
pistusné smlouvy a aby bylo dosaZeno cile a postupu sledovaného touto Smlouvou.

JestliZe katastraln{ ti¥ad zamitne z jakéhokoli diivodu ndvrh na povoleni vklady prav dle
realiza¢nich smluv, zavazuji se smluvni strany uinit neprodlené viechny pravni ukony
smeéfujici k odstran&ni piekazky zépisu ptislugného prava do katastru nemovitosti, a to za
stejnych podminek, jak jsou sjedndny v pislusné realiza¢ni smlouve a v souladu s touto
Smlouvou.

IX.  Zména zdvazkd v osobé
Ztrati-li HOPA nebo Trikaya zpusobilost plnit zavazky z této smlouvy a neptjde-li o
neschopnost docasnou, zejména v disledku insolvenéniho Fizeni & likvidace, ma pouze
druhy Stavebnik pravo optovat pro vstup do z4vazk “upadmuvsfho” Stavebnika. K tomuto
strany ud€luji vyslovny souhlas a zavazuji se v piipadé takové situace upravit ptisluiné
smlouvy tomu odpovidajicim zplisobem.

Stavebnici jsou opravnéni vyluéné€ mezi sebou navzajem pievést prava a povinnosti z této
Smlouvy a Realizaénich smlyv vzniklé, dohodnou-li se tak. K tomuto strany ud&luji
vyslovny souhlas a zavazuji se v pfipadé takové situace upravit piislu$né smlouvy tomu
odpovidajicim zpiisobem.

X.  Zanik zdvazka, odstoupeni od smlouvy

Nedojde-li k pravomocné zméné vizemniho plénu Mé&sta Blanska ani do 31.01.2022, ma
Trikaya i HOPA mo#nost od této Smlouvy odstoupit.
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Smlouva o z¥izeni prava stavby

| 6395 17918 ostatni plocha
| 639/55 5 ostatni plocha Pozemek 7 |

v8e zapsané na LV ¢. 10001, pro k.. Blansko, obec Blansko, u Katastralniho ufady pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Blansko.

2. Geometrickym planem pro rozdé€leni pozemkd &. ......... » Vyhotovenym ......... a
ovéfenym .......... dne.......... se souhlasem Katastralniho utadu pro Jihomoravsky kraj
s odislovanim parcel PGP-..... . (dale jen ,,Geometricky plan®) byl pozemek parc. &,
639/5 uvedeny v predchozim odstavci rozdélen tak, e vznikly nové pozemky: parc. &.
639/..., o vyméfe ......... m?, ... (déle jako ,,Pozemek 5“) a parc. & 639/ very O
vyméte ..., ...... (dale jako ,,Pozemek 6“). Geometricky plan tvofi prilohu &. 1 této
smlouvy a je jeji nedilnou souasti.

3. Stavebnik prohlasuje, Ze je profesionalnim developerem bytovych projektli s potfebnymi
znalostmi v obytné vystavbé velkého rozsahu a disponuje pottebnymi odbornymi a
praktickymi znalostmi a zkuSenostmyj v oblasti projektové a inZenyrské &innosti ve
vystavbé,

4. Uelem této smlouvy je &ist vystavby obytného souboru v lokalité Blansko-Pise¢n4
veetn€ inZenyrskych siti, chodnikii, komunikaci a méstského mobilidfe Stavebnikem na
vySe uvedenych Pozemcich 1 a3 7 ve vlastnictvi Vlastnika.

5. Po kolaudaci obytného souboru nebo kolaudaci jeho &4sti Vlastnik pievede vlastnicks
pravo k zastavénym pozemkiim bytovymi domy a pozemkiim funkéng souvisejicim na
Stavebnika a Stavebnik zajisti prodej jednotek vymezenych vbytovych domech
koncovym uZivatelim.

6. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veskerou soutinnost pfi plnéni a dosaZeni telu
této smlouvy.

11
Ziizeni prava stavby

L. Vlastnik ztizuje dle § 1240 ob&anského zakoniku ve prospéch Stavebnika k ti%i Pozemku
1 aZ Pozemku 7 uvedenych vél I odst. 1 a 2 této smlouvy (dale spolegng jako
»Pozemky*) vécné pravo stavby zahrujici pravo Stavebnika mit na Pozemcich stavbu
specifikovanou v &l. I1. odst. 2 této smlouvy (dale jako ,,Prave stavby“). Stavebnik Pravo
stavby pifijima a zavazuje se za né hradit Vlastnikovi uplatu, jejiZ vyse a podminky jsou
stanoveny niZe.

2. Prévo stavby SpoCiva v opravnéni Stavebnika z¥idit pod povrchem i na povrchu a mit
na Pozemcich stavby odpovidajici &isti obytného souboru vetné  pfislugné
infrastruktury, tedy mj. véetn& inZenyrskych sitf, chodnikli a komunikaci (dale jako
»Stavba“), a to dle Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby vydaného ...... dne .... &,
-++-.; které nabylo pravni moci dne . ... (dale jako ,,Uzemni rozhodnuti“ , a koordinaéniho
situaéniho vykresu pro vystavbu, kdy Uzemni rozhodnuti tvoii Pfilohu &. 2 a koordinagng
situaéni vykres P¥lohu &. 3 a obs jsou nedilnou souéasti této smlouvy. Stavebnik se
zavazuje zhotovit obytny soubor v souladu s jeho vymezenim v Uzemnim rozhodnuti av
koordinaénim situaénim vykresem uvedenymi v piiloze.







Smlouva o ztizenf prava stavby

4. Vpiipadé ziniku Prdva stavby dle § 1255 oblanského zikoniku zplisobem
nesouvisejicim s pfevodem vlastnického prava k pozemkiim zastav&nym bytovymi domy
a pozemkim funkéné souvisejicim na Stavebnika je Vlastnik povinen uhradit
Stavebnikovi nihradu za provedenou Stavbu obytného souboru v dobé zaniku Priva
stavby, pfi€emZ nahrada &ini polovinu hodnoty Stavby v dobé& zéniku Prava stavby. BliZ§i
podminky jsou stanoveny ve Smlouvé o spolupréci.

V.
DalSi ustanoveni, priva a povinnosti stran
1. Stavebnik se zavazuje dodrzovat pi vykonu Préva stavby a realizaci vystavby Stavby
plislusné pravni pfedpisy, technické normy a podminky uvedené v povolenich ¢&
rozhodnutich pfisluinych spravnich organd ve vztahu ke Stavbg.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik je opravnén pfevést Pravo stavby na Vedlejsiho
ucastnika této smlouvy, a to bez souhlasu Vlastnika.

3. Prévo stavby na Vedlejsiho uéastnika této smlouvy pfechazi automaticky k okamziku,
kdy nastane n&ktera z téchto skute¢nosti, a Vedlejsi ucastnik je vtakovém piipadd
povinen Stavebnikovi uhradit cenu za Pravo stavby stanovenou znaleckym posudkem:

— podani dluznického insolvenéniho navrhu Stavebnikem;

- pravni moc rozhodnuti o upadku v insolvenénim ¥izeni Stavebnika zahdjeném
na navrh podany véfitelem Stavebnika;

— rozhodnuti o zruSeni Stavebnika bez pravniho néstupce, piijde-li o rozhodnuti
organu vefejné moci, pak jeho pravni moci;

~ pravni moc usneseni o zah4jeni trestniho stihéni Stavebnika,

— pravni moc jakéhokoliv rozhodnuti orgdnu vefejné moci, které ve svych
disledcich povede k nikoliv kratkodobé ztrat& zpisobilosti Stavebnika plnit.

Nad rémec téchto ptipadi je Stavebnik povinen Pravo stavby na Vedlejsiho téastnika
pfevést i v dal§ich pfipadech, ztrati-li zpisobilost plnit zavazky z této smlouvy, tedy
realizovat Vystavbu, a neptjde-li o neschopnost dogasnou. Stavebnik je v takovém
ptipad€ povinen Prévo stavby na vedlejsiho uidastnika prevést bezodkladng, bude-li to
mozné.

4. Stavebnik je oprdvnén zatiZit Pravo stavby ve prospéch tfeti osoby v souladu s aéelem
této smlouvy a v souvislosti s financovanim vystavby obytného souboru, tedy je opravnén
zatiZit Pravo stavby ve prospéch Gvérujici banky Stavebnika. S takovymto zatiZenim
Vlastnik svym podpisem niZe ud&luje vyslovny souhlas.

5. Smluvni strany se zavazuji zdret se vicho, co by mohlo vést ke zmateni vigelu této
smlouvy.

6.  Smluvni strany se zavazuji vyvinout veskeré usili, které po nich lze spravedlivé
poZadovat, aby bylo dosaZeno G&elu této smlouvy.













Smlouva o zfizeni prava stavby

707/39 7 orna plida Pozemek 5

707/38 9 orné pida Pozemek 6

639/29 112 ostatni plocha Pozemek 7

642/2 68 ostatni plocha Pozemek 8

642/3 1583 ostatni plocha

1376/4 6478 ostatnf plocha

1379/1 328 ostatni plocha Pozemek 11

646/2 773 ostatni plocha Pozemek 12
647 865 ostatni plocha Pozemek 13

642/6 14 ostatni plocha Pozemek 14

vie zapsané na LV & 10001, pro k.1. Blansko, obec Blansko, u Katastralniho t¥adu pro
Jibomoravsky kraj, Katastrélni pracovi§té Blansko.

2. Geometrickym pldnem pro rozdéleni pozemk@ &. ......... , vyhotovenym ......... a
ovéfenym .......... doe.......... se souhlasem Katastrélniho tfadu pro Jihomoravsky kraj
s ocislovanim parcel PGP-....... (déle jen ,,Geometricky plan®) byly pozemky parc. &.
707/1, 707/33, 707/32, 642/3 a 1376/4 uvedené v pfedchozim odstavci rozd&leny tak, Ze
vznikly mj. i tyto nové pozemky: parc. & 707/..., 0 vyméfe ......... m’ .. (dale
jako ,,Pozemek 1%), parc. &. 707/ .. ., 0 vyméte ..., ...... (déle jako ,,Pozemek 2), parc.
€. 707/ ...,0 vymé&fe ..., ...... (dale jako ,,Pozemek 3%), parc. & 642/ ..., o vyméfe ...,

...... (déle jako ,,Pozemek 9), parc. &. 1376/ ..., 0 vymefe ..., ...... (dale jako ,,Pozemek
10%). Geometricky plan tvofi piilohu &. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.

3. Stavebnik prohladuje, Ze je profesionalnim developerem bytovych projektii s potfebnymi
znalostmi v obytné vystavbé velkého rozsahu a disponuje potfebnymi odbornymi a
praktickymi znalostmi a zku$enostmi v oblasti projektové a inZenyrské &innosti ve
vystavbé.

4. Utelem této smlouvy je Cast vystavby obytného souboru v lokalité Blansko-Pisetna
vCetn¢ inZenyrskych sitf, chodnikd, komunikaci a méstského mobilise Stavebnikem na
vySe uvedenych Pozemcich 1 aZ 14 ve vlastnictvi Vlastnika.

5. Po kolaudaci obytného souboru nebo kolaudaci jeho &sti Vlastnik pfevede vlastnické
pravo k zastavénym pozemkim bytovymi domy a pozemkim funké&né souvisejicim na
Stavebnika a Stavebnik zajisti prodej jednotek vymezenych v bytovych domech
koncovym uZivatelim.

6.  Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veskerou soudinnost pfi plnéni a dosaZeni téelu
této smlouvy.

IL

Ziizeni prava stavby
1. Vlastnik zfizuje dle § 1240 ob&anského zakoniku ve prospéch Stavebnika k tiZi Pozemku
1 az Pozemku 14 uvedenych v &l. 1. odst. 1 a 2 této smlouvy (dale spoleéné jako
~Pozemky*) vécené pravo stavby zahrnujici pravo Stavebnika mit na Pozemcich stavbu
specifikovanou v &l. II. odst. 2 této smlouvy (déle jako ,,Prave stavby*). Stavebnik Pravo







Smlouva o zfizen{ priva stavby

IV.
Doba trvani prava stavby a vypoiadani stavby, zanik prava stavby
1.  Pravo stavby se zfizuje na dobu 10 let jdoucich ode dne podpisu této smlouvy dle § 1244
ob&anského zakoniku, pokud se strany smluvné nedohodnou na zrufeni Préva stavby
a jeho vyporadéni jinak (napf. dle ¢1. IV. odst. 2).

2. Pravo stavby se smluvni strany zavazuji zrudit v pipad® odstoupeni od Smlouvy o
spolupraci. V takovém piipadé smluvni strany uzaviou Dohodu o vypofddéni prava
stavby, v souladu s &l. X. odst. 4 Smlouvy o spolupréci.

3, Po dokonleni vystavby Stavby nebo jeji Casti se smluvni strany zavazuji zrusit Pravo
stavby nebo jeho odpovidajici &ast smluvng, a to do 6 mésich od kolaudace Stavby nebo
jeji ésti, a zajistit pfevod vlastnického prava k pozemkim zastavénym bytovymi domy
a pozemkim funkéné souvisejicim na Stavebnika. Blizsi podminky jsou upraveny ve
Smlouvé o spolupraci.

4. Vptipadé zéniku Préva stavby dle § 1255 ob&anského zakoniku zplsobem
nesouvisejicim s pievodem vlastnického prava k pozemkim zastavénym bytovymi domy
a pozemkim funkéng souvisejicim na Stavebnika je Vlastnik povinen uhradit
Stavebnikovi nahradu za provedenou Stavbu obytného souboru v dobé zéniku Prava
stavby, p¥i¢emz nahrada &inf polovinu hodnoty Stavby v dobé zaniku Prava stavby. Bliz8i
podminky jsou stanoveny ve Smlouvé o spolupréci.

V.
Dalii ustanoveni, priva a povinnosti stran
1.  Stavebnik se zavazuje dodr¥ovat pfi vykonu Priva stavby a realizaci vystavby Stavby
prisluiné préavni predpisy, technické normy a podminky uvedené v povolenich &i
rozhodnutich piisluinych spravnich organti ve vztahu ke Stavbé.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik je opravnén pfevést Pravo stavby na Vedlejsiho
tgastnika této smlouvy, a to bez souhlasu Vlastnika.

3. Pravo stavby na Vedlejsiho uastnika této smlouvy pfechdzi automaticky k okamZiku,
kdy nastane néktera z t&chto skuteCnosti, a Vedlejsi udastnik je vtakovém pifpadé
povinen Stavebnikovi uhradit cenu za Pravo stavby stanovenou znaleckym posudkem:

— podani dlu¥nického insolvenéniho navrhu Stavebnikem;

— prévni moc rozhodnuti o ipadku v insolventnim fizeni Stavebnika zahgjeném
na navrh podany véfitelem Stavebnika;

—  rozhodnuti o zrugeni Stavebnika bez pravniho néastupce, pljde-li o rozhodnuti
organu vefejné moci, pak jeho pravni moci;

— pravni moc usneseni o zah4jeni trestniho stihani Stavebnika,

— pravni moc jakéhokoliv rozhodnuti organu vefejné moci, které ve svych
disledcich povede k nikoliv kratkodobé ztrate zplsobilosti Stavebnika pinit.

Nad rémec téchto pipadd je Stavebnik povinen Pravo stavby na Vedlejsiho udastnika
prevést i v dalsich ptipadech, ztrati-li zphsobilost plnit zdvazky z této smlouvy, tedy













Dohoda o zrulen{ a vypofadani prava stavby nebo jeho ¢asti

Pot.¢. parcela vyméra v m? druh pozemku

vSe zapsané na LV & 10001, pro k.4. Blansko, obec Blansko, u Katastrdlnitho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis$té Blansko (déle jako ,,Pozemky“, kazdy
pozemek zv1ast pak jako ,,Pozemek* s pfislu§nym pofadovym &islem).

2. KPozemkim .../ Pozemku ... je ve prospéch Stavebnika zfizeno pravo stavby, které je
zapsano v piislu§ném katastru nemovitosti pod &islem fizeni ... (dale jako ,,Pravo
stavby*).

3.  Geometrickym planem pro rozdéleni pozemkii a zménu hranice pozemk €. ....-..../ ...,
vyhotovenym spoleénosti ........ ,ICO: ... , se sidlem ......... , a ovéfenym ....... dne
beeereens se souhlasem Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj s oCislovanim parcel
PGP-..../...... e (dale jen ,,Geometricky plan‘) byly Pozemky uvedené v pfedchozim
odstavci upraveny tak/ byl Pozemek uvedeny v pfedchozim odstavci upraven tak, Ze
vznikly nové pozemky, pozemek parc. ¢. ....., 0 vyméfe ...... m* ....., a parc. & .....,0
vyméfe ...... m?, ..... (déle jako ,,Pozemek .....). Geometricky plan tvofi p¥ilohu &. 1 této
smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.

4. Smluvni strany timto Pravo stavby zapsané v katastru nemovitosti pod &islem #zeni .....
ve vztahu k Pozemku..../ Pozemktm .... touto dohodou rus, tedy Pravo stavby k Pozemku
.../ Pozemkim ... zanik4 a vypofad4dvaji ho zpisobem niZe uvedenym.

B. Smlouva kupni

I.  Pifedmét smlouvy
1. Touto smlouvou pievadi Vlastnik vlastnické pravo k Pozemku ... (déle jako ,,PFedmét
koupé“) na Trikayu / HOPU jako kupujiciho a Trikaya / HOPA Pfedmét koup& do svého
vyluéného vlastnictvi pfijima a zavazuje se za néj vhradit kupni cenu dle ¢l. II. niZe.

II.  Kupni cena
1. Trikaya / HOPA jako kupujici se zavazuje zaplatit Vlastnikovi kupni cenu ve vysi.... K&,
pfi¢emZ na jeji thradu je zapoditana sloZend zaloha ze strany kupujiciho ze dne .... ve vy8i
... K&, tedy kupujici se zavazuje uhradit zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi .... K¢, a to do
..... na ucet Vlastnika vedeny u .... &. 1. ...

III.  Pfedéni a pfevzeti
1. Kupujici uzival Pfedmét koup& jako Stavebnik z titulu smlouvy o ziizeni prava stavby,
zfizeného Vlastnikem v jeho prosp&ch. Skutedny stav Pfedmétu koupé, stejné tak poméry
k nému se vztahujici, parametry a stav staveb na pozemku stojicich i okolni pomér jsou mu
proto znamy.







Dohoda o zruseni a vyporadéni prava stavby nebo jeho Lasti

investici, a Mé&sto tyto p¥ijima do svého vlastnictvi. Dale HOPA daruje méstu piisluiné
pozemky ....... , které budou tvofit vefejné prostranstvi.

3. Pievadény darem jsou pak tyto ucelené funk&ni celky, které jsou soucasti Préva stavby
ziizeného na Pozemcich .../ Pozemku ...

a)
b)

Podrobngjsi rozpis jednotlivych poloZek a jejich ramcova Géetni hodnota jsou uvedeny
v P¥loze ¢. 2 této dohody.

4. Mésto nabyva vlastnické pravo k ucelenym funkénim celkim uvedenym v odst. ... vySe,
které byly soudasti Priva stavby, vymazem ptisluného Préva stavby v katastru
nemovitosti, a to zp&tné ke dni podani navrhu na vymaz.

D. Spoletna a zdvérefna ustanoveni

1. Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a timto dnem jsou smluvni strany
svymi projevy vile vazany.

2. Jakékoliv zmény této dohody jsou moZné pouze dohodou smluvnich stran ve formé
pisemnych vzestupn &islovanych dodatkd.

3. Ukaze-li se jakékoliv ujednani v této dohodé neplatnym, neudinnym & jinak
nevymahatelnym, nedotyka se to platnostia G&innosti ostatnich ujednéni obsaZenych v této
dohod¢. Soutasnd se strany zavazuji, Ze takové neplatné, neudinné nebo jinak
nevymahatelné ujedndni nahradi ujednénim svym tigelem pokud moZno co nejbliZzSim
onomu neplatnému, neddinnému nebo jinak nevymahatelnému ujednani. Nedohodnou-li
se smluvni strany na obsahu takového ujednéni, urti jej na navrh kterékoliv smluvni strany
soud.

4. Trikaya / HOPA souhlasi s uvefejnénim této smlouvy, v souladu s zvla$tnimi pravnimi
piedpisy, zejména se zékonem & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti
n&kterych smluv, uvefejitovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdgjSich predpisi a zékonem & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozd&jsich predpisi. Uvefejnéni podle zdkona o registru smluv
véetnd znetitelndni neuvefejiiovanych tdaji zajisti Vlastnik nejpozdgji do 30 dnlt po
uzavien{ této dohody.

5. Tato dohoda byla schvélena usnesenim €. .. pfijatém na ... zasedani Zastupitelstva mésta
Blansko dne ......... , a to nadpoloviéni vétsinou hlast viech ¢lent Zastupitelstva mésta
Blansko.







MINISTERSTVO VNITRA
CESKE REPUBLIKY

Toto potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv bylo automaticky vygénerovano informaénim systémem registru smiuv
ve smyslu § 5 odst. 4 zdkona &. 340/2015 Sh,, o registru smluv, a slouZi k potvrzeni skuteénosti, Ze niZe specifikovana smlouva

byla v registru smluv v dany okam#ik uvefejnéna,

Informace o zdpisu:

ID smlouvy: 17951511

ID verze: 19308267

Cislo verze: 1

Datum a 8as zvefejnéni: 07.02.2022 14:28:58

Zvefejiiujici subjekt:

ID navazné smlouvy:

Email pro zaslani potvrzeni:

Publikujici smluvni strana:

Mésto Blansko (ecmb355)

vitkova@blansko.cz

Nazev subjektu: mésto Blansko
1Co: 00279943
Datova schranka: ecmb355

mésto Blansko, nam. Svobody 32/3, 67801 Blansko,

Adresa:

epodatelna@blansko.cz
Utvar / Odbor / Org. sloZka: Oddéleni investic
Platce / piifjemce: Pifjemce

Smlouva:
Pfedmét smlouvy: SML o spolupraci, bytova vystavba Pisecna
Datum uzavieni: 27.01.2022
Cislo smlouvy / &. jednaci: 2022/002246/INV/0S

Podepisujici osoba:
Hodnota bez DPH:
Hodnota v¢. DPH:

Ing. Jifi Crha
1000 000,00 CZK



Smluvni strany:

Nézev: HOPA Group 8.1.0.

1CO: 29213967

Datové schranka: yaTp5wr

Adresa: Karlovo namésti 292/15, 12000 Praha

Utvar / Odbor / Org. sloZka:

Platce / piijemce: Platce
Ptilohy:
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Adresa zdznamu:

https://smlouvy.gov.cz/smlouva/19308267




