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NAJEMNi SMLOUVA

Tuto NAJEMNI SMLOUVU (déle jen "Smlouva") uzaviely nize uvedené smluvni strany:

CPDP Shopping Mall Kladno, a.s.
se sidlem na adrese Praha 1, Vodiékova 710/31, PSC 110 00, IC: 28504731, DIC: CZ26504731,
spoleénost zapsana do obchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 7492, jejimz
jrénem jedna Ing. OndFej Brada, mistopfedseda predstavenstva

(dale jen "Pronajimatel”)

na strané jedne,

Statutarni mésto Kladno

jejimZz jménem jedna primator mésta Ing. Dan Jirdnek, adresa obce s rozsifenou plsobnosti:
Magistrat mésta Kladna, nam. Starosty Pavla 44, PSC: 27252 IC. 00234516, DIC: CZ00234516,
Stfedotesky kra]

{dale jen "Najemce")

na strané druhé,

Dale oznadovany jen "Smluvni strana" nebo spoleéné "Smiuvni strany”.
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PREAMBULE

Definice

Pro ugely této Smilouvy maji nasledujici pojmy uvedene s potatecnim velkym pismenem nasledujici
vyZnam:

Obratové najemné; platba stanovena na zékladé procenta obratu Néjemce v Obratovem Obdobi, jak
ie definovano v §lanku 18.6 Smiouvy.

Jistota: jistota poskytnutd Najemcem Pronajimateli za Ugelem zajisteni pineni vEech povinnosti
Najemce dle této Smiouvy, jejiz definice je obsazena v Clanku 22 Smiouvy.

Ké: zakonna ména Ceské republiky.

Marketingové néaklady: naklady Pronajimatele spojené s propagaci, marketingem a reklamou
Obchodniho centra.

Najem: najem dle této Smlouvy {vCetné vsech jejich pfiloh).

Nijemné. opakovana platoa za N&jem Prostor hrazena ve formé Zakladntho najemneho a
Obratového najemného definovanych v Slanku 18 Smlouvy.

Obratové Obdobi: obdobi v prab&hu doby trvani Najmu, jehoz délka je uvedena v €l 18 Zvlastnich
ustanoveni této Smiouvy.

Obghodni cenfrum; vtéto Smlouvé definovany komplex nebytovych prostor pronajimanych za
Ugelem prodeje zboZi a/nebo poskytovani sluzeb spotfebitelim véetné Spolednych prostor.

Prostory: nebytové prostory nachazejici se v Cbchodnim centru, které jsou pronajimany Najemci na
zakladé t&to Smlouvy a které jsou definovany v é&lanku 1 této Smilouvy a Elanku 2 Zviastnich
ustanoveni této Smiouvy.

Provozni naklady: Spolené provozni naklady, Provozni naklady souvisejici sProstory a
Marketingové naklady.

Provozni naklady souvisejici s Prostory: provozni naklady pfimo souvisejici s Prostory, jak je
definovano v &lanku 23.2 Smiouvy.

Obchodni Fad: vnitini predpis stanovici pravidla provozu a uzivani Obchodniho centra, jeZ tvofi
Piilohu &. 3 t&to Smiouvy, véetné pripadnych zmén takového obchodniho fadu, které je Pronajimatel
opravnén provést kdykeli v pribéhu doby trvani N&jmu s tim, Ze takova zména bude pfedem pisemné
oznamena Najemci.

Spoleéné prostory: veskeré plochy uvnitf Obchodniho centra {(v&etné budoucich novych staveb,
konstrukcl, rozsifeni, zmén a uprav), které jsou Pronajimatelem uréeny ke spolecnému uzivani
zahrnujici zgjména stfechu, vchody, chodby, podzemni ¢asti, parkoviété, paséZe, vychody, sluZebni
mistnosti, dopravni cesty, toalety‘ achodiété, vytahy a zdviZze, nakladové plodiny, technicka zazemi,
komunikace, pfistupové komunikace, zelene plochy, venkovni parkoviété a veskeré dalsi (vnitini a
vné&jéi) plochy Obchodniho centra, s vyjimkou nebytovych prostor uréenych k pronajmu najemecum.

Spoletné provozni naklady: provoznl nakiady Spoleénych prostor a celého Obchodniho centra, je2
jsou vymezeny v Elanku 23.1 Smiouvy.

Spravce: spole¢nost/osoba povéfena spravou Obchodniho centra.

Zakladni najemné: pevnou Zastkou stanovené zéakladni najemné, jak definovanc v Clanku 18.2 teto
Smlouvy a v €l. 18 Zvlastnich ustanovenl této Smilouvy.




UVODNi USTANOVENI

1)

2)

3)

Popis Cbchodniho centra:

(@) Obchodni centrum ,0AZA Kladno" se nachazi v Ceské republice, mésto Kladno, na
pozemgcich specifikovanych ve Zvladtnich ustanovenich této Smlouvy (dale jen
"Dbchodni centrum”). Kopie vypisu z katastru nemovitost! tvofl Pfilohu €. 1 této
Smiouvy. Obchodni centrum se sklada zejména ze supermarketu, nakupni galerie s
nebytovymi prostory uréenymi k provozovani obchodl a poskytovani siuzeb a z
parkovigté. Pronajimatel je vlastnikem Obchodniho centra.

(b)  V Obchodnim centru se nachazeji mimo jine Prostory.

N4jemce se zavazuje dodrzovat veskeré predpisy, které se tykaji Obchodniho cenira. Najemce
se zavazuje dodrzovat Obchodni fad.

Pfedmé&tem Najmu jsou Prostory umisténé v Obchodnim centru. Smlouva obsahuje nasledujici
casti a oddlly:

CAST A) OBECNA USTANOVENI

- Oddil 1. Ptedmét a doba trvani Najmu

- Oddil 1. Piedani, stavebni Upravy a zahajeni provozovani éinnosti v Prostorech
- Oddil 1. Podminky uzivani a provozovani Prostor

- Oddil IV. Najemné a Provozni naklady

- Oddil V. Rizné

CAST B) ZVIASTNI USTANOVENI

CAST C) ZAVERECNA USTANOVENI
Neoddélitelnou soucasti Smlouvy jscu nasledujici prilohy:

- Pillcha &. 1 Vypis z katastru nemovitosti

- Priloha &. 2 Plan Prostor

- Pfiloha &, 3 Chbchedni fad

- Pfiloha €. 4 Vypis z obchodniho rejstfiku Prenajimatele/PIna moc zastupce

Pronajimatele vzdy spcleéné s Vypisem 2z obchodniho rejstfiku
Najemce/PIna moc zastupce Najemce

- Pfiloha &. 5 Vzor bankovni zaruky

- Pfiloha €. 6 Specifikace reklamniho oznageni Najemce




CAST A) OBECNA USTANOVENI

ODDIL |.— PREDMET A DOBA TRVANI NAJMU

CLANEK 1. POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
1.1 Pronajimatel pronajimé Najemci nebytové prostory v Obchodnim centru popsané v &lanku 2

1.2

Zvlastnich ustanoveni {dale jen "Prostory") a Najemce tyto Prostory pfijimé a zavazuje se je
uzivat a provozovat, a to v souladu s pfislugnymi pravnimi pfedpisy a podminkami Smiouvy.
Prostory jsou pronajimany pro uéel specifikovany v &lanku 3 Zviadtnich ustanoveni.

Najemce bere na vadoml, Ze Prostory, které jsou pfedmetem Najmu, se nachazeji v novém
viceO&elovém obchodnim objekiu a dale bere na védomi, ze:

(a) projekt realizace Obchodniho centra se wyviji; neni tedy definitivni a miZe doznat
zmen,

(b) plany Obchodniho centra a jeho okoli mohou byt pozmé&nény tak, aby vyhovovaly
nafizenim a rozhodnutim spravnich organdl a technickym pozadavkim vzniklym v
prib&hu vystavby budovy &i vynucenym z bezpetnostnich divodd,

(¢) Pronajimatel je oprdvnén, a to i bez souhlasu Naiemce, provadét jakékoli zmény
a/nebo upravy Obchodniho ¢entra, zejména: zvy3eni nebo sniZeni pronajimatelnych
ploch; vystavba dalsich podlai, prostor nebo kfidel Obchodniho Centra; zména
spalednych ploch na plochy slouZici vyluéné nékterym uZivatelim; zmé&na vchodi a
prichodi; konstruk&ni zmény; a jiné zmény v struktufe a/nebe designu Obchodniho
Centra.

CLANEK 2. PREDMET NAJMU

Prostory, kiere jsou predmétem Najmu, sestavaji z nebytovych prostor o plogng vyméfe uvedené v
¢lanku 2 Zvlastnich ustanoveni a vyzna&enych barevnymi ¢arami, Srafovanim Ci barevné v planech
pliloZenych jako Priloha €. 2 Smlouvy.

CLANEK 3. USEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Prostory, kiere jsou pfedmétem Smlouvy, se nachazeji v nemovitosti uzivane jako obchodni
centrum. Najemce se zavazuje, Ze Prostory budou samy o sobé atraktivni a v souladu s
koncepel Obchodniho centra. Najemce je tak povinen neustale dodrzovat (¢etné uspoiadani
a rovnovahu s ostatnimi chchody a sluzbami poskytovanymi spotiebitellim.

MNajemce se zavazuje provozovat v Prostorech pouze &innosti uvedené v &lanku 3 Zvlastnich
ustanoveni.

Bude-li timto zplsobem stanoveno nékolik &innosti, zavazuje se Najemce provozovat tyto
¢innosti soubézné a neupustit od provozovani Zadne z nich.

Bylo-li dohodnuto, Ze Najemce bude provozovat svou €innest pod uréitym oznatenim, je
takova dohoda soudasti definice Sinnosti provozované v Prostarech a je od ni neoddélitelna.

Nebudedi Najemce moci pokrafovat v provozovanl své &innosti pod oznatenim
definovanym ve Smlouvé z divodu, ktery, jak prokaZe, nezplsobil a ktery nemohl ovlivnit,
miize Najemce Pronajimateli predlozit k pfedchozimu vyslovnému a pisemnému souhlasu,
ktery nebude bezdlvodné odepien, jiné oznadeni, pod kterym bude svoji &innost provozovat
a které bude stejné znamé, spojené se stejnym druhem &innosti a bude zaruovat obdobnou
kvalitu jako predeslé oznadeni. Zména oznadeni mize byt provedena pouze dodatkem ke
Smlouve.

UZelné uspofadani a vyvazenost Obchodniho centra neumosiuje, aby bylo Najemei
poskytnuto jakékoli vyhradni pravo nebe jind zaruka tykajici se omezeni konkurence.




3.7 V piipadé, Zze Prostory, které jsou pfedmetem Najmu, byly uzivany pfed podpisem Smicuvy,
prohlasuje Ngjemce, Ze byl seznamen s t€mito Prostory, jgjich umisténim a se stavem, v
jakém byly pfedany, a Ze splfiuji oéekavani Najemce.

CLANEK 4. DOBA TRVANI NAJMU

Najem dle této Smicuvy se uzavird na dobu uvedencu v élanku 4 Zvlastnich ustanoveni. Prvni den
doby trvani Najmu je uveden v élanku 4 Zvlastnich ustanoveni.

ODDIL 1. — PREDANI, STAVEBNI UPRAVY A ZAHAJENI PROVOZOVANI CINNOSTI V
PROSTORECH

CLANEK 5. PREDANI PROSTOR

5.1 Prostory, jez jsou pfedmétem Najmu, pfedal Pronajlimatel Najemci pfed podpisem této
Smiouvy a v souladu se Smilouvou o smlouveé budouci.

52 Prostory byly Najemci predany ve stavu popsaném v protokolu sepsaném v den jejich
pfedani.

CLANEK 6. PRACE PROVADENE NA NAKLADY NAJEMCE

6.1 Najemce je povinen vybavit Prostory takovym vybavenim a zafizenim (s vyjimkou vybaveni,

které je dle Smlouvy povinen nainstalovat Pronajimatel), aby v nich mohl provozovat &innosti
uvedené v tlanku 3 Zvlastnich ustanoveni.

6.2 Najemce je povinen udrZzovat Prostory v fadném stavu a provadét jejich b&Znou udribu. V
piipadé, e bude z jakéhokoli divedu nezbytné provést rozsahlejsi opravy, je Najemce
povinen informovat o téte skutednosti neprodlené Pronajimatele, jinak bhude Najemce
odpovédny za v3echny Skody zplsobené tim, Ze Pronajimatele véas neinformoval.

6.3 Najemce je povinen za]istit si veskera potfebna spravni povoleni a dodrzovat platné pravni
predpisy, zeiména bezpelnostni pfedpisy. Najemce zajisti, Zze Pronajimateli nevzniknou v
tomto sméru Zadneé povinnosti a neponese Zadnou cdpovédnost, a {o ani v piipadé, ze
Najemce tuto svou povinnost nesplni.

6.4 V pfipadé, Ze bude nutné nalezZité doplnit nebo pozménit informaéni materialy pro zakazniky,
které se nachazeji uvnitf nebo vné Obchodniho centra, a to v dusledku zahajeni ginnosti
Najemce v Prostorech nebo z dlvodu zmény oznadeni, pod kterym Najemce svoji dinnost v
Obchodnim centru provozuje, uhradi Najemce Prenajimateli nebo kterékoli tfetl osobé
povéfené provedenim pfislu§nych praci vsechny naklady spojené s takovym doplnénim
neho dpravami informacnich materiald. Najemce je povinen uhradit véechny naklady dg 10
{(deseti) dnil od vystaveni prisluzné faktury.

CLANEK 7. NEQTEVRENi PROSTOR V URCENY DEN

71 Otevi'enl Prostor vefgjnosti v den stanoveny v ¢lanku 7 Zviastnich ustanoveni je podstatnou
podminkou uzavieni Smlouvy, Najemce se proto zavazuje uhradit Pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi 500,- K& za kaZdy &tveredni metr podlahoveé plochy Prostor za kaZdy den
prodleni § otevienim Prostor po datu stanoveném ve Zvlastnich ustanovenich. Najemee nenf
povinen uhradit tute smluvn’ pokutu, jestliZe prodleni zpfisobf Pronajimate!.

Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo Prongjimatele na nahradu zplisobené
Skody.

7.2 Neotevie-li Najemce Prostory do sedmi dnil po stancveném datu, mizZe Pronajimatel kromé&
vyse uvedené smiuvni pokuty ukonéit Smlouvu v souladu s jejim &lankem 27. Ukon&enim
Smlouvy neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu zplsobeng skody.




ODDIL Ill. - PODMINKY UZIVANI A PROVOZOVANI PROSTCR

CLANEK 8. SPRAVNiI POVOLENI

Najemce je povinen zajistit si a dodrzovat veSkera spravni povoleni, opravnén! a licence nezbytné k
uZivani Prostor a provozavani &innosti v nich. Aniz by byly dotéeny povinnosti Ngjemce dle tohoto
ustanoveni, zajisti Najemce, Ze Pronajimatel nebude jakkoli odpovédny za nespinéni této povinnosti
Najemcem.

CLANEK 5. PREDPISY

Nédjemce se zavazuje dodrZovat po celou dobu trvani Smlouvy ustanoveni viech dokumentd,
souéasnych i budoucich, které se tykaji Obchodniho centra zejména Obchodnl fad, a zajistit jejich
dodr2ovani ze strany svych zaméstnancil a dodavatell.

CLANEK 10. PROVOZOVANI PROSTOR

10.1 Najemce je povinen udriovat Prostory vybavené zaflzenim a zbozim dostalujiciho
sortimentu a mnoZstvi tak, aby v nich mehl fadné provozovat ginnost uvedenou v élanku 3
Zviastnich ustanaveni. Najemce je dale povinen platit Najemné a dalsi platby, kieré je
povinen hradit podle Smlouvy a plnit v&echny své povinnosti.

10.2 Najemce je povinen udrZovat Prostery oteviiene, vytapéné nebo klimatizované a osvétlene v
dobé a za podminek stanovenych v rozhodnuti Spravce a/nebo Obghodnim Fadem. Najemce
neni gpravnén pierusit provoz Prostor, a 1o ani dofasné. Pokud Najemce pferusi provoz
v Prostorach, zavazuje se uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve wysi 500,- K& za kazdy
&tveretni metr podlahové plochy Prostor za kazdy den frvdni pferu$eni provozu
v Prostarach.

10.3 Jakékoli ebchodni praktiky, které by mohly negativné ovlivnit povést a dobré jméno
Obchodnlho centra (drazebni prodej, prodej zbozi pfime z palet, hromadny staly vyprodej,
ziskavani zakaznikd ve Spolednych prastorech apoed.), jsou vyslovné zakazany.

10.4 Ngjemce se dale zavazuje uZivat, pokud 1o je mozng, jméno, ochrannou znamku a logo
Obchodnlho centra ve véech propagagnich materialech tykajicich se jeho Prostor v
Obchodnim centru.

10.5 Najemce se zavazuje fidit se rozhodnutimi Spravce, zejména rozhednutimi, jejichz cilem je
arganizace propagacnich ¢innosti.

10.6 Pronajimatel ustanovi nebc poveéfi spoletnost / pravnickou osobu spravou Obchodniho
centra. Spravce bude poskyloval sluzby v zastoupen! Prongjimatele nebo jednat svym
vlastnim jménem.

10.7 Do doby ustanoveni Spravce nebo noveho Spravce v piipadé, kdy Spravce prestane
doZasné nebo trvale poskytovat své sluzby, bude jeho ukoly dle Smiouvy pinit sdm
Pronajimatal.

CLANEK 11. UPRAVY A UDRZBA
11.1 Zafizeni

1111  Najemce je povinen pfedioZit Prongjimateli k predb&Znému schvaleni véechny plany a
navrhy tykajici se stavebnich Uprav a zmé&n Prostor, kieré si pfeje provest v dobé trvani
Najmu. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zamitnout takové zmeény a upravy vybaveni a
zafizeni, které povazuje za neslutitelné s image Obchodniho centra, s bezpeénosti
Obchodnlhe ¢entra nebo které by mohiy narusit pevnost konstrukce.

11.1.2 Najemce nesmi za Zadnych okclnosti b&hem stavebnich Uprav a pracl pouZivat zadny
material ¢ obsahem azbestu a/nebe jinych zakazanych latek,




11.1.3

1114

11.1.5

11.1.6

11.1.7

11.1.8

11.1.9

11.2
11.2.1

11.2.2

11.2.3

V pfipadé, Ze stavebni materidly pouzité N&jemcem jsou zakazany platnymi préavnimi
pfedpisy nebo obsahuji azbest a/nebo jiné zakazané latky, mize Pronajimatel pofadovat na
Najemci, aby je kdykoli odstranil na své naklady, odpovédnost a nebezped!, a to zejména po
ukonCeni Smlouvy. Neuginl-ii tak Najemce, je Pronajimatel opravnén odstranit tyto stavebn!
materialy na naklady, odpovédnost a nebezpedi Najemce.

Najemce je povinen plipojit na své viastni nakiady zafizeni, ktera se v Prostorech nachazi,
ke spolenym rozvodnym systémim, které jsou k tomu ureny a které se nachazeji v
pronajatych Prostorech nebo ve Spoleénych prostorech Obchodniho centra.

Najemce je povinen pfipojit Prostory na své vlastni naklady ke sprinklertim {postiikovatim)
a umistit v Prostorech pfenosné hasici pfistroje, které budou v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a pozadavky pojistitell.

Vzhledem ke skutenosti, ze nebytové prostory v Obchodnim centru budou vybaveny
vykladnimi skFnémi smefujicimi do obchodni pasaze, vyhrazuje si Pronajimatel pravo, pfi
predlozeni dokumentace nezbytné k provedeni stavebnich praci a Uprav, pfedem pisemné
odsouhlasit takové stavebni prace a Upravy. Najemce nebude opravnén provést takové
stavebni prace a Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajfmatele.

Ngjemce se zavazuje predlozit Pronajimateli ke schvaleni harmonogram jakychkoli praci,
které je povinen provadét. Ndjemce neni opravnén zahaijit tytc prace drive, nez Pronajimatel
schvali jejich harmenogram a zplsob, jakym budou provedeny.

Najemce nesmi bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu provést v Prostorech
jakekali prace, které by mohly narusit budovu jake celek, jako je provrtavani nebo prorazeni
nosnych stén, podiah, pFigek oddélujicich prilehlé prostory, jakékoli prace, které by mohly
ovlivnit vytapéni, klimatizovani nebo spoleéna zafizeni, vykladni skkné, oznadeni a vybaveni
viditelne z vn&j&i strany Prostor, nebo prace, které by mohly chrozit bezpe&nost vefejnosti.

V pfipadé, Ze prace provadéné Najemeem vyzaduji umist&ni stavebnich bariér zasahujicich
do Spole¢nych prostor, je umisténi plakati a reklamy na nich vyhrazeno pouze Prongjimateli
nebo jiné osobé jim schvalené.

Udrzba Prostor

Najemce je povinen udrzovat veSkera zafizeni nachazejici se v Prostorech v
provozuschopném stavu (s vyjimkou praci, které je povinen provadét Pronajimatel} a uzaviit
standardizovanou smiouvu o Udr2bé pripravenou Pronajimatelem se spole¢nosti schvalenou
Pronajimatelem [pfichazi-li v uvahu]l. Smlouva se bude tykat Gdrzby veskerého
vzduchotechnického zafizeni. N&jemce zejména zajistl, aby nezamrzly rozvody vody
nachazejici se v Prostorech. Néjemce je povinen provadét adribu a opravy veskerych
rozvodnych systéml (vzduchotechnickych, vodovodnich, elektrickych, odpadnich atd.), ktere
se nachazeji v Prostorech a siouzi pouze pro potfeby Prostor (a zahrnout je do svého
pojisteni odpovédnosti),

Najemce je povinen zajistit pozarni ochranu v Prostorech v souladu s ustanovenimi Smlouvy
a platnymi pravnimi pfedpisy o poZarni ochrané {s vyjimkou praci, které je povinen provadét
Pronajimatei), a provést zejména nasledujici:

(@) instalovat dostatecné mnozstvl pozarnich alarma systemu  elektrické poZarni
signalizace [pfichazl-li v Uvahu]; a

(b) obstarat, instalovat a udrzovat v dostateéném poltu a typech stalé hasici pfistroje,
daldi protipozérni vybaveni, elekirickou pozarni signalizaci, pozarni rozvody, poZdrn|
evakuacni vytahy, nouzoveé osvétleni a poplasné zatizenl [prichazi-ii v Ovahu].

Pronajimatel ma pravo kdykoli vstoupit do Prostor a zkontrolovat pinéni vyse uvedenych
povinnostl Najemce. V pfipad®, Ze budou zjistény jakékoli zavady, ma Pronajimatel pravo
provest veskeré potfebné instalace, tdrzbu, Uklid a opravy na naklady Najemce.

Kontrola sprinkleri (postfikovacd) bude provadéna z podnétu Spravce Obchodniho centra
nebo Pronajimatele. Néklady na jakékoli pFipadné opravy, jejichz nutnost tyto kontroly
odhali, budou Najemci fakturovany za podminek stanovenych v &lanku 23 nize.
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11.2.4

11.2.5

11.2.8

11.2.7

11.2.8

11.2.9
11.21

CLAN
12.1

12.2

CLAN
13.1

13.2

CLAN
141

Najemce je povinen na své vlastnj naklady pecovat o veskera zafizeni, zejmena elektricka
zarizeni, ktera se v Prostarech nachazi, a provadét jeho kontrolu v souladu s pfislusnymi
predpisy a v ¢asovych intervalech, které tyto piedpisy stanovi.

Najemce je povinen udrZovat pronajaté Prostory Cisté a v dobrém stavu tak, aby je bylo
mozné radné uzivat. Najemce je povinen provadét vdechny nezbytné opravy jakéhokoli
druhu na své vlastni naklady, pokud ktakovym opravam neni povinen Pronajimatel.
Najemce je zejména povinen udrZovat, opravovat a vyméfiovat zasklené &asti a jejich ramy.,

Najemce uhradi veSkeré naklady na vSechny opravy Spoleénych prostor. Najemci budou
tyto naklady fakturovany za podminek stanovenych v &lanku 23 niZe.

Fronajimatel bude opravnén vstoupit kdykoli do Prostor za Ggelem kontroly jejich udrzby,
bezpeénosti a éistoty. V pfipadé, Ze budou zji§tény jakeékoli nedostatky, ma Pronajimatel
prava provest nezbytny Uklid, Odrzbu a opravy na naklady Naemce za podminek
stanovenych v &lanku 13 niZe.

Najemce je povinen strpét provedeni jakychkoli praci, které bude Pronajimatel povazovat za
nezbying v souvislosti 5 UdrZzbou, zachovanim a vylep&enim budovy nebo v souvislosti se
stavebnimi upravami budovy, jako je nastavba, a to v samotnych Prostorech i v ostatnich
¢astech Obchodnihc centra nebeo jeho okoll kdykoli pe dobu trvdni N&jmu. O provedeni
téchto praci informuje Pronajimatel Najemce nejpozdé&ji 24 {dvacet &tyfi) hodin pfedem.

Najemce je povinen k provedeni téchto praci zpfistupnit své Prostory.

0 Najemce se zavazuje, Ze nebude umistovat Zadna oznaleni vné Prostor, napf. kolmo k
Prostoram nad nakupni zénou, aby byla zachovana viditelnost prideli ostatnich ndjemei.

EK 12. ODPISY TECHNICKEHO ZHODNOCENI
Pronajimatel | Najemce souhlasi, Z2e po celou dobu trvani této smilouvy ma Najemce pravo

podle § 28, odstavce 3 zakona €. 586/1892 Sb. o danich z pfijmil va znéni pozdéich predpisi
(dale jen ,zékon o dani z pifjm(") odpisovat véechny stavebni prace souvisejici s pronajatymi
Prostorami, které provede osobn& nebo na své naklady a které Ize povaZovat za technickeé
zhodnoceni pronajatého majetku ve smyslu § 33 zakona o dani z pfijmQ. Pronajimatel se
zavazuje nezvySovat o vydaje na prace a investice, které provedl Néjemce pfimo nebo na své
naklady, vstupni cenu Proster uvedenou v uéetnictvi Pronajimatele. Pokud dojde k novelizaci
zakona &i pfijeti jiného pravnihe pfedpisu tykajiciho se zplsobu odpisovani stavebnich pract
provedenych Najemcem, mlzZe byt zplsob odpisovani stanoveny v tomto &lanku odpovidajicim
zpusobem zménén.

Technické zhodnoceni, které miize Najemce odpisovat, zahrnuje veskeré vydaje na stavebni
upravy Prostor, které Najemce proved| pfimo nebo na své naklady po pfedani Prostor v souladu
s Elankem § této Smicuvy.

EK 13. PORUSENI POVINNOSTI NAJEMCEM

Nespini-li Najemce jakoukoli svou povinnost vyplyvajici ze Smiouvy a jejich pfiloh a vzniklou
situaci nenapravi do 7 dnli po obdrZeni vyzvy zaslané doporuéenym dopisem s dodejkou, ma
Pronajimatel nebo jim jmenovany zastupce prave zajistit spinéni takové povinnosti nebo
nédpravy nasledkl nedodrZzeni povinnosti  prostfednictvim  jakékoli osoby  urdené
Pronajimatelem, a to na naklady, nebezpedi a odpovédnost Najemce. Veskeré naklady spojené
$ takovym postupem budou pfipotteny k prvni faktufe na Zakladni najemné, kterd bude
nasledovat po takovém postupu.

Pronajimatel je dale v takovém pfipadd opravnén ukonéit Smlouvu v sculadu s jejim &lankem
27, ktery stanovi pfipady ukondeni této Smiouvy.

EK 14. VRACENI PROSTOR V PRIPADE UKONCENI NAJMU

V pfipadé ukonéeni Najmu je Najemce povinen vratit pronajaté Prostory v dobrém stavu a
vyklizené nejpozdgji v posledni den Najmu. Pfi vraceni Prostor a kli&h podepi$i Smiuvni strany

11



14.2

14.3

14.4

14.5

predavaci protokol. Najemce bude vézan predavacim protokclem i v pifpadé, 2e se nebude
pfedavani Prostor Gdastnit.

Pokud [de o stavebni Upravy a dal&i prace, které Najemce provedl b&hem trvani Smlouvy o
smlouve budouci nebo pe dobu Udinnosti této smiouvy ("stavebni Upravy"), zavazuje se
Najemce uvést viastnim nakladem Prostory do stavu, ve kterém se nachazely ke dni pfedani.

Najemce se zavazuje odstranit veskeré stavebni Upravy a Skody na Prostorech a/nebo
Obchodnim centru zplisobené odstran&nim stavebnich Uprav nejpozdéji v posledni den Najmu.

Smiuvni strany se dohodly, 2e pokud Najemce neuvede Prostory do pUvodniho stavu nebo
neprovede nutné opravy Prostor a/nebo Obchodniho centra ve stanovene lhateé, bude na
rozhednuti Pronajimatele, zda (i) tyto &innosti provede Pronajimatel sam nebo jejich
provedenim povéli tieti osobu, a to svym vlastnim jménem nebo jménem a na ucet Najemce,
vZdy v8ak na naklady a nebezpeéi Najemce (pfitemz ohledné veskerych movitych véci & vécl,
které vzniknou oddélenim od Prostor bude Pronajimatelem postupovano dle ¢lanku 14.5 nize),
pfipadné zda (ii} tyto stavebni Upravy v Prostorech ponechd. Pravo Pronajimatele dle &lanku 28
nize tim nenf dotteno. Najemce timto udéluje Pronajimateli plnou moe ke v8em Gkonlm ve véci
uvedeni Prostor do plvodniho stavu a provedeni nezbytnych oprav v souladu s vyde uvedenym
ustanovenim. Platnost a u&innost této piné moci neni dotéena ukondenim t&to smiouvy z
iakehokoli dlivodu.

Strany se dohodly, ze pokud se Pronajimatel rozhodne zachovat v Prosterech stavebnl Opravy
nebo jejich Cast, Ndjemce nebude mit pravo na nanradu naklad( za Najemcem provedené a
zachované stavebni (pravy ani préavo na protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Prostor
a/nebo Obchodniho centra.

Najemce se necdvolateiné zavazuje odvézt, prevzit, nabyt do vlastnictvl (bude-Ii to tfeba) a nést
veskerou odpovédnost za veskeré v&ci, které se po skondeni najmu nachazejf v Prostorech
a/nebo budou od Prostor a jakékoli jejich soucasti, oddéleny, a to bez ohledu na 1o, zda toto
oddéleni provede Najemce, Pronajimatel nebo tfeti osoba poveéfena Pronajimatelem.
Pronajimatel muze veskeré tyto vyse uvedené véci na naklady a nebezpe&i Najemce odstranit
a ulozit do viastniho ¢&i vefejneho skladu. V takovém pripadé zasSle Pronajimatel Najemci
seznam teéchto véci, informaci o misté jejich uloZeni a vy3i skladného ve Ihite péti (5) dnl po
jejich odstranéni a/nebo uloZeni. Pronajimatel také mize veskeré tyto vySe uvedené véci
vzastoupeni a na naklady Najemce prodat a vytézek z prodeje pouzit k Chradé svych
pripadnych pohledavek za N&ajemcem. Pravo Pronajimatele dle &lanku 28 nize tim neni
dotéeno.

CLANEK 15, ZAKAZ KONKURENCE

Neuplatni se.

CLANEK 16. POJISTENI PRONAJIMATELE

Pronajimate! uzavrel nasledujici pojistné smlouwvy:

16.1

Pojisténi majetku

Toto pojisténi se vztahuje na hrubou stavbu, vybaveni, instalace, zafizeni, pfestavby,
dekorace, movity majetek, material a obecné veskeré movité a nemovité véci, kiteré jsou ve
viastnictv! Pronajimatele.

Paojistné smlouvy kryji zejména nasledujic’ rizika:

(8)  poZér, vybuch a také viechny Skody zplscbené selhanim protipozarniho vybaveni a2
do celkové vyse nakladl na pofizeni nove VvECi:

(b)  8kodu zplGsobenou vodou: a
{c)  skodu zpOsobenou vandalismem;

(d)  ztrata na ngjemném v piipadé Skody kryté timto pojistaénim majetku.
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16.2

Pojisténi odpovédnosti

Pronajimatel je pojistén pro pfipad odpovédnosti za &kodu, kterou zplsobi jako viastnik a
uzivatel Spolednych prostor Obchodniho centra, a to na pojistnou ¢astku 50 000 000, - KE.

CLANEK 17. POJISTENI NAJEMCE

17.1

17.2

17.3

174

Najemce uzavie u renomované pojistovny nasledujici pojistné smiouvy s ucinnasti ade dne,
kdy se pfislugna rizika vyskytnou poprve:

(a) pojigténi proti poZaru, vybuchu, vandalismu, kradezi, skodam zplscbenym vodou a
selhanim systému pozarni ochrany, kiera pokryje vdechny pfestavby, vybaven|,
dekorace a instalace v Prostorech pfedanych v podobé hrubé stavby, materialy a
zboZi, a obecné viechny véci, za které je Ndjemce odpovédny;

(by  pojistku pro pfipad prerueni provozu;

(¢}  pojisténi odpovednosti pokryvajici Skody zplsobené tfetim osobam na majetku a na
Zivoté a zdravi;

{d} pojigténi ke kryti $kod zplsobenych pracemi provadénymi Najemecem v Prostorech;
(e} pojidténl na kryti rizik pii prevadéni uprav dle &lanku 11.

Pojistna &astka v pfipadé pojisténi dle &l. 17.1. (a) tétoe Smlouvy musi pokryvat alespoi
pofizovaci hodnotu pojisténého majetku. Pojistna ¢astka v pfipadech pojisténi die &l. 17.1.
(b), {c), (d) a (e) této Smlouvy musi &init u kazdého takového pojisténi alespor 5 000 000, -
K& nebo ekvivalent v EUR.

Najemce je povinen pfedlozit Pronaiimateli spoletné se zkontrolovanymi udaji ¢ obratu
podle ¢lanku 19.7 potvrzeni pojistovny, Ze udriuje vySe uvedene pojistng smlouvy platng, a
dolozit Pronajimateli, Ze uhradil pojistné dle t&chio pojistnych smluv. Najemce piedloZi sve
pojistne smlcuvy Pronajimateli na jeho Zadost.

Najemce se zavazuje Pronajimatele neprodleng informovat ¢ ukondeni pojisténi, zejména z
dlivodu nezaplaceni pojistného, nebo ¢ ukondeni piislusnych smiuv,

ODDIL IV. - NAJEMNE A PROVOZNI NAKLADY

ELANEK 18. NAJEMNE

18.1

18.2

18.3

18.4

Smiluvni strany povaZuji vSechna ustanoveni oddfilu IV. Smiouvy tykajici se Najemneho,
zejména zplsobu stanoveni jeho vyse a indexace, jako? i Provoznich néklad(, za
podstatnou podminku vzajemnych povinnostl Smiuvnich stran, bez které by tuto Smiouvu
neuzaviely.

Najemce je povinen platit Pronajimateli za pronajem Prostor zakladni najemné, jehcz vyée je
stanovena v ¢lanku 18 Zvlastnich ustanoveni Smiouvy (dale jen "Zakladni najemné").

Zakladni najemné podle Clanku 18 Zviladtnich ustanoveni bude automaticky zvySovanc dle
miry statem uznané inflace (Index spotfebitelskych cen), publikované Ceskym statistickym
Ufadem za uplynuly kalendafni rok, a to vZdy nejpozdéji do 31. bfezna probihajiciho
kalendafniho roku s tim, 2e Udinnost takovéhoto zvy3eni nastava od 1. ledna pfisiudného
probihajiciho kalendainiho roku. Toto ustanoveni bude poprvé uplatnéno od 1. ledna
kalendafniho roku bezprostfedn& nasledujiciho po roce, do kterého spada prvni den doby
trvani najmu dle této Smiouvy. Pouziti Indexu spotfebitelskych cen nemlize za Zadnych
okolnosti vest ke sniZzeni Zakladniho najemneho oproti pfedchazejicimu roku. Zakiadem pro
vypodet inflatniho nardstu je &astka Zakladniho najemneho stanovena v pfedchozim
kalendéafnim roce.

Zakladn! najemné bude upraveno dle vy%e uvedenych pravidel indexace ipso facto bez
piedchozl 2adosti.
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18.5

18.6

V pfipadé zaniku Ceského statistického Gfadu nebo nebude-li Index spotebitelskych cen
nadale uvefejfiovan nebo nebude-li mozné jej z jakehokoli divodu pouzit, bude Index
spotfebitelskych cen automaticky nahrazen takovym indexem, ktery se mu co nejvice
podoba a jehoz vyvoj se v predchazejicich letech co nejvice pibliZil vyvoji dosud
pouZivaného indexu.

Najemce se dale zavazuje uhradit Pronajimateli Obratové najemne, kieré se bude rovnat
kladnému rozdilu mezi:

(i) procentem obratu, kierého N&jemce dosahl v Prostorech v pfedchazejicim Obratovém
obdobi (kdyz pfedmétné procento obratu je uvedeno nize v &lanku 18 Zvlastnich
ustanoveni); a

(i} Z&kladnfm najemnym za pfedchazejici Obratové obdobi:
{dale jen "Obratové ndjemné"),

CLANEK 18. DEFINICE OBRATU

18.1

19.2

19.3

194

19.5

18.6

19.7

Obrat N&jemce zahrnuje cenu bez dané za vSechny vyrobky prodané nebo pronajate
Najemcem a za vSechny sluzby poskytnuté zakaznikim, jakoz i véechny pfijmy pochézejici
z Cinnostl provozovanych v Prostorech nebo s nimi souvisejicimi, a to bez ohledu na zptsob,
jakym na né byly v priib&hu daného kalendafniho roku zadavany objednavky.

Obrat déle zahrnuje splatkovy prodej nebo prodej na Gvér, pricems prodej bude povaZovan
za uskutednény v celkové vysi okamzikem poskytnuti Gvéru, a to bez ohledu na zaplacenou
¢astku.

Obrat Njemce nezahrnuje nasledujici polozky:

a) slevy, srédky, odpoSty a vracené zbofl z dovodu zrusenl prodeje nebo z divodu
odmitnuti zbozi:

b) aroky souvisejici s prodejem na Uvér, které nese Néjemcs; a
C) postovneé a baing, které Najemce udtuje svym zakaznikim.

Najemce je povinen pouzivat v pronajatych Prostorech po celou dobu trvani Najmu pokladny
umoZiujicl evidenci obratu dle uskutecnénych prodejl tak, aby bylo mozné urgit celkovou
vy8i obratu dosaZeného v Prostorech. Najemce nebude v Prostorech pouzivat zadna jina
zafizeni, jako jsou prodejni automaty nebo podobné pfistroje, které funguji na mince nebo
kupény apod., jestlize tato zatizeni neumoziuji evidenci uskuteénénych prodejl.

Néjemce je povinen uchovavat vsechny Gcetni knihy, zdznamy a dokumenty tak, aby
celkova vyse obratu dosazeného v Prostorech nebo v souvislosti s nimi mohla byt ovéfena
kvalifikovanym Géetnim uréenym Pronajimatelem. Najemce je povinen uchovavat tuto
dokumentaci pro potfeby Pronajimatele, ktery po dobu tfi let po uplynuti pfislusného
kalendainiho roku mlize poZadat o jeji pfedioZeni nebo ji nechat proverfit jim uréenym
kvalifikovanym tGgetnim.

K provéfeni vyse dosazeného obratu si Pronajimatel vyhrazuje pravo kdykoli tuto wysi
kontrolovat prostrednictvim povéfeného zastupce, ktery bude fyzicky pfitomen pff pouZivani
pokladny umoznujici evidenci obratu dle uskutecnénych prodeju Najemcem.

Najemce je povinen informovat Pronajimatele o vysi dosazeného obratu za predchazejici
mesic nejpozdéji do 7 (sedmi) dnil po uplynuti prislusného mésice a poskytnout tyto udaje
jakoZto Castky véetnd dani a bez dand. Jestlize Najemce nesdéli Pronajimateli vysi
meésicniho obratu do deseti dnil pe skonceni prislusného meésice, ma Pronajimatel pravo
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 5000- K& (pét tisic korun Geskych) za kazdy den
prodieni. Zaplacenim smlyyni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu
zplsobené Skody.

Po skonéeni kalendainiho roku je Najemce povinen informovat Pronajimateie ¢ vysi obratu
dosazeneého v uplynulém kalendainim roce do 31. brezna nasledujiciho kalendarniho roku a
poskytnout tyto udaje jakozto ¢astky véetn& dani a bez dané. Toto prohlaseni o vysi obratu
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19.8

18.9

mus! byt na naklady Najemce ové&feno nezavislym auditorem nebo dafiovym poradcem
urenym Najemcem.

Nesplni-li Najemee povinnost informovat Pronajimatele o ovéfené vysi obratu dosaZenéhe
béhem predchézejiclho roku ve vyse uvedené Ihit&, je Pronajimatel opréavnén pozadovat od
Najemce zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5 000,- K& (pét tisic korun &eskych) za kazdy den
prodleni po 31. bfeznu roku, ktery nasleduje po roce, pro ktery je vy3e obratu zjitovana.
Zaplacenim smiuvni pokuty neni detfeno pravo Pronajimatele na ndhradu zplsobené
Skody.

V pipadé, Ze bude proveden audit U¢etnich knih Najemce a tente audit prokéze, Ze obrat
Najemce v Obratovém obdobl je o vice nez 3% vy&si nebo nizil, neZ tastka oznamena
Pronajimateli, ma Pronajimatel pravo poZadovat od Najemce, kromé& zaplaceni naklad
spojenych s auditem, jako smiuvni pokutu dvojnasobek Obratového najemnéhe, které by
Najemce musel plvodné zaplatit za piislusné Obratové obdobi.

CLANEK 20. UHRADA NAJEMNEHO

20.1
20141

20.1.2

20.2

Uhrada Zakladniho najemného

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli Zakladni nédjemné mésiéné. Zakladni najemné je
splatné vzdy k patnactemu dni pfisludného mésice daného roku, a to poéinaje dnem
zahajeni placeni Zakladnihoe ndjemného uvedengho v &lanku 20.1 Zvlastnich ustanoveni
Smlouvy. Zakladnl najemné bude hrazenc na USet Pronajimatele na zékladé faktury
vystavene a zaslané Pronajimatelem Néjemci. Najemné bude povazovano za uhrazené
okamzikem pripsani pfisiugné Castky placené Najemcem na Uéet Pronajimatele.

Vyse prvniho Zakladniho najemného pokryvajici obdobi od vzniku povinnosti platit Zakladni
najemne dle ¢lanku 20.1 Zvlastnich ustanoveni Smiouvy do konce piislusného mésice, bude
stanovena poméarnou ¢astkou,

Uhrada Obratového najemného

Obratové najemné bude hrazeno po uplynuti Obratového obdobi v souladu s fakturami
vystavenymi na zakladé informaci poskytnutych Pronajimateli dle ¢lanky 19.6 Smiouvy.
Konetna vyse Obratovéhe ngjemnéhe bude stanovena poté, co Najemce sdé&li Pronajimateli
VY3l obratu dosaZeného b&hem piechazejictho roku, a uhrazena v prib&hu néasledujiciho
mésice.

CLANEK 21. DPH

Vyse uvedeng Zakladni najemné a Obratové najemné je stanoveno bez dani a bude navyseno o DPH
(ve vysi platné ke dni fakturace} a pfipadné dalsi souvisejici dan&, jdouci k tizi Najemcee.

Najemce prohladuje, Ze je registrovanym platcem DPH.

CLANEK 22. JISTOTA

221

222

Najemce se timto zavazuje uhradit Prongjimateli &astku odpovidajici souétu Zakladniho
ndjemného,pausalni platby Néjemce na Spole¢né provozni ndklady, potatedn! zalohy
Najemce na Provozni naklady souvisejici s Prostory a pausalni platby Néjemce na
Marketingové naklady za obdobi tfi mésicl a pfislusné DPH jako zajisténi spinéni viech
zavazkl najemce dle této Smiouvy (dale jen "Jistota"). Vyie Jistoty na podétku doby Najmu
je stanovena v &lanku 22 Zvlastnich ustanoveni Smiouvy.

Najemce je povinen priib&Zné doplfiovat Jistotu tak, aby vySe Jistoty vZdy odpovidala soustu
Zgkladniho ndjemného, pausalni platby Najemce na Spoletné provozni naklady, potatesni
zalohy Najemce na Provozni naklady souvisejici s Prostory a pausdlni platby Najemce na
Marketingove naklady za obdobi tfi mésicl a piislusné DPH. Najemce je povinen tak udinit
do deseti (10) dnll po doruteni pfisiudné pisemné vyzvy Pronajimatele. Pokud Pronajimatel
pouzije jakoukeli Castku z Jistoty, je Najemce povinen do deseti (10) dnil po dorueni
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22.3

224

22.5

pisemné vyzvy Pronajimatele pfisiusnou castku doplnit. V pfipadé, Ze Néjemce bude
v prodleni s dopln&nim Jistoty jak vyse uvedeno, uhradi Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
0,2 % castky, ktera méla byt doplnéna, za kazdy den prodleni,

Najemce je opravnén nahradit Jistotu neodvolatelnou bankovn! zarukou na prvni vyzvu
vydanou renomovanou &éeskou bankou, kterd musi: (i} byt ve znénf uvedeném v piiloze b
teto Smiouvy, (i) byt schvalena Pronajimatelem, (iii) byt platnd nejméné po dvanact (12}
mésicl po dorudeni Pronajimateli, (iv) zajistovat splnéni vedkerych zévazk( Najemce dle
této Smlouvy a (v} znit na ¢astku odpovidajic Jistoté (.Bankovni zaruka").

Pokud byla Jistota poskytnuta formou Bankovni zaruky, je Najemce povinen zajistit, ze
takova bankovni zéruka zlUstane platna a G&inna po celou dobu trvani Najmu dle této
Smlouvy. Nejpozdéji ticet (30) dni pfed vypréenim Bankovni zaruky musi Najemce nahradit
Bankovni zaruku novou bankovni zarukou, pfipadng poskytnout Pronajimateli dodatek ke
stavajici Bankovni zaruce, kterym bude prodiouZena platnost Bankovni zaruky ngjmeng o
dalsich dvanact (12) mésicl. V piipad® Ze Najemce tuto povinnost porusi, je Pronajimatel
opravnén €erpat Bankovn! zaruku v piném rozsahu a poutit ji jako Jistotu.

Jistota bude Pronajimatelem vracena do 90 dnl pc ukon&eni Najmu po odecteni vSech
¢astek, které bude Najemce dluzit Pronajimateli z jakéhokoli ddvodu.

CLANEK 23. PROVOZNIi NAKLADY

231
231.1

231.2

2313

Spoleéné provozni naklady

Najemce je povinen hradit Pronajimateli po celou dobu trvani Najmu svij podil na véech
Spoleénych provoznich nakladech hrazenych Pronajimatelem. Tento podil bude vypocitan
podle poméru plogné vymary Prostor k celkové ploné vymeéfe pronagjimatelinych nebytovych
prostor v Obchodnim centru, bez chledu na to, zda jsou pronajaté &i nikoli, nebo podle jinych
kritérii, které bude Pronajimatel die viastniho uvazeni povaZzavat za vhodné.

Celkova vyse Spole¢nych provoznich nakladd bude odpovidat nakladtim celého Obchodnihe
centra, véetné Spoleénych provoznich nakladl vynalozenych ve spoletném zéjmu nékierych
nebo viech najemctli, bez ohledu na to, zda se jedna o vydaje vynaloZzené Pronajimatelem
nebo Spraveem.

Spoletne provozni naklady zahrnuji zejména naklady vynaloZené na:
a) uklid Spcoleénych prostor a odvez odpadu z nich,

b) Udrzbu, provoz, opravy a renovace jakékoli povahy Spoletnych prostor, instalace
spolednych rozvodnych systémil a vybaveni, jako jsou nosné kenstrukce nebo podlahy,
eskalatory, vytahy, rizné rozvodné systémy, dekorace, vneéjsi prijezdy a zelené piochy
atd.

¢) pripadnou bezpetnostnl sluzbu ve Spoleénych prostorech a pfipadnou astrahu objektu;

d) pozarni ochranu (zejména vydaje vzniklé v souvislosti s dodrZavanim pravnich predpisi
nebo poZadavk(l uvedenych v pojistnych smiouvach, jako je kontrola sprinklerl
(postfikovadil), véetné téch, které se nachazeji v Prostorech);

e) vytapéni Spoletnych prostor;
f} chlazeni nebo vétréani Spolecnych prostor;

g) osvétleni a dodavku vody do Spoleénych prostor a jiné vydaje souvisejici se Spole¢nymi
prostory, které nelze zafadit do 2&dné 2z vy&e uvedenych kategorii (mimo jiné pojistne za
pojisténi budovy a odpovédnosti viastnika za $kodu a vydaje, kieré vyZaduje sprava
Obchodniho centra: materidly, dodéavky, podtovni poplatky, poplatky za telefon atd.);

h) naklady na fizeni (v8etné Spravce, ptichazi-i v dvahu), sprévu, cinnest managementu
Obchodniho centra atd.;

i) jakékoli dané a poplatky zatézujici Obchodni centrum a/nebo Spolecné prostory,
vyméfene prislusnym finanénim ufadem, jinymi spravnimi organy a institucemi, atd.,
véetnd dané z nemovitosti a dal&i pfipadné souvisejici dané a poplatky {véetng dani a
poplatk(l vybiranych z jednotlivych jednotek v pfipad&, Ze je piislusny finanini Gfad, jiny
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23.1.4

23.2
23.2.1

23.3
233.1

23.3.2

234
23.41

23.4.2

23.4.3

spravni organ ¢éi instituce nevymérf tak, 2e budou rozdéleny mezi jednotlivé hajemece a
provozovateie);

j) naklady na odpisy, pofizeni. pronajem, obnoveni (pripadné pronajem a koupi) nebo
cpravy Casti, instalaci, zafizeni nebo rozvodnych systému urcenych ke spoleénému
uzivani, a dale prace, jejichz provedeni ukladaji stavajici i budouci pfedpisy, zejmeéna
hygienické a bezpeénostni vydaneé piislusnymi spravnimi organy;

k) vydaje na pronajmy, zejména ty, ktere souviseji se viemi vedlej§imi  zafizenimi
nezbytnymi pro provoz Obchodniho centra, jako je napfiklad dald parkovigté mimo
budovu Obchodnihe centra;

Ustanoveni tohoto &lanku 23.1 Smiouvy se tykaji viech Spoleénych provoznich nakladg
nezbytnych pro zajiténi vySe uvedeného provozu a sluzeb, zejména vydaji na
zamestnance, dodavatele, vymeény nebo zafizeni, pronajem, vybaveni pro zameéstnance,
elektrickou energii, vodu a paliva, dané, mzdy, pojistna, vydaje, zakonné poplatky a poplatky
souvisejici se zaglen&nim nemovitosti do ruznych sdruzeni (a to i PO podpisu Smiouvy), jako
jsou sdruzeni zaméstnavatelr a méstskych éasti a odbory (pfichazi-li v Uvahu), a dale
vSechny vydaje souvisejici s oznadenimi Obchodniho centra umisténymi vné centra, ato i v
pripadé, Ze misto nebo nemovitost, kde se takové oznaeni nachézi, nesouvisi s
Obchodnim centrem.

Provozni naklady souvisejici s Prostory

Najemce Pronajimateii dale zaplatl veskeré naklady na sluZby a &innosti piimo souvisejici s
Prostory, které Ize samostatné méfit nebo samostatna pro Prostory vypoditat, Zejména;

a) dodavka vody pro Frostory;
b) dodavka elektfiny do Prostor a dodavka elekifiny pro oznageni Néjemce;

¢) dodavka elektfiny a plynu spojené s vytapenlm, ventilaénim a klimatizagnim systémem
Prostor;

d) wydaje souvisejici s opravami Prostor;
e) naklady na odvoz a Zpracovani odpadu z Prostor:
fy  néklady na provadéni dezinfekce a dezinsekce Prostor.

Marketingové naklady

Pronajimatel bude vynakladat prostiedky, které povazuje za pfiméfené, na reklamni a
propagaéni Gcely v souvislosti s provozem Obchedniho centra s cilem piilakat pozornost
verejnosti nebo infermovat o Olchodnim centru a usilovat ¢ jeho oblibu,

Vedle Provoznich naklady souvisejicich s Prostory a vedle podilu nadjemee na Spolegnych
provoznich nakladech je Najemce povinen hradit Pronajimateli pausaini mésiéni piatby na
pedil ndjemce na Marketingovych nakladech.

Uhrada Provoznich nakiadi

Pocateéni vyse zalohovych a pausalnich plateb Najemce na jednotlivé Provozni naklady je
uvedena ve Zvlastnich ustanovenich tato Smilouvy. Vyse Zalohovych plateb Najemce na
jednotlivé Provozni n&klady bude po prvnim vylctovani pro nasledujici rok stanovena
Pronajimatelem.

Konecné vyGétovani Provoznich nakladl za predchazejici rok podie skutegnych vydaji bude
provedeno tak, aby bylo vyrovnano do konce ¢ervna nasledujiciho kalendafniho rokuy,
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23.5 Pfipadné roz$ifeni Obchodniho centra

V pfipadé, Ze bude Obchodni centrum rozSifeno, a vzhledem ke skuteénosti, Zze v den
podpisu Smiouvy nejsou technické aspekty takového rozsifeni znimy, ponechava si
Pronajimatel Upinou volnost utinit rozhadnuti, zda se budouci uZivatelé rozéifené &asti
Obchodniho centra budou podilet na dhradé Spolednych provoznich nakladd a
Marketingovych néaklad(, které jsou v soutasné dobé stancveny pro ceiou nemovitost.

CLANEK 24, ZAPOCTENI

24.1 Najemce neni opravnén zapotist jakékoli své pohledavky vicgi Pronajimateli s pohledaviami
Pronajimatele vidi Najemci na dhradu N&jemného, Pravoznich nakladi nebo jinych plateb
dle této Smlouvy.

24.2 Pronajimatel je opravnén zapodist jakékoli své piipadné pohledavky za Najemcem vOgi
Jakymkoli pohledavkam Najemee za Pronajimatelem, a to i takové pohledavky a/nebo proti
takovyrn pohledavkam, které nejsou k okamziku zapoéteni splatré.

CLANEK 25, UROKY Z PRODLENI

251 Nezaplati-i Najemce jakoukoli &astku k datu jeji splatnosti, bude bez dal&iho povinen uhradit
tez arok z prodieni. a to ade dne splatnosti piedmétné &astky az do jejiho uplného zaplacenl.
Vyse (roku z prodleni bude 0.05 % dluZné tastky za kazdy den od prvniho dne prodleni.

CLANEK 26. UHRADA FAKTUR

Najemne, Jistota, zalohy Najemoce na jednotlivé Provozni naklady jakoZ i a viechny ostatnl gastky
fakturované dle Smicuvy budou uvadény a hrazeny v Seskych korunach,

ODDIL V. - RUZNE

CLANEK 27. UKONCEENI SMLOUVY
271 Smiouva bude ukonéena:

(@) dohodou Smiuvnich stran k datu uvedenému v takové dohodg:
(b) v dlsledku tpiného a nezvratnéha zniteni Prostor.
27.2 Smlouva mize byt vypovézena pouze z nasledujicich divodi:
27.21  Pronajimatelemn:
() Pronajimatef mUZe vypov&dét Smiouvu:
a) v pfipadé, Ze Néjemce je v prodleni s (hradou jakékoli platby Zakladniho
najemného a/nebo Obratového najemného a/nebo Provoznich nakladi a vzniklou

situaci nenapravi ani ve |hit¢ 7 (sedmi) dni od dorugeni pisemné vyzvy
Pronajimatele;

b) v pfipadg, Ze Najemce nespini kteroukoli svou povinnost vyplyvajici ze Smiouvy a
Jejich pfiloh a vzniklou situaci nenapravf anido 7 {sedmi} dnii od doruéeni pisemné
vyzvy Pronajimatele, zejména pak porusi-li tyto povinnosti:

- clanek 3.5 uzaviit dodatek ke Smlouve pro piipad zmény oznaden!
pouZivaneho pfi innosti,

- ¢tlanek 6.1 vybavit Prostory veskerym vybavenim,
¢lanek 6.3 zajistit si a dodrzovat veskera povoleni,

- dlanek 7.1 neotevieni Prostor do sedmi dnd od uréeného dne,

18




27.2.2

27.23

27.2.4

CLANEK 28.

281

28.2

(ii)

(i)

(iv)

- &lanek 10.3 neuzivat negativni obchoedni praktiky,

- Elanek 11.1.1 pfedloZit Pronajimateli ke schvaleni veskeré zmény
a Upravy v Prostorech,

- Clanek 11.2.5 udrZovat Prostory a pfistup k nim &isté a v dobrém
stavu,

- Clanek 17 uzavfit pajistné smilouvy.

- Clanek 19.7 pfedlozit Pronajimateli dokumenty uvedeng v élanku
19.7 nebo provést audit nebo sdélit Pronajimateli potfebné
informace o své Cinnosti,

- élanek 22 2 doplnit Jistotu.

c) v piipad®, Ze Najemce spini podminky pro wvstup do likvidace (dobrovolné &i
nucené) nebo bude rozhodnute o jeho zrudeni, | kdyz neni insolventni;

d) v piipade, Ze Najemce je v dpadku v souladu se zakonem & 182/2006 Sb., ¢
Upadku a zplsobech jeho FeSeni {insolvendni zédkon), v platném znéni a/nebo byl
podan plisludnému soudu navrh na jeho prohladeni;

@) v pripadé, Ze Najemce 2ztrati opravnéni nezbytna k provozovan! své Cinnosti
provozovane v Prostorech;

f) v pfipadé& uvedenem v &lanku 30.2.3 Smlouvy;
g) v pfipadé popsaném v élanku 13. Smiouvy.

Smiluvni strany se vysloevné dohodly, ze k vypovédi Smiouvy z divod( uvedenych v
bodech a) a b) tohoto odstavce mlze dojit bez ohledu na pfidinu nebo stari dluzné
Castky nebao nespinéng povinnosti.

Bude-ii Smlouva vypovézena Pronajimatelem dle ¢lankl 27.2.1 (i) a), b) f) nebo g), je
Najemce povinen uhradit Pronajimatell smluvni pokutu ve wvysi odpovidajici 12t
nascbku Najemného {bez dané z pfidané hodnoty) za kalendaini mésic pfedchazejici
mesici, ve kterem byla Smlouva vypovézena Pronajimatelem.

Jakakoli nabidka uhradit dluZné &astky nebo splnit nespinéné povinnosti po uplynuti
vySe uvedené |hlty nema vliv na platnost jiz dang vypovédi.

Najemecem:

(1)

(i)

v pfipadé, Ze Najemce zirati opravnéni poZadovana k provozovani své &innosti v
Prostorech s vjimkou pfipad(, kdy o odnéti téchto opravnéni sam pozada;

v pfipadé, Ze Prostory se stanou bez zavinéni Najemce trvale nezplsobilé ke
smiuvenemu uZivani.

V pfipadech uvedenych v &lanku 27.2.1 je Pronajimatel opravnén vypovédét Smiouvu
s vypovédni |hiitou 30 dni, ktera podind plynout prvni den nasledujici po dni, ve kterém byla
vypovéd dorugena Najemei.

Vypovédni |hita v pfipadech uvedenych v &lanku 27.2.2 Cini Sest mésicl, ktera poéina
plynout prvni den kalendafniho mésice nasledujictho po mesici, ve kterém byla vypoved
doruéena Pronajirmateli.

SMLUVNI POKUTA V PRIPADE NEVYKLIZENi PROSTOR

Pokud MNajemce nevyklidi Prostory po vypovézeni nebe jinem ukonéeni Smilouvy, zaplati
Pronajimateli smluvni pokutu za nevyklizeni Prostor ve vysi 5.000,- K& za kazdy zapodaty
den takového prodleni. Zaplacenim této smiluvni pokuty neni dot¢eno prave Pronajimatele
na nahradu zplsobené skody.

Najemce timto souhlasi, Ze tento &lanek zlstane v platnosti | po ukonéeni Smiouvy.

19




CLANEK 29. NEDELITELNOST NAJMU

Najem je nedélitelny. V pfipads, e na strang Najemce je vice subjektl, jscu odpovédni spoledné a
nerozdilné.

CLANEK 30. PODNAJEM A POSTOUPENI PRAV A POVINNOSTI NAJEMCEM
30.1 Podnajem

Najemce nema pravo bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umoznit uzivan!
Prostor nebo d4t Prostory dale do podnajmu jako celek nebo jejich &&st jakékoli tfeti osobé
Zadnym zpUscbem, a to ani dodasné &i bezplatné.

30.2 Postoupeni prav a povinnosti
30.21  Najemce nesmi postoupit prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy bez predchoziho

plsemného souhiasu Pronajimatele. Pfipadné postoupeni prav a povinnosti mize byt
provedeno pouze formou dodatku ke Smilouvé podepsaného Pronajimatelem, Najemcem a
treti osobou, ktera vstoupi do prav a povinnosti Najemce. Original nebo ovéfena kopie vyse
uvedeného dodatku bude darugena Pronajimateli, kterému v souvislosti s nim nevzniknou
Zadné vydaje.

30.2.2  Pronajimatel upozorfiuje Najemce, Ze neudéli svij souhlas s zadnym postoupenim prav a
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy, aniz by Najemce zaplatil vSechny ¢&astky, které
Pronajimateli z jakéhokoli diivodu dluzi podle Smlouvy, a to pfed udélenim souhlasu nebo
ke dni jeho udéleni. Jestlize Pronajimatel udali navzdory vyse uvedenému svijj souhlas,
bude dodatek Smlouvy tykajici se postoupeni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smiouvy
obsahovat rucitelské prohlageni Najemce dle obchodniho z&koniku, kterym bude zajisténa
thrada téchto dluznych éastek treti osobou vstupujici do prav a povinnosti Najemce.

30.2.3

(il Najemce bude Pronajimatele plsemné informovat nejpozd&ji do 10 dni pote, co
nastanou pravn! Ucinky nékters z t&chto skutetnosti:

a) prodej podniku v souladu s § 476 a nasl. obchodniho zakoniku nebo hajem
podniku v soulady s § 488b & nasl. obchodniho zakoniku, v jejichz disledku prava
a povinnosti Najemce vyplyvaijici ze Smilouvy pfesia na tfeti osobu,

b) pfeména Najemce zakona &. 125/2008 Sbh., o pfeménach obchodnich spoleénosti
a druzstey,

C) zména spoleéniki a/nebe zmeéna va&tdinového spoleCnika spole¢nosti Najemce,

d) skute¢nosti majici obdobné tginky jako skutecnosti uvedeng pod body (a) a7 (c)
vyse.

(i) Pronajimatel ma pravo ukonéit Smiouvy v souiadu s &lankem 27 vyde kdykoli pote, co
se dozvl, Ze néktera z vyse uvedenych skuteénosti byla provedena, ne v&ak pozdéji neZ
jeden rok po pravnich ugincich provedeni.

CLANEK 31. POSTOUPENI PRAV A POVINNOSTi PRONAJIMATELEM

Pronajimatel je opravnén postoupit prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy na jakoukoli tretf osobu i
bez souhlasu Najemce. Najemee souhlasi, aby takova treti osoba vstoupila do prav a povinnosti
Prongjimatele.

Pronajimatel je opravnan postoupit a/nebo zastavit své pohledavky za Najemcem dle této Smlouvy ve
prospéch banky financujic! vystavbu Obchodniho centra. Najemce se zavazuje podepsat jakykoli
dokument, jehoZ podpis bude takova banka v souvislosti s postoupenim a/nebo zastavenim téchto
pohledavek pozadovat, &im3 Najemce vezme na védomi takové postoupeni a/nebo zastaven.
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CLANEK 32. NAKLADY
Kazda Smluvni strana uhradi své& naklady souvisejicl s uzavienim této Smiouvy.

CLANEK 33. ROZHODNE PRAVO A RESENI MAJETKOVYCH SPORU
331 Tato Smiouva se fidi pravnim fadem Ceskeé republiky. V3echny majetkove spory mezi

Stranami vyplyvajici z této Smlouvy budeu fedeny v rozhod&im Hzeni pred Rozhodé&im
soudem pfi Hospodéfské komote Ceské republiky a Agrami komore Ceské republiky tfemi
rozhodci jmenovanymi v souladu s Fadem rozhodéiho soudu. Rozhod&i fizeni se bude Fidii
Radem rozhodéiho soudu pfi Hospodafské komofe Ceské republiky a Agrarni komote
Ceske republiky. Mistem konani rozhodiiho fizeni bude Ceska republika, mésto Praha.
Rozhodgi fizenl bude vedenc v eském jazyce.

CLANEK 34. DORUCOVANI

34.1

34.2

Veskera korespondence bude zasilana doporugenym dopisem s dodejkou nebo predavéana
0sobné oproti potvrzeni nebo zasil4na faxem s potvrzenim o doruden! na kontaktni adresy a
fax uvedené v &lanku 34 Zvlastnich ustanovent této Smiouvy.

Vegkera korespondence zasland doporuenym dopisem s dodejkou nevyzvednuti
adresatem u Ceské posty nebo u jiného drZitele postovni licence ¢i obdobného zahraniéniho
subjektu, bude povaZovana za dorugenou patnéctym dnem po jeifm ulozeni.
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CAST B — ZVLASTNI USTANOVENI

VSECHNA NASLEDUJICI USTANOVENI PODLE SVE POVAHY DOPLNUJI NEBO POZMENUJ
PRISLUSNA VYSE UVEDENA OBECNA USTANOVENI SMLOUVY (GAST A).

UVODNI USTANOVENI

Pozemky, na kterych se nachazi Obchodni centrum: pozemky v katastralnim (zemi Krodehlavy, obec
Kladno. parcelni Clsla 2868/15, 2868/17, 2880/10, 2880/16, 2880/19, 2880/24, 2880/25, 2880/26,
2880729 a 2880/31.

Utedni rezhodnuti, kterym bylo poveoleno uzivani Obchodniho centra: Kolaudaéni souhlas & uzivanim
stavhy ze dne 14.3.2011 vydany Magistratem mésta Kladna, odborem vystavby — oddéleni stavebné
spravni, .j. OVf17/114,

CLANEK 2. PREDMET NAJMU

Nebytoveé prostory & B 160 nachazejici se v Obchodnim centru, jak je vyznateno na pidnu Prostor,
ktery tvoii Pfilohu &. 2 Smiouvy.

Plo§na vymeéra pronajatych Prostor je 45 m?

GLANEK 3. UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI
Ugel Najmu: Provozovani informaéniho centra {pracovisté) Czech POINT.

Pfedmét podnikani v Prostorech: Poskytovani sluZeb pravnickym a fyzickym osobam, v rozsahu
vykonu samospravy a vykonu statni spravy v pfenesené plsobnosti.

Oznadeni Prostor: Czech POINT

CLANEK 4, DOBA TRVANI NAJMU
Najem die této Smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to na dobu 5 (péti) let.
Prvni den doby trvani Najmu: 15.9.2011.

CLANEK 7. OTEVRENI PROSTOR
Den Otevieni Prostor pro vefejnost: 15.9.2011,

CLANEK 18. NAJEMNE

Vyse mésiCniho Zakladniho najemného je 2.250,- K&, tedy 50 K¢ (slovy: padesat korun deskych) za
jeden metr &tveredni vyméry Prostor masigna.

Procento obratu v Obratovém obdobi bez dané pro vypodet Obratového najemného bylo stanoveno
na; Neuplatni se

Obratové Obdobi; Neuplatni se

CLANEK 20.1 UHRADA ZAKLADNIHO NAJEMNEHO

Datum, od kterého bude Zakladni najemné placeno: ode dne otevien! Prostor veiejnosti, nejpozdéji
vEak od prvniho dne doby trvani Najmu.
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CLANEK 22. JISTOTA

Na pocatku doby Najmu se Jistota rovnd Sastce 35 429,40 K¢ (slovy: tficet pét tisic Styii sta dvacet
devét korun &eskych a EtyFicet haléfd).

Néjemce poskytl Pronajimateli Jistetu v penézich jiz pfed uzavifenim této Smiouvy.

CLANEK 23. PROVOZNI NAKLADY

Paugaini platba Najemce na Spoleéné provozni naklady: 98,70 K& (slovy: devadesat osm korun
&eskych a sedmdesat haléfl) za jeden metr étvereénl vyméry Prostor mésitné (plus dan z pfidané
hodnoty).

PocCateCni zaloha Najemce na Provozni naklady souvisejic! 5 Prostory: 70,- K& (slovy: sedmdesat
korun éeskych) za jeden metr étvere€ni vymeéry Prostor m&siéné {plus dari z pfidané hodnoty).

Paudalni platba Najemce na Marketingoveé naklady: 0.,- K& (slovy: nula korun £eskych) za jeden metr
Etverednl vymery Prastor mésiéné {plus daf z pfidané hodnoty).

Pronajimatel bude Najemei deodavat etektrickou energii. Najemce bude od okamZiku pfevzeti Prostor a
po celou dobu Najmu hradit Pronajimateli cenu odebrané elektrické energie a poplatky s jeji dodavkou
souvisejici, pfitemz jeji cena a poplatky budou zohlediovat zejména (i) prUmérnou cenu elektrické
energie dodavanou Pronajimateli (i) naklady Pronajimatele nebo jim povéfené osoby na jeji
redistribuci a spravu a (iii) naklady na pofizeni, instalaci, udrZbu a vymény potiebného vybaveni.

Prenajimatel ma vyluéne pravo dodavat elektrickou energii do Obchodniho centra a Najemce neni bez
pfedchoziho pisemneho souhlasu Pronajimatele opravnén odebirat elekirickou energii pfimo od
jinéha verejného neba soukromého dodavatele energie.

Najemce souhlasi s umisténim pomeérného méfite spotfeby elektricke energie Prongjimatelem mimo
Prostory nebo v nich.

Najemce bere na védomi a scuhlasi, Ze v pfipadé prodleni Najemce s Ghradou zaloh na jednotlivé
Provozni naklady je Pronajimatel opravnén prerusit dodavku eiektrické energie do Prostor.

CLANEK 34. DORUCOVANI

Kontaktni adresa a fax:

(a) v pfipadé Pronajimatele — adresa jeho sidla, fax: +420 221 778 555,
(b} v pficadé Nijemce — adresa jeho sidla, fax: +420 312 524 540,

CAST C — ZAVERECNA USTANOVENI

a) Smilouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech v Seském jazyce. Dva stejnopisy si poneché
Pronajimatel a dva stejnopisy Najemce.

b) Jestlize se kterékoli ustanoveni Smilouvy stane neplatnym nebo neudinnym, platnost nebo
uginnost ostatnich ustanoveni tim nebude dotéena. V takovém pfipadé budou neplatna nebo
neddinna ustanoveni nahrazena platnymi a uéinnymi ustanovenimi Smlouvy nebo &eského prava,
ktera budou mit stejny 0Zel a hospodarsky dopad.

c) Jakékoli zmény Smiouvy nebo dodatky k ni mohou byt provedeny pouze plsemné, oznaceny jako
dodatky, oéislovany a podepsany ocbéma Smiuvnimi stranami.

d) Smiluvni strany timto prahladuji, Ze se seznamily s cbsahem Smilouvy a piné mu porozumély a Ze
tuto Smilouvu uzavirajl v dobré vife jake projev své svobodné vlle, na dikaz &ehoZ pfipojujl své
podpisy.

e) Uzavfeni této smiguvy schvélila Rada mésta Kladna na 15. schizi, dne 29. 8. 2011.
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V Kladné, dne 15. zari 2011
/—\

CPDP Shopping Mall Kladno, a.s.
Ing. Ondfej Brada
mistopredseda pfedstavenstva

primator -
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PRILOHA 1

Kopie vypisu z katastru nemovitosti

vipIs 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
kazujici atav avidovany k datu 22.66.2011 12:04:33

N
hiotoveno daikayyin piistupem do kelasiru neinovitost pro el avlfenl vistupu z informadntho systému valajng sprévy
~d & Vo smysiit § 8 Z6K. & 652000 b, ve zndnl pozddjsich pladpisd.

Okres: CE0203 Kladno Obea: 532053 Kladno
Kat.dzemi: S65126 Krodehlavy List wlastnictvi: 31162

V kat., (zeni jaou pozemky vadany v jadnéd Simelné Fadd
A Vvlastaik, jiny oprévnény =
Viastnické prdvo

CEDP Bhopping Mall Kiadno, a.s., Vodidkove 710731, Praha 26504731
1, Nové Mamteo, 110 00 Praha 1

—  Jdentifikdtor _ Podil

B -IE;IOV-J'. tosti

Pozenky
_ Parcela  Vym&rafm2] Druf pozemku _ Zphseb wyufit!{  Zpisob ochrany
2868/14 1377 ostatni ploocha oatatni
komunikaoa
2868/15 %3 catatni plocha oatatni
konunikase
Z8ER/LY 101 satatni plocha optatni
konunikasae
2880710 3000 ornk phda zandddlaky pudni
fond
2880/16 51 arnA pida zanddalaky pidni
fond i
2880/1% 2550 oEnd piida zamddélsky pudni |
£ond
2880/24 425 ornk pids zomddélaky pidni |
ford
880 /25 251 crnk plda zamid@laky pldni
fond
ZBBO/26 4§ ornd phda . zomédélakl pidni
Fond
2880/29 32932 ornphk pids ramddéEleky podni
fond
2B60/31 21322 zastavéna plecha a zeandddlaky pidni
nédvofi fond
28q0/92 12 zastavind plocha a atavba LV 23168 i
nadveii |
Stavby
Typ stavby
fdst obece, ¢. budovy Epdsob vynzitd ¥pdsob ochrany s parcels
_I"CISBB‘.'.IT< o == E e e B - == = = 2880’3?..—
BL  Ulud préava - = =
Typ wvrtaho
_dprdvnéni pro N . Povinnmast k .
o Vionéd hfemeno chiza a
Jizdy
a vadeni inZenyreké aité v rozssbu Blankw II. smlouvy s GF 2254~-071 /2008
Btavba: rozestav. na paro. 2080/31 Paraela: 2B880/4 v-5511/2009-203

Listinz Smlovva & z¥izeni véoného bEemene - Oplatnd ze dns 19.11.2009, Pravni GSinky
vklndu préva ke cni 23.11.2008.
V-5%11/2009-203
o Vicné bifanenc chize a
Jizdy

Nemowitost: jsat v Gzemnim ohvodn, ve kterém vikanivd stdtni spadve Fatastcn nemovitostl CR
Kataetrilnd pFad pro Stfedoesky kraj. Katsptrilpl pracovidc® Kladno, kdd: 203,
atyana 1
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PRILOHA 2

Plan Prostor

med vgvsgesapsea




PRILOHA 3
Obchodni fad

OBCHODNI RAD

Obchodni tad platny v Caza Kladno (dale jen ,Cbchodnl centrum®).

GLANEK 1 - PREDMET PROVOZNICH PRAVIDEL

Tento Obchodni tad (dale jen ,Rad) je pfilahou k najemnim smiouvam uzaviranym na pronajem
jakyehkoli internich &i externich prostor tvoficich Obchodni centrum.

Tento Rad je zavazny pro véechny najemce (uzivatele} tak, jak jsou definovani v Najemni
smlouvé, ke které tento Ra&d tvofi pfllohu (dale jen ,Najemci’). KaZdy Najemce se dale
zavazuje zajistit, aby jeho zaméstnanci, dodavatele a obecn@ kazda z osob &i subjektu
pracujicich pro Néjemce & pfitomnych v pronajatych prostoréch tvofi pfilohu (dale jen
Prostory*), tento Rad dodrzovali: cilem tohoto Radu je definovat Obchodni fad, jimiz se
bude Fidit provoz v prostorach Obchodniho centra.

Nize uvedené predpisy z(stavaji timto Radem nedotéeny:

- popis rozdéleni Obchodniho centra a jeho technickych specifikac;

- Technické specifikace, jeZ také tvofi pfilohu Najemni smiouvy uzaviené na Prostory
v Obchodnim centru. Timte se vyslovnd stanovi, Ze odkazuje-i tenio Rad na
,Specifikace®, mysli s& tim Technické specifikace, je2 jsou pfilohou Najemni smiouvy.

Clanek 2 — Spole&né &asti Obchodniho centra

K plocham ve spoleéném uzivani (dale jen ,Spolene Casti’) zejména patii:

(a) spoleéné &asti budavy (domu), tak jak je definuje zakon <. 72/1994 Sb., v platném znéni,
#j. interni plochy a spoletna zafizeni, jako jsou vstupni dvefe, nouzové vychody, haly,
chodby, umyvarny, jidelny, které pouZiva manaZer a administrativni pracovnici Fidici
Obchodni centrum a personal technické udrzby budovy;

(b} vn&jsi prostory Obchodniho centra, parkoviété, pfijezdove komunikace, jakoz i ostatni
komunikace pouzivané Pronajimatelem a Najemci;
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(c) ostatni prostory, které obecn& pouzivaji jak Pronajimatel, tak Najemci.

Kazdy ndjemce je opravnén svobodné uzivat Spoledné ¢ésti v souladu s vymezenym Udelem igjich
uzivanf, aniz by vSak pfi tom porugoval prava ostatnich Najemct Obchodniho centra; Njemce bude

soucasné dodrzovat nize uvedeng ecmezovaci klauzule.

Clanek 3 — Uzivani spolefnych ¢asti

(a) Kryté spojovaci chodby (pasaze) vyhrazené vefejnosti

Najemce nebude rusit pohyb chodell v krytych spojovacich chodbéch (pasazich) urdenych pro
vefejnost. Kromé toho je N&jemce povinen dodrzovat Rad, jez mu mohou uleZit spravni organy i
vedeni Cbchodniho centra (dale jen ,Management Obchodnihe centra") v Provozni pfirudce.

(b) Skladovéni ve Spolfetnych &astech

Najemci neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Managementu Obchodniho centra nebo jeho
zastupcu dovoleno ve Spoleénych Sastech skladovat odpad ¢ suf, dale pak vybalovat &i balit zbozi
nebo zafizeni, bez ohledu na to, zda toto zboZi je & neni urdeno k prodeji. Soutasné je Najemce
povinen 2zajistit dodrzovani téchto pravidel i ze strany svych zaméstnancii nebo tfetich osob
pracujicich na udet Najemce.

Management Obchedniho centra je opravnén odstranit na naklady a odpovédnost Najemce cokoaliv,
co by Najemce ve Spoletnych ¢dastech skladoval vrozporu stimto ustanovenim, a to | bez
pfedchoziho upozornéni a bez moiZnosti ndhrady. Management Obchodniho centra je opravnén
nechat odtéhnout kaZdé vozidlo, které by parkovalo ve Spoleénych &astech mimo prostor k tomu
uréeny (jakoZ i vozidlo, které by bylo zaparkovano déle, neZ kolik inf nezbyiné nutna doba pro
vykladku &i nakladku).

{G) Oznaéeni obchodl
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S vyjimkou pfipadil pisemng schvalenych Managementem Obchodniho centra je ve Spolegnych
dastach zakazano umistovat oznaceni cbchodil, plakaty &i bodové reflektory jakéhokoli druhu.

V piipadech, kdy je umisteén{ cznageni obchodl & plakatl povoleno, nesmi byt jejich instalaci a
umist&nim naru$ena celkova harmonie a esteticky vzhled Obchodniho centra.

(d) Reklama

Ve Spolednych Z&stech je zakazano pofadat jakykoli prodej, sbirku, reklamni akce, rozdavani
prospektl & jinou, tteba i bezplatnou, prémiovou nabidku zboZi, Z tohoto Radu neexisiuje z&dna
vyjimka, ledaze by k n{ Management Obchodn(ho centra poskytl predem pisemny souhlas.

(e) Odpoveédnost

Kazdy Najemce osobné odpovida jak za $kody zplsobené na Spoleénych Sastech v dusledku svého
jednani &i jednani kteréhokoli ze svych zaméstnancl, tak i za veskeré negativni disledky vyplyvajici
ze zneuziti Spole&nych &asti nebo z uzivani spolednych &asti zplsobem, kiery neodpovida &i je

dokonce v rozporu se zamy$lenym ucelem téchta prostor.

{f) Nakupni voziky

Najemci, ktefl jsou opravnéni peskytovat ndkupni voziky k dispozici svym zékaznikim, jsou povinni
postarat se o sbér a udrzbu t&chto vozikl. Najemce odpovida za to, Z¢ zabezped! (s pfedchozim
souhlasem Managementu Obchodniho centra) prostory potfebné pro instalaci zafizeni na vraceni
vozik( do Spoleénych Sasti.

{lanek 4 — Casti vyhrazené vylugné pro potfeby najemei

Gasti vhrazené vylugné pro potfeby Najemce jsou ¢asti uréeny vyhradné k tomu, aby je
uzival jeden Najemce (déle jen ,PHislugenstvi’). Sougasti tohoto Pfislusenstvi jsou Prastory
a dal§i Gasti vyhrazené vyluéné pro potfeby Najemce, i kdy2 se nachazi mimo Prostory,
zejména jakakoli ¢ast sitdé nebo vybaveni, ktera slouZi pouze Prostordm pfidélenym na
zakladé Najemni smlouvy jednomu kenkrétnimu Najemci.
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Kazdy Najemce je opravnén svobodngé uzivat Pfisludenstvi pod podminkou, Ze nebude narusovat
préava ostatnhich Najemch a nebude &init cokoliv, co by mohlo ohrozit bezvadny stav budovy
Obchodniho centra, co by mohio mit negativni dopad na udel a bezpednost budovy Obchodniho
centra Ci na hezpecnost Najemcl a dale se kaZdy Najemce zavazuje, Ze bude zachovavat vEechny

piipadne omezujici klauzule uvedene v Najemnl smlouvé a jejich pfilohach.

{(a) Dokonéeni prace v Prostorach

Jakekoli préce na Pfislusenstvi mohou byt provadény pouze po predchozim pisemném souhlasu
Managementu Obchodniho centra; prace musi byt provadény tak, aby byly v souladu s pFilohami
Najemni smiouvy.

Najemce je zejmena pavinen véas zazadat o potfebna povoleni (zejména o nezbytna spravni
povolenl). Najemce je rovnéz povinen uzavfit potfebné pojistné smlouvy (a poZadat dozoréi organy

odpovidajfci za provadéni praci 0 zapojeni v poliebném rozsahi.).

Vystavba mezaninu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je zakazana.

(b) Pfet&zovani podlah

Aby nedochazelo k naruSovani dobrého technického stavu podlah a stén, pogkozovani &i popraskani
podiah a stropl, je zakézano umistovat, skladovat ¢i zavésovat v Prostorach jakékoli predméty, jejichz
vaha by pfekratovala povolené podlahove zatiZzeni & zatiZzeni stén.

(c) Udrzba a aklid

Prostory musi byt upraveny tak, aby byly vhodné pro komeréni ugely. V disledku toho je kazdy
Najemce povinen udrZovat svi)j obchod v dobrém a reprezentativnim stavu. Najemce jednotlivych
izolovanych prostor ve Spoleénych &astech je povinen zajisti uklid Spoleénych &asti prilehlych k jeho
Prostoram tak, aby nedoslo k naruseni jejich dobré komeréni reprezentace. Jestlize jakékoli vefejnosti
pristupné Prostory, jakoZ i Prostory, které jsou pro vefejnost viditelné (zejména se jedn4 o priceli,
okenice, dekorace a instalace), budou ve stavu, ktery miZe mit negativni dopad na celou budovu
Obchodniho centra, bude Management Obchodniho centra opravnén, po pfedchozim upozoméni,
nechat na naklady pfisludného Najemce tyto Prostory renovovat, nebe nechat provést takové prace,
aby dotycne Prostory byly pohledu vefejnosti zakryty.
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Prostory budou stale udrzovany v perfekinim reprezentativaim stavu. Najemce bude dodrovat Rad,
ktery Management Obchodniho centra stanovi pro aklid prostor, zeiména pokud jde © Easovy rozvrh a
odvoz adpadki a dalsihc odpadu.

Kazdy Najemce je povinen udrZovat své inatalace v dobrém technickém stavu a kdykoliv to bude

nutné je povinen zajistit jejich okamzitou opravu.

TotéZ plati pro stavebni prvky a prvky vybaveni instalevané v Plislusenstvi, a to i tehdy, jsou-li takove
prvky instalovany vné Prostor Najemce. Tyka se 10 napfiklad veskerych dodavatelskych siti. Podobné
plati, & Najemce je na své viastni naklady povinen &istit (po obou stranach) prigelni skla vykiadnich
skiini do pasaze nakupniho centra, jez vefejnost vidi, a je-li to nutné tato skla, jakoz i zarubné a
okenni ramy vymeéfovat.

Management Obchodniho centra m& pravo na pistup ke spolenym technickym zafizenim
nachazejicich se v Prostorach a Néjemce je povinen zajistit moznost plistupu k témto zafizenim.
Najemce bude o této potfeb& informovan pisemné & emailem 24 hodin pfedem. Jestlize Néjemce
nezajisti moZnost ckamzitého pfistupu a dojde v disledku snahy Managementu Obchodniho centra
siskat k témto zafizenim pristup nebo je vymenit k poskozeni zafizeni Najemce &i jejich prvkd, nebude
Najemce opravnén poZadovat po Pronajimateli & Managementu Obchodniho centra renovaci t&chto
zafizeni & jeho prvki, jako jsou napf. dvojité stropy, obklady st&n, apod.

[{s})] Odvoz odpadu

Za odvoz odpadu odpovida Management Obchodniho centra, ktery také stanovi podminky, za nichz
bude kafdy Najemce uZivajici Spole¢ne casti ukladat do prostor pro tento ugel vyhrazenych veskery
odpad ze svych prostor (vCetn@ prazdnych, poskladanych & roztrhanych obalovych materiall). Plati
viak, ze pfisludny Najemce bude povinen z Obchodniho centra odstranit veskery speciaini &i
neobvykly odpad (nap*iklad palety, bednicky, piepravky, nabytek, stavebni prvky a odpady,
zobrazovaci jednotky, kovovy $rot, Stérk atd.) sam.

Najemci jsou povinni tfidit recyklovatelne odpady, zejména papir, plast, skio, biologicky odpad a
nebezpedny odpad, a ukladat je do prostor pro tento G&el vyhrazeny.

Odpad nebude spalovan ani v budové Cbchodniha centra, ani na jeho pozemeich.
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Management Obchodniho centra zajisti odvoz odpadu, 2 to tak, 2e odvozem odpadu povéf, bud své
zaméstnance, nebo tfeti osoby, kieré odvoz a svoz odpadu maji jako pfedmét podnikant.

V pipadé, Ze Management Obchodniho centra bude organizovat odvez elektrickych &lank( jakéhokoli
druhu, pak se N&jemce zabyvajici se produkci & distribuci tohoto typu produktu zavazuje, Ze bude
respekiovat jakékoli Obchodnim centrem vydané pokyny a ponese veskeré s tim souvisejicl specificks
naklady.

{e) PoZarnf bezpednost

KaZdy Najemce je povinen vybavit své prostory instalacemi napcjenymi na centrélni protipozarni
bezpednostni sit, prenosnymi hasicimi pHistroji, v pripadé nutnosti Sroubovymi uzaveéry pro pfipojeni
hadic, a dalsimi systémy, které jsou pro Obchedni centrum predvidany nebo jez bude poZadovat
Management Obchedniho centra &i platné pravni nebo jiné predpisy. Veskera samodinna hasici
zafizeni musi splfovat poZadavky prisludnych pfedpisil.

S vyjimkou pfedméts urGenych k prodeji je pfisnd zakazano vnaset do Obchodniho centra &
pfechovavat v ném jakékoli zbozi, jez by mohlo zplsobit pozar &i vybuch (kanystry, bomby s hoflavym
piynemn, vybusné materigly, munici apod.).

Mista protipozarni ochrany musi byt v kazdé situaci viditelna a pristupna. Kromé toho bude kazdy
Najemce piné respektovat veskeré souvisejici platné pravni predpisy, véetne vyhlasky Ministerstva
vnitra €. 246/2001 Sb., o pozarnf prevenci, v platném znéni, jakoz i pfedpisy a pokyny Managementu
Obchodniho centra.

Najemci, ktefi budou mit ve svych Prostorach k dispozici samoginné hasici pristroje &i kohoutky na
Plipojent pozarnich hadic, jsou povinni udrZovat tato zafizeni Zapeceténa a pfipravena v pohotovosti
pro pripad potfeby, a bude-li to nutné, musi umoznit élenam bezpecnostni sluzby budovy pfistup
k témto zafizenim.

K zajist&ni Géinnosti samocinnych hasicich systémi se nesmi 2adne zbozi skladovat na Urovni 60 cm
pod nejblizsimi hubicemi samoginného hasiciho zafizeni. Mimo to musi maximaini skladovacl vyska
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v obechodech odpovidat platnym predpisim a musi byt v souladu s limity stanovenymi v pojistnych
pravidlech.

Najemce je povinen udrzovat pfedepsané hasici pFistroje v pohotovostnim stavu.

Aby mohl pievzit odpovédnost za po2arni bezpetnost, je Management Obchodnihe centra opravnén
kontrolovat interiér Prostor nebo nechat Prostory (veetné gast! neptistupnych vefejnosti) zkontrolovat
specializovanou spoleénosti. Toto opatfeni se fyka zejména kontroly instalace samoéinnych hasicich
zatizeni a tlakovych zaznami.

() Pfedpisy

Kazdy Najemce Obchodniho centra se zavazuje provozovat svijj obchod v souladu se v§emi pravnimi
a jinymi predpisy, déle pak s pfedpisy Obchodniho centra (Provoznl fad, atd.), rozhodnutimi spravnich
&i jinych organi statni spravy &i samospravy, a v souladu s pokyny Managementu Obchodniho centra.

Najemece se zavazuje dodrZovat veskere z&konné pozadavky souvisejici s provozovanim Prostor
v Obchodnim centru.

(Q) Provozovani obchodu — oteviraci doba

Najemce je povinen zajistit stalé zasobenl a provoz svého obchodu. Obchod a vykladni skfiné musi
byt naplnény dostatednym mnozstvim sho3i. K obsluze zakaznik musi byt v Prostorach odpovidajici
potet persondlu s patficnou kvalifikaci. Od personalu se vyZaduje upraveny vzhled, ochota a
zdvofilost jak ve vztahu k zakaznikim, tak ve vztahu k ostatnim uZivateiim Obchodniho centra.

S vyjimkou statnich svatka a dnl pfedem pisemne stanovenych Managementem Obchodniho centra
budou obchody otevieny nepfetrZité dvanact m&sicd v roce, od pondéli do nedéle veetne, a nebudou
se uzavirat kviifi kazdorotni dovolené. Najemce neni opravnen obeched uzavrit, a to ani do¢asné, aniz
by k tomu ziskal pfedem pisemny souhlas Managementu Obchodniho centra nebo mu to vyslovne
neumcznovala naiemni smiouva.

Oteviraci dobu se vdemi podrobnostmi urli Pronajimatel Obchodnihe centra v Provoznim fadu.
Najemce je povinen tuto oteviraci dobu striking dodriovat. V pFipad& poruseni teto povinnosti
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Pronajimatel Najemci vyuituje a od najemce vybere pokufu ve vy$i uvedené v najemni smlouv&. Tato

sankce se nevztahuje na poruseni vznikla z divodu vy&5T moci.

Doba, b&hem niz budou é&lenové personalu Najemce opravnéni vstoupit do Prostor a pfipravit je
k otevfeni, musi byt predem schvalena Managementemn Obchodniho centra.

Y prib&hu oteviraci doby Obchodniho centra budou obchody normainé asvétieny, vytapeny, vétrany a
chlazeny tak, jak to bude ro&ni obdobi vyZzadovat.

V pritbéhu oteviraci doby i mimo ni, JakoZ i na Zadost Managementu Obchodniho centra musl byt
vyKkladni skiiné a oznadeni obchodir viditelna zvendi {venkovni vylohy) osvétiena v ramgci plainych
mistnich pfedpis(.

Hromadné vyprodsje, likvidace zasob &i draZby, a to i ty, jeZ jsou vykonavany na zakladé (fedniho
rozhodnutl, smi byt provadény pouze $ vyslovnym souhlasem Managementu Obchodniho centra.
Pokud jde o obchodni zénu, Pronajimatel pfipominag Najemci a Najemce bere oficiélng na védomi, ze
jakakoli forma prodeje oslovuijici verejnost s cllem pfilakat zakazniky cenovou nabidkou, ktera je nizs;
nez jsou obvyklé ceny tohoto Najemce nebo doporu¢ené ceny, vytvari image poskozujici Obchodni
centrum jako takové. Ztohoto divodu mize byt takovato akce organizovana pouze po piedchozi
poradé a souhlasu Pronajimatele & Jim pov&feného zastupce, a bude-li to die platnych pravnich
pfedpisti nutné, musi byt zajistén i souhlas plislusného organu. Trvalé poskytovani slev je zakazano,

Najemce se zavazuje uginit vegkera opatfeni, aby jeho obchodni innost probinaia tak, Ze nebude
nikterak ohroZovat klid a pokoj ostatnich Najemci, fadnou Gdrzbu Obchodniho cenfra, jeho nalezity
vzhled a Fadny provoz. Najemce prebira veskere disledky vyplyvajici ze skody €i 0jmy, jeZ by mohla
byt zphsobena jeho dinnosti.

Najemce se zavazuje jednat zpGsobem slu¢itelnym s potfebami kolektivniho Zivota a zdrZet se vidi
osobam a zbozi jakéhokoli fyzického & psychického nasili.

(h) Hiuk, zapach, obtézovan]

Najemci nesm! instalovat zadné zatizeni, Jehoz provoz by rusil ostatni Najemce: zejmena se zakazuje
pouzivani radiopfijimatt, gramofon, prehravacl, ampliond, televiznich prijimach, atd., které by bylo
mozno slySet mimo Prostory pronajateé Najemci.
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Do budovy Obchodniho centra nelze pfinaset Zadné nebezpecéné, zdravi ohroZujicl &i zapachajici
materidly nebo materidly mimofadné hoHavé, kiterd jsou zakézany v predpisech, smérnicich
bezpeénostnich sluzeb &i v pojistnych smlouvach Obchodniho centra.

$ wyjimkou prostor uréenych a vybavenych k tomuto Uéelu je zakazano vaieni.

Ve veskerych prostorach Obchodnihe centra je zakdzano koufeni.

V prostorach Obchedntho centra se nesmi zdrzovat Zzadnd zvifata (mimo Pronagjimatelem

adsouhlaseného provozu}.

(i) Nasté&hovani a vystéhovani
[

Poté, co bude Obchedni centrum otevienc pro vefejnost, Ize se do Obchodniho centra nast&hovat
nebo se z ného vystdhovat ve dnech a v dobé dchodnuté s Managementem Obchodniho centra;
Management Obchodniho centra musi byt o nast&hovani/vystéhovani informovén alespon
s pfedstihemn 15 dni.

) Reklama

V jakékoli korespondenci ¢i reklamé probihajicl v ramci Obchodniho centra & mimo néj kde je to
mozné bude Najemce uvadét jméno, logo a adresu Obchodnlhe centra.

(k) Oznateni obchodl

Oznadeni obchodll, jakoZz | daldi reklamni zafizeni viditelnd z nakupni zény nebo zvengi, jejich
umisténi, rozméry, material, zpracovani, barva a napaditost musi byt v souladu s celkovym estetickym
FeSenim Obchodniho centra a musi byt pfedem schvaleny Managementem Obchodnihc centra.

Akusticka oznadeni obchodll, jakoZ i oznadeni $ ménicl se intenzitou osvétleni jsou nepfistupna.

Plakaty &i napisy mohou byt umistovany ve vykladech pouze s pisemnym souhlasem Managementu
Obchodniho centra. Jakékoli oznadeni obchodu, plakat & napis umistény v rozporu s timto pravidlem
musi byt na prvn! Zadost Managementu Obchodniho centra neprodiené odsiranén; v opaénem
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toto pravidio porusila

{1) Antény

Samostatnou  antény lze instalovat mimo pronajaté Prostory Pouze na zékladé predchoziho
pisemného souhlasy udéleného Managementem Obchednihe centra.

{m) Elektricka energie

Najemce mize ZVysit predepsanol spotiebu elektricke energic pouze na zaklada pisemného
souhlasu Managementy Obchodniho centra (piinou zvyseni mohou byt technicke diivody spojené
& kapacitou pfivodniho vedeni a chladicich systeml; piiiisne osvétieni miZe vyprodukovat vice tepla,
nez kolik ja chladici system schopen odCerpat),

{n) Zabezpeden! proti krédezi

Management Obchodniho centra neodpovida za Zabezpeden] ochrany obchodi proti kradezi. Je na
kazdém Najemci, aby sve Prostory uéinne Zabezpedil proti vniknuti ¢i vioupani do téchio Prostor,
Zejmeéna predni éast Prostor by pi uzamknuti nemaia umoznit, aby do Prostor bylo mozno jakkoliv
vniknout (napf. za Pomoci haku).

jejich ukoll; zamestnanci bezpe&nostni sluZby jsou opravnéni vstoupit do Prostor i v nepfitomnosti
Provozovatele (avsak pouze v pfipadé akutniho nebezpeadni & fravarie), aby mohli uéinit veskers
Opatfeni nezbytna k ochrana budovy Obchodniho centra.

(o) Vytapéni - chlazen;

Po dobu provozu musi Néjemce prostrednictvim syého viastniho zafizen| udrzovat ¥ pronajatych
Prostorach stejnou teplotu jako ve Spolednych tastach Obchodniho centra,
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K tormu je nutnc:

provadét idrzbu a zejména kontrolu systemu vzduchotechniky. S pfislu$nou spole¢nost!
musi byt sepsana pedlivé pfipravena komplexni smiouva o poskytovan servisu; Najemce
jo povinen po vyzvé Managementu Obchodniho cenira predloZit servisni smlouvu
k nahlednuti Managementu Obchodniho centra.

gistit a vyménovat filtry vzduchotechnickych zafizenl alespor jedenkrat za dva mésice;
provadét jakeékoli zmény interiéru jakychkoli prostor &i jakékoli instalace, v jejich2 disledku
by doSlo ke zméné tepelné vyvaZenost Obchodniho centra, pouze na zaklade
predchozihe souhlasu Managementu Obchodniho centra; Management Obchodniho
centra je opravnén zajistit na ndklady pFisiusného Najemce obnoveni tepelné vyvazenosti,
strikiné dodrsovat zakaz ponechavat dvefe obchodu oteviené déle, nez je pro cirkulaci
nutné, jestlize tyto dvefe vedou do vytapéného &i ochlazovaneho exteriéru.

Clanek § — Zmény

Tento Rad a kterakoli jejich ustanoveni mohou byt kdykoli zménéna vyluéné na 2éaklad® rozhodnuti

Pronajimatele Obchodniho centra.

V pfipadé rozporu znéni tohoto Radu a Najemni smlouvy ma pfednost znéni Najemni smiouvy.
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PRILOHA 4

Vypis z obchodniho rejstriku Pronajimatele/Pina moc zastupce Pronajimatele viZdy spoleéné s

Vypisem 2z obchodniho rejstfiku Najemce/PIna moe zastupce Najemce

MSpCR - Detail vybrandho subjekty Stranka &, 172

Vypis
z obchodniho rejstéik, vedenéhg
Méstskym soudem v Praze
addil B, viozka 7492

TMTUPQZORNENT 1Y
Tento vypis mé pouze informativni charakier,
Data pro jeho vytvoren byla ziskana z pogitatové site INTERNET. v piipade, ze se domnivate,

Ze absahuje chyby, obrafte se prosim na rejstiikovy soud.

Datum zdpisu; 16.ledna 2002

Obchodni firma: CPDP Shopping Mall Kladno, ass.
Sidlo: Praha 1, Voditkova 710/31, PSC 110 00
Identifikadni tslo: 2G5 04 731

Pravnd forma: Akclovd spolediinst

Predmit padnikeni;

prondjem nemovitosti, bytf a nebylovych prostor s poskyrovaniim
Jen zakladnich sluzeb zajistujicich fadny provnz nemovitosti,
bytii a nebytovych prostor.
- Vyraba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohsch 1 a3 3 #lvnostenského zakona

Statutarni organ - predstavenstyo:

predseda pFedstavenstva:  Jigs Pragi]
Praha 1,
den vzniku funkee: 12 dervence 2010
den vzniku Slenstvi v pfedstavenstvu: 30 ervna 2010
mistapiedseda Ing PeteE
pledstavensiva; Beroun
den vzniku funkce: 12 dervence 2010
don vaniku Senstyi v predstavensivi: 30L&ervna 2010
Jménem spole€nosti jedna predstavenstvo, a to tak, Ze navenek za predstavenstvo jedna
Jménem spolednosti samostatng bud’ predseda predstavenstva nebo mistopredseda
predstavenstva, Podepisovani jménem spoleCnosti se uskutediiuje tak, ze k obchodni firme
spolecnosti piipoji svij podpis pfedseda predstavenstva nebo mistopfedseda predstavenstva.
Dozor# rada:

pledseda dozor¥f rady: Ing. Zde
Praha 6,

den vzniku funkee: 10,2354 2010

den venikn elonstvi v dozordi rads: | 2&ff 2010
en dozordi rady: Ing. 13an Jirdsek,

Praha 5,

den vzniku funk
tlen dozors rady: Petra Pospisi

Praha 4,

den vzniku ¢lenstvi v dozordi eadd: 1244 2010

ce: 16.brezna 2010

Jediny akeionai:

CEE Praperty Development Portfalio 2 B.Y.
Amsterdam, Telestone 8, Nari taweg 165, 1043 BW

hitp: /A Justice c2/xqw/zervlet/i nslireportsysinfoyypis.CEK=481 989&sysinfvypis... 128.2011
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MSp CR - Detail vybransho subjektu Sirdnka &. 2 ¢ 2

Nizozemskeé kralovstyi
Registrabni &islo: 51948750

Akcie:
1 120 ks kmenevé akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnatd 100 000 - Ke

Zakladni kapital: 112 000 000, - Ke
Splaceno: 100 %

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen pa Internetu {Ltep:/wnanw Justice.cz).
Dne: 12.09.11 O8:53:08
Udaje plawné ke dni 12.09.2011, 6:00

hitp://www Justice.ce/xqw/xervietfinslireport 7sysinf.vypis.CEK-18 1988&sysinfvypis... 12.9.2011
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RES: Statutarnf mésto Kladno

Vypls z Reglstru ekonomickych subjektd ¢SU v ARES

fenta vwars mé pouze informalivii charakier, Wois namual obsshovai nefuktiusingisl fdale o nemd $édnou prdval moc.

(Datum aktuslizave dalebdze: 31.7.2011)

Zakladni udaje

1G:

ohchodnl firma:
pravni forma:
datum vaniku:

sidio:

ZUJ;
okres:

00234516

Statutérnl mésto Kladno

801 - Chec neba mestska ast havnlho masta Prafy
16.6.1991

272952 Kladnao ném starosty Pavila 44
232053 - Kladno
CZ0203 - Kladno

Klasifikace ekonomlickych éinnosti - CZ-NACE

841100:

Vseobecni tinnost velejng spravy

Statisticke udaje

institucionalni sektor: 13130 - Mistnl viadnl instituce
velikostni kat, dle po&tu zam.: 250 - 499 zamastnanol

Tenta Wils byl pofizen prosifednlohiini§ ARES dne 22.8.2011 v 134754

Copyright © 2091, Ministerstvo financ! &R, ares@mfcrer
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USNESENI

z ustavajiciho zasedAni Zastupitelstva mésta Kladna,
konaného dne 8. listopadu 2010

A,

Ustavujici zaseddni ZM po projednéni a podle § 69 zakona C. [28/2000 Sb. o obcich ve znéni
pozd@jSich predpisit a podle § 53, § 55, § 56 zikona & 491/2001 Sb, o volbich do
zastupitelstev obef a 0 zméné& nékteryeh zdkont

bere na védomi

) vznik manditd &lend Zastupitelstva mesta Kladna pro volebni obdobi 2010 22 2014
b) vydéini osvédeeni o zvoleni &lenem Zastupitelstva mésta Kladna registratnim vfadem —

Magistratem mésta Kladna
¢) rezignaci MUDr. BEvy Kosinové na mandat Clena Zastupitelstva mésta Kladna kdatu

2. 11.20140
d) nastoupeni p. Jittho Stupky do funkce dlona Zastupitelstva mésta Kladna ke dni 3. 11.

2010
¢) slozeni slibu 33 dlendl Zastupitelstva mésta Kladna

B.

Ustavujfci zasedén{ ZM po projednani a podle § 96 zikona &. 128/2000 Sb. o obcich ve znéni
pozdéjiich ptedpisi

vyddvi

Jednaci #id Zastupitelstva mésta Kladna dle pfedloZencho rozsiteného névrhu

Ustavujici zagedédni ZM po projednini
schvaluje

Volebni ¥ad pro volbu primatora mésta Kladna, néméstkii primatora mésta Kladna a daldich
3lenti Rady m&sta Kladna dle pfedloZeného nivrhu
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D.

Ustavujici zaseddni ZM pe projednani a podle § 84, odst. 2, pism. m) zdkona & 128/2000 Sb.
© obcich ve znéni pozdijsich piedpisd

I. stanovuje

zplsob volby primétora mésta Kladna, ndmé&stkd primitora mésta Kladna a daldich ¢lend
Rady mé&ata Kladna valbou aklamaci

II. voli '
Ing. Dana Jirédunka primatorem mesta Kladna a &lenem Rady mésta
Kladna
E.

Ustavujici zasedani ZM po projednéni a podle § 84, odst. 2, pfsm. m) zékona &, 128/2000 Sb.
o obeich ve znénf pozdsjfich pFedpisi

stanovuje

a) potet Glendl Rady mésta Kladnana 11

b) pocet dlouhodobé uvolnénych flenti Zastupitelstva mésta Kladna na 7 s tim, Ze se jednd o
primitora mésta Kladna, 3 ndméstky primitora mésta Kladna, 2 &leny Rady mésta Kladna,
z nichZ prvni md v kompetenci oblast kultury a druhy pak oblast sportu a volného &asu a
piedsedu Kontrolniho v¥boru Zastupitelstva mésta Kladna

F.

Ustavufici zasedan{ ZM po projednéni a podle § 84, odst. 2, pism. m) a § 104, odst. 1 24kona
¢. 128/2000 Sb. o cbeich ve znéni pozdéjsich predpisa

voli

Ing. Miroslava Bernd¥ka naméstkem primatora mésia Kladna a lenem Rady
mista Kladna

Bc. Zdeiika Syblika naméstkem primétora mésta Kladna a &lenem Rady

mésta Kladna
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k) p.Simona PFibyla

Ing. Simonu S purnou

élenem Vybom Zastupitelstva mésta Kladna pro rozvoj
a zéroveil ¢lenem Podviboru Zastupitelstva mésia
Kladna pro bydleni
flenem V¢horu Zastupiteletva mésta Kladna pro rozvoj
a ziroven Clenem Podvyboru Zastupitelstva mista
Kladna pro bydleni

Ustavujici zaseddni ZM po projedndni

schvaluje

1) poskytovani mési¢nich odmén neuvolnénym Cleniim Zastupitelstva mésta Kladna pro:

» neuvolnéné fleny Rady mésta Kladna

3 neuvolndné &leny ZM, ktefi jsou pfedsedy vybord Zastupitelstva mésta Kladna a
komisi Rady mé&sta Kladna

¥ neuvolndné &leny ZM, kieH jsou Sleny vybord Zastupitelstva mésta Kladna a komisi
Rady mésta Kladna

5 dal3i neuvolnéné Sleny Zastupitelstva mésta Kladna

ve v maximdlini hranice, uvedené v navrhu, s Gginnosti od 08.11.2010

b) poskytovini mésidnich odmén pro neuvolndné leny Zastupitelstva mésta Kladna ve vjsi

souhrnu odmén za jednotlivé funkee

GVEROVAC] DOLOZKA PRO VIDIMACL
Podle ovélovac! knilhy Manistraty mésts Wiadna
por. & vidimace 103a011

|atn Gpind keple,

opbeahujici 3 atran _
scuhlaz] doslovnd & pledoiency I_lslinou_
= ni byl polizen/a a talo fiskina j&
pvonizem,

opsanujicim 8 stran

W Wizdns dna 21 2 2011

Wilada Kotakd )

{Jméno/n a pifjmen auEfu)cl osoby)

Ing. Dan Jirdnek
primédtor mésta Kladna
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PRILOHA 5

Vzor bankovni zaruky

BANKOVNI ZARUKA

V[s], dne [e]

Opravneny
{e] cbechodni firma
[*] adresa

[o]IC

ZARUCNI LISTINA &. [e]

Byli jsme informovani nagim kiientem, spole&nosti [] se sidlem [e], IC [#] (ddle jen *Klient”) ze
spolecnost CPDP Shopping Mall Kladno, as., IC: 26504731, se sidlem Prabha 1., Vodikova
710/31,PSC 110 00 (d&le jen “Opravnény”), uzavfela jako budouci pronajimatel s Klientem jako
budoucim najemcem dne [e] ,Smlouvy o budousi najemni smlouvé a o uZivani nebytovych prostor za
ucelem provedeni stavebnich praci*® (dale jen ,Budouc' Smiouva") tykajici se budouciha najmu
nebytovych prostor € [e] o pledbé2né vyméte [o] £10% (dale jen "Prostory”) v nakupnim a zabavnim
centru ,OAZA Kladno' jehoZ vystavba probiha v Ceske Republice, mésto Kladno, na pozemcich v
katastrélnim Uzemi Krofehlavy, a Ze m3a byt na zakladé Budouci Smlouvy uzavfena mezi
Oprévnénym jako pronajimatelem a Klientem jako najemcem najemni smiouva tykajici se vlastniho
najmu Prostor (dale jen ,Najemni Smiouva").

Byli jsme taktéz informovani, Ze v souladu s ustanovenimi vyse uvedené Budouci Smiouvy je Klient
povinen poskytnout Vam zaruku k zajisténi zavazk( Klienta vyplyvajicich z Budouci Smiouvy a z
Najemni Smlouvy ve vy$i odpovidajici souttu zakladniho najemnéhc, pocatecni zalohy na spolecné
provozni naklady, pogéate&ni zélohy na provozni naklady souvisejici s Prostory a potatecni z&lohy na
marketingové nakiady za obdobi tfi mésicl a piisiugné DPH, tedy Castku ve vysi [e] K¢ (slovy: [e]
korun &eskych).

S ohledem na vyse uvedeng, my [#] se sidlem [e], IC: [¢] (dale jen ,Banka), jednajici na zaklade
poZadavku Klienta, se timte neodvolateln® a bezpodminedna zavazujeme zaplatit Vam c¢astku az do
vySe celkove vyse

[o] KE
(slovy: [e] korun ceskych)

ve Ihuté 3 (tff) pracovnich dnii poté, co od Vas obdrzime Vasi prvni pisemnou vyzvu spolecnd s
prohlagenim, Ze Klient nesplnil néktery ze svych zavazki sjednany v Budouci Smiouvé nebo v
Najemnl Smicuvé. Veskeré pozadavky na platby dle této zzruky prosim adresujte nasi poboéce
nachazejici se na adrese [e].

44




Tato bankovni zaruka je platna do [e], a to i v pfipade, Ze nam zarudni listina po uplynuti doby

platnosti bankovni zaruky nebude vracena.

Vage pofadavky na platby die teto bankovni zaruky, budou-li n&jaké, nam museji byt doruteny
nejpozdéji v posledni dne platnosti této bankovni zaruky. Po uplynuti doby piatnosti této bankovni

zaruky jste povinni nam zarugni listinu vratit.

Zavazek Banky na zékladg této bankovni zaruky bude snizen o hodnotu plateb, které Vam budou
Bankou vyplaceny v disledku realizace Vasich prav die t&to bankovni zaruky.

Naroky a prava vyplyvajici z této zaruky mohou byt Opravnénym postoupena tfetim osobam nebo
zastavena ve prospéch treti osoby aniZz by k tomu Opravnény potteboval souhlas nebo povoleni
Banky.

Tato bankovni zaruka se fidi a bude vykladéana v souladu s pravnim tadem Ceské republiky.

Tato zaruénl listina je vyhotovena v Ceském jazyce.
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PRILOHA 6

Specifikace reklamniho oznadeni Najemce
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WRITTEN RESOLUTION OF THE BOARD OF MANAGING DIRECTORS OF
CEE PROPERTY DEVELOPMENT PORTFOLIO 2 B.V. '

Date: September 7, 2011

THE UNDERSIGNED, constituting the board of managing directors (the Board) of CEE Property
Development Portfolio 2 B.V., a private Fmited liability company {besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid) incorporated under Dutch law, having its official seat (statutaire zetef) in Amsterdam, the
Netherlands and having its registered office address at Naritaweg 165, Telestone 8, 1043 BW Amsterdam,

the Netherlands registered with the trade register of the Chambers of Commerce under number 51888750
{the Company).

WHEREAS:

(A) it is proposed that the Company, in its capacity as sole sharcholder of CPDP Shopping Mall
Kladno, a.s. with its registered seat at Praha 1, Vodickova 710/31, PSC 110 DO, Business 10 No.
265 04 731, registered in the Commercial Register maintained by the Municipal Court in Prague,
Seaction B File 7492 (the Subsidiary), resolves to

i, dismiss the following persons as members of the Management Board of the
Subsidiary with effect as per September 8, 2011:

1. gin prasi, Birth 10 No.. (I -~ 1.
I, -

2. ng. pet: Fusek, i 10 o [

Beroun

ii. appoint the following persons as members of the Management Board of the
Subsidiary with effect as per September 8, 2011:

1. Pavel Baiak 8irtn 10 No. | NG -
I

2. ondrej 8rada, Bith 10 no. [N - © I

ii. dismiss the following persons as members of the Supervisory Board of the
Subsidiary with effect as per September 8, 2011:

1. Ing. Zdendk Hiadik, Birth 1D No.:
Praha 6

2. Ing Dan girasex. Bt 1D No. I

Praha 5, and
3. Mor_Petra Pospisiova, Binh 10 o [ NN
- . +

e

board resolutions CEE Propeny Developmeant Portfolic 2 B.V. 1




{B)

[ 9

V. appoint the following persons as membars of tha Superviso
Subsidiary with effact as per September 8, 2011-

1. Ing. Zdenéi i
Fraha 8,
2. Radmiiz Kuzicova, Birth D No:
-Iénow'ce, and
3. David Prikryl, Birth :

(the Resolutions),

ry Board of the

The Boarg, taking into accaunt alf ra
best interest of the Company.

HEREBY RESOLVES AS FOLLOWS:

To adopt and/or approve the Resolution.

AND HEREBY FINALLY;

2

Confirms that i deems the adoption and/or approval of the Resolution to be:

@ in the best Corporate interest of the Company and conducive to the realisation of and usefyl
In connection with the corporate objects of the Company; and

(b)

Confi

not prejudicial to the inferests of (present and future) creditors of the Company.
fms that to the best of its knowledge at the date hereof:

(a) no resolution has bean ado,

liquidation {onfbr‘ndr’ng) of the Company or
(faillissement) or for a

by the Company has not been deg

ared bankrupt (faiffiat verklaard), granted a suspension of
payments (surseanca vereend) o

T subjected to any other insolvency procsedings.
Confirms that the Board has

not adopted any board by-laws {direce‘abrega’ement} containing
Provisions which would preclude

the Board from validly adopting the resolutions contained herein.

[SIGNATURE PAGE TO FoLLow) _#
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These written resolutions are signed by the sole member of the Board and shall have immeciate effect.

" signed for and on behalf of Trust International Management (T.LM.} B.V. by,

1 N

Name: H. Balcarova Name: .JD..IJ. van Rossum
Title: Attorney-in-fact A Title: Attorney-in-fact B

% 9987720-v1 CEE Property Development Portfolio 2 BV,




PISEMNE USNESENI PREDSTAVENSTVA SPOLEGNOSTI

CEE PROPERTY DEVELOPMENT PORTFOLIO 2B.V.

Datum: 7. zaF 2011

MY, NIZE PODEPSANI &lenove pfedstavenstva (,Pfedstavenstvo’) CEE Property Development Portfolio
2 B.V., vefen& neobchodované spolednosti s rutenim omezenym (besloten vennootschap met beperkie
aansprakelijkheid) zaloZené v souladu s nizozemskym pravem, se sidlem {statutaire zetel) v Amsterdamu
{Nizozemsko), na adrese Naritaweg 165, Telestone 8, 1043 BW Amsterodam, Niozemsko, Zzapsans
v obchodnim rejstitku vedeném Obchodni kemorou pod &. 51998750 (.Spole€nost").

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

se navrhuje, aby Spole&nost, jakozto akcionaf spolecnosti CPDP Shopping Mall Kladno, a.s., se
sidlem Praha 1, Voditkova 710731, PSC 110 00, IC: 285 04 731, zapsané v gbchodnim rejstfiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 7492 (,Desrina spoleénost’), rozhadia o

.. odvolanl t&chto osob z funkei dend pfedstavenstva Dcefiné spoletnosti s utinnost]

k 8. zat| 2011:
t. diecasi, . [ oo I - 1o, I
-

2. Ing. Peir Fusek, r.é. _ bytern _ Beroun, PSC:

il. jmenovéni t&chte osob do funkei tlenl predstavenstva Dcefine spoletnosti
s oCinnosti k 8. zaf 2011:

1. Pavel Balak, r.a _ bytem -Cer(:any, PSC: -
a

2. Ondrej Brada, r.&. bytem Praha 9, _
I sc

iii. - odvolani t&chto osob z funke! &lani dozordf rady Dcefiné spoleEnosti s G&innosti k §.
zal 2011:

1. Ing Zdenek Hiadik. v [N vte I -
-

2. Ing. Dan Jirdsek, r & bytem _raha 8,
s a

3. Maepetra Pospisiiova, r. [Ny SN - -
il T

V. Jmenovani téchio osob do funkei dlent dozorii rady Dcefiné spoleénosti s Odinnosti
k 8. zaf 2011:

board resalutions CEE Property Development Portfolio 2 By, 1



5 Ina. zdengk Hizaik & IR vver Praha o NG
B . |
2. Radmia Kuzicovs, rc [ N NN o=

Klanovice, PSC: a

2. David Prikryl, v | I oo Preve o, NI PS¢

(\Usneseni"),

{B) Piedstavenstve pii zohlednéni vech ralevantnich skuteénosti a okolnosti mé za to, Ze Usnesenl
jsou v nejlepsim zajmu SpoleZnosti.

4
!
o

i

'5,
A
i
4

TIMTO ROZHODUJEME NASLEDOVNE:

1 o pfijeti a/nebo schvalenl Usneseni.
ATIMTO S KONEGNOU PLATNOSTI:
2 potvrzujeme, Ze pliet! amebo schvélen( Usnezeni:

{a) je v nejlepéim z4jmu Spoletnosti a je vhadné a prosp&3né s chledem k naplfovani predméti
podnikan! Spotetnosti; a

{ (b}  nenivrozporu se z&jmy (souasnych nebo budoucich) véfitell Spolednosti.
3 potvrzujeme, Ze padle naseho nejlepsiho védom! ke dni tohoto rozhodnuti:

{c) nebylo piijato Zadné usneseni o fuzi ze zakona {juridische fusie) nebo odstépeni (splitsing),

kde by se jednalo o Spoletnost jako zanikajicl subjekt, ani o dobrovolné likvidaci

{ontbinding) Spolaénosti nebo podani navrhu na konkurz na jeji majetek (failissement) nebo

pozastaveni plateb (surseance van betaling) (nebo jiném obdobnem procesu v jing

i jurisdikei), a Ze Spoletnost od obchodni komary neobdrzela Zadné cznamen! O zrudeni
q Spolegnosti ve smysiu § 2:19 holandského ob&anského zakoniku; a

(dy na majetek Spoletnosti nebyl prohldsen konkurz (failief verklaard), rozhodnuto o moratoriu
{surseance verigend) ani neprobihé 2adne jiné insalvendn| fizen.

4 Potvrzujeme, Ze pledstavenstvo nepfijaio $4dné internl predpisy (directieregiement) obsahujici
ustanoveni branici predstavenstvu v platném pfijeti zde uvedenych usneseni.

[NASLEDUJE PODPISOVA STRANA]
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(A)

PISEMNE USNESEN] PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

GEE PROPERTY DEVELOPMENT PORTFOLIO 2 B.V.

Daturn: 7. 23 2014

MY, NIZE PODEPSANI Slenové predstavenstva (.Predstavenstvo®) CEE Property Development Portfoiio
2 BV., vefejn& neobchodované spolecnosti s rudenim omezenym (besiofen vennaotschap met beperkte
aansprakelikheid) zalozené v souladu s nizozemskym pravem, se sidlem (statutaire zetsf) v Amsterdamu
_:' (Nizozemsko), na adrese Naritaweg 185, Telestone 8, 1043 BW Amsterodam, Niczemsko, zapsang
iy obchodnim rajstiiku vedenam Obchodn( kemarou pod é. 51998750 (-Spoleénost).

VZHLEDEM K TOMU ZE-

se navihuje, aby Spoletnost, jakozto akcionar spoletnosti CPDP Shopping Mall Kladno, a.s. sz
sidlem Praha 1, Voditkova 710/31, PSG 110 00, IC: 265 04 731, zapsané v obchodnim rejstfiky
vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 7492 (-Dcefina spoleénast'), rozhodia o

I odvoldni téchto osob z funkei &lentl pfedstavenstva Dcefing spolegnost s Uginnosti
k 8. & 2011:

" | R o= = -
i3 Ini. Petr Fusek, r.é.- bytemn _Beroun, PSe:

. jmenovani téchte osob do funkei Cleni pfedstavenstva Deefing spolednosti
s olinnost( k 8. zaK 2011:

1. Pavel Balak, r.f:._, bytem -Ceréany, PSC: -
a
" O ol e v o, |
sé:

iii. odvolani téchto osob z funke! &leni dozorgl rady Dcefiné spoleénosti s tginnostl k 8.
zaff 2011:

1. Ing. Zdendk Hiadik, r.& bytem -F'raha 8,
S

2. Ing. Dan Jirdsek, r.a. , bytem _ Praha 5,
s .

3. Mgr Petra Pospigilova, r‘é,_ bytern _Praha
« HilFsc

. jmenovani téchto osob do funkei Clenl dozorti rady Dcefing spole€nosti s Géinnosti
k B. zaf 2011:

board resolutfons CEE Property Davelopment Pertfolio 2 B, 1




Tato pisemna usneseni podepsal jediny Slen pfedstavenstva maji okamézitou

.

Jménem a za Trust International Management (T.LM.) B.V. podepsali

aginnost.

(podpis) {podpis)

Jméno:  H. Balcarova Jméno:  J.0.J van Rossum
Funkce: Zmocnanec A Funkce: Zmocnénec B

| B9R7T20-v1 CEE Property Development Portfolio 2 BV,




Siatutdorg mbsin

KLADNO

Magistrat mésta Kladna
Ldbor wystavby - odtéleni stavehné-spravni

ADRESA PRACOVISTE:

Magistrat mésta Kladra CPDP Shopping Mall Kladno, a.s.
Odbor vystavhiy Vodickova 710

@, Srarssty Pavla 44 : &

i bty Pavda 110 00 Praha-Nové Mésto

272 52 K1 ADND
DORUEODVATT abhRES A

st R g

Vase zn.; Vytizuje: Millerovs Marcela, T-22/2011-0V, §. 310
C. jednaci: OV/3426/11-5 Kladno: 15.9.2611
Spis, zn.:  Vyst./3426/11/330/Mi

KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Oduvor vystavby Magistrdtu mésta Kladna, jako stavebni Gfad prislusny podle § 13
odst. 1, pisin &) zdkona & 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovéni a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve zn@ni pozdéjSich pfedpisli (dédle jen “stavebn zékon"),
prezkoumal podle § 122 stavebniho zakona Zadost o kolaudacni souhlas, kterou dne
29.8.2011 podal

CPDP Shopping Mall Kiadno, a.s., IC 26504731, Vodikova 710, 110 00
Praha-Nova Mésto,

ktereho zastypuje Ing.arch, Karel Albrecht, nar. || N IGEG
ﬁ(!adno

(dale jen "stavebnik"), a na zdkladé tohoto prezkoumdni vydava podle § 122
odst. 3 stavebniho zdkona a § 12 vyhldsky ¢. 526/2006 Sb., kterou ca provadéi
neéktera ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech stavebniho Fadu

kolaudacni souhlas,
ktery je dokiadem o povoiendm Gdelu uZivani stavby

0C OAZA - stavebni Gpravy prodejni jednotky B160 za tidelem zFizeni
pracovisté CZECHPOINTU
Kladno, Krodéehlavy, Arménska
{dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 2880/31 v katastralnim Uzemi Krocehlawy
provedené podie stavebniho povoleni ze dne £.5..

Vymezeni tlelu uZivan stavby:
Informacni centrum CZECHPOINT

ontektni spojeni: tei: ||| Email:

Fax: Web: ntip: ffwww, hestoldadne.cz
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Zavéredna kontrolni prohlidka byia provedena dre 14. zall 2011 (stFeda) s timto
vysiedican

-~ Bez zavad.

e L[ -
oupet &

z
%

+

Odivodnénis
Dne 29.8.2011 podal stavebnik Zadost o kolaudacni souhlas na stavbu
s predpokladanym dokonéenim 12.9.2011. Stavebni Ufad proved| dne 14. 235 2011
(stieda) zdvéreénou Kkontrolni prohlidku stavby, pti které podle § 122 odst. 3
stavebniho zékona nezjistil zdvady branici jejimu bezpecnému uZivani ani rozpor se
zavaznymi stanovisky dotéenych organll k uzivani stavby a shledal té2, 7e skute&né
provedeni stavby a jeji uZivani nebude ohrofovat Zivot a vefejné zdravi, ¥ivot a
zdravi zvifat, bezpecnost anebo Fivotni prostiedi.

Stavebni Ufad proto vydal kelaudaénf souhlas s uZivénim stavby

Stanoviska sdé&iili:
- HZS Stfedofeského kraje

Poudent:
Kolaudadni souhlas neni podle § 122 odst: 4 stavebniho zskona spravnim
rezhodnutim a nefze se proto proti nému odvolat,

tarbtiat mesiz Kiadaa w
iy e FAVRY

R BRI AVEY

Marcela Millerova /
opravnéna (redni osé

Obdrzi:

Uéastnici (doruéenky)
tng.arch. Kare! Albrect | | G- oo




