Smlouva o njjmu prostor kontejneru pro skladovani

uzaviena mezi:

Zoologicka zahrada a botanicky park Ostrava, prispévkova organizace

se sidlem: Michalkovicka 2081/197, 710 00 Ostrava, Slezska Ostrava

1C: 00373249, DIC: CZ00373249

zastoupena feditelem Mgr. Jifim Novakem

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobocka Ostrava

¢islo uctu: 2339761/0100

evidence dle Zfizovaci listiny ze dne 22.5.2014, usneseni ¢. 2509/1014/32 ze dne 21.5.14

dale jen ,pronajimatel"
a

LENGAU s.r.o.
se sidlem: Jugoslavska 653/99, Cerna Pole, 613 00 Brno
IC: 03386490, DIC: CZ03386490

za kterou jedna F, jednatel
Zapsana ve VR: vedena u KS v Brn&, Oddil C, vloZka 84665

dale jen ,,ndjemce"

dale pronajimatel a najemce také jako ,smiuvni strany"

I. Zakladni ustanoveni

1) Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pronajmout prostory kontejneru pro skladovani (dale jen
Prostory kontejneru"), ktery se nachazi na pozemku parc. ¢. 5303/1 (ostatni plocha) v katastralnim Gzemi
Slezska Ostrava, obec Ostrava, jak je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 4729.

2) Najemce prohlasuje, Ze je opravnén k podnikani, které v aredlu pronajimatele provozuje. Najemce
dale prohlasuje, Ze ma zajem o pronajem Prostor kontejneru za Ucelem skladovani zasob nezbytnych
pro jeho podnikatelskou ¢innost provozovanou v aredlu pronajimatele, pficemz Cini nespornym, Ze
Prostory kontejneru jsou pro tento tcel zplsobilé a vyhovuijici.

II. Predmét a ucel najmu

1) Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci do do¢asného uzivani za podminek stanovenych touto
Smlouvou Prostory kontejneru o rozméru 5,8 x 2,18 m a celkové vymére 12,64 m2. Prostory kontejneru
jsou Pronajimatelem vedeny jako majetek 34663.

2) Na zakladé této Smlouvy Najemce protokolarné prevezme Prostory kontejneru (také jako
~Predmét ndjmu") od Pronajimatele a zavazuje se hradit najemné a Ghrady za sluzby spojené s
uzivanim Pfedmétu najmu dle podminek této Smlouvy. Pfedavaci protokol bude obsahovat zapis stavi
méFidel a specifikaci veskerych nalezitosti souvisejicich s pfedanim, véetné predani klica.

3) Najemce prohlasuje, Ze mu je znam stav Prostor kontejneru, a Ze si je pred uzavienim této Smlouvy
prohlédl a Ze jsou tyto zplsobilé k jejich fadnému uZivani.

4) Najemce bude Pfedmét najmu uzivat vyhradné za ucelem skladovani zasob nezbytnych pro jeho
podnikatelskou c¢innost provozovanou v arealu pronajimatele.
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III. Doba najmu

Smlouva je uzaviena na dobu neurditou, a to od 01.08.2025. Smiluvni strany si dale vyslovné

ujednaly, Ze smlouvu mize kdykoliv vypovédét jak Najemce, tak Pronajimatel, a to bez udani diivodu,

pficemz vypovédni Ihlita zacina bézet prvni den mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané

a ¢ini 3 mésice.

Pronajimatel mlize rovnéz pisemné vypovédét smlouvu bez vypovédni doby, porusuje-li Najemce hrubym

zplsobem své povinnosti v{ci Pronajimateli, pfestoze jej Pronajimatel vyzval k napravé; za poruseni

povinnosti ze strany Najemce hrubym zplsobem smluvni strany vyslovné prohlasuji a povazuji nasledujici

pfipady:

a) je-li Najemce o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem;

b) Najemce nepredlozi doklad o pojisténi dle clanku XI. této Smlouvy;

¢) porusi-li Najemce nékterou z povinnosti stanovenou Najemci v ¢lanku VIII., IX. a X., zejména pak
clanek VIII. odst. 6 této smlouvy a ¢lanek VIII. odst. 4 pism. a);

V tomto pFipadé skon¢i najem dnem doruceni vypovédi Najemci a Najemce je povinen vyklidit Predmét
najmu a predat zpét Pronajimateli nejpozdéji do 7 dnli ode dne skonéeni najmu. VySe uvedenym
ujednanim neni dotceno pravo Pronajimatele vypovédét najem z dlivodl stanovenych zakonem.

V ptipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd’ byla dorucena tfetim dnem po prokazatelném odeslani.

IV. Podnajem PFredmétu najmu

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu treti osob&, bez
pisemného souhlasu Pronajimatele.

V. Najemné a platebni podminky

Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci Predmét najmu do uzivani za dohodnuté celkové rocni

najemné:

a) ndjemné za Prostory kontejneru za jeden kalendarni rok Cini celkem 18.000,-K¢ bez DPH (osmnact
tisic korun ceskych). K cené Prostor kontejneru bude pfipoctena DPH v platné vysi.

Najemné nezahrnuje naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu, které jsou uvedeny
v ¢l. VI. této Smlouvy.

Najemné bude hrazeno ctvrtletné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 15 dni od
data doruceni. Pronajimatel ma pravo vystavit fakturu za kazdé kalendarni Ctvrtleti, a to k prvnimu dni
prvniho mésice daného kalendainiho Ctvrtleti (. k 1. 1., 1. 4., 1. 7., 1. 10.), pfiCemz datum vystaveni je
datem zdanitelného pInéni.

Za obdobi, v némz najem trval pouze ¢astecné, bude najemné placeno pomérné, a to pouze za
tu ¢ast obdobi, po které najem trval.

Dnem zaplaceni najemného se rozumi den pripsani pfislusné Castky na ucet Pronajimatele.

Rocni ndajemné se pocinaje rokem 2026 bude kazdoro¢né valorizovat. Valorizace probéhne o

vvv

kalendarni rok, a to vzdy s Gcinnosti od 01.04. ptislusného kalendarniho roku, prekroci-li meziro¢ni mira
inflace vysi 5 % (véetné).
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VI. Uhrada sluzeb

Najemné nezahrnuje naklady za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu. Najemce je povinen hradit
stanoveny podil naklad{ na sluzby ode dne Ucinnosti této smlouvy.

Najemce je povinen hradit veskeré naklady na spotfebovana média dle skutecné spotfeby zjisténé na
méfidlech téchto médii a pfipadné dalsi sluzby s najmem spojené. Najemce se zavazuje hradit zalohu
na elektrickou energii ve vysi 1.000,- KC. Zaloha bude uhrazena na zakladé vystavené faktury k 1.4.
prislusného roku se splatnosti 15 dni a bude vylctovana za podminek sjednanych dale. Naklady
spojenymi s provozem prostor kontejneru se rozumi: skutecna spotreba elektrické energie v¢. pripadnych
nakladd na vytapéni. Uhrady za sluzby budou Pronajimatelem vyGctovany dle skutecné spotteby vzdy k
poslednimu dni daného kalendainiho roku a pfipadné preplatky uhrazenych zaloh ¢i nedoplatky budou
vraceny ¢i budou splatné na zakladé prislusné faktury vystavené Pronajimatelem a dorucené Najemci ve
IhGté uvedené v této faktufe. Splatnost faktury je stanovena na 15 dni od data doruceni.

Na zakladé provedeného vyuctovani dle bodu 2 mlze stanovit Pronajimatel novou vysi rocni zalohy na
sluzby a oznami ji pissmné Najemci. Zalohu v nové vysi je Najemce povinen hradit vzdy od Ctvrtleti
nasledujiciho poté, co mu byla nova vyse zalohy oznamena Pronajimatelem, a to az do doby pfipadné
dalSi zmény vyse zalohy ozndmené Pronajimatelem.

Za obdobi, v némz najem trval pouze ¢astecné, bude pausal za sluzby placen pomérné, a to
pouze za tu ¢ast obdobi, po které najem trval.

Pronajimatel neni povinen poskytovat Najemci uvedené sluzby v situaci, kdy tyto nejsou Pronajimateli
poskytovany dodavatelem sluzeb a Pronajimatel v takové situaci neodpovidd Najemci za pipadnou
majetkovou Ujmu.

VII. Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné a nerusené pinéni sluzeb uvedenych v ¢l. VI. této Smiouvy,
jejichz poskytovani je s uzivanim Pfedmétu najmu spojeno.

Pronajimatel je opravnén vstupovat kdykoliv do Prostor kontejneru za Gcelem kontroly pInéni povinnosti
Najemce zaloZzenych touto Smlouvou. Pronajimatel je opravnén vstoupit do Predmétu najmu bez
piitomnosti Najemce ¢i jim povérenych osob i v pfipadé€, kdy ndjemce odmitne poskytnout Pronajimateli
soucinnost nebo mu opakované neumozni vstup do Pfredmétu najmu, anebo hrozi-li vznik Skody.
Pronajimatel je povinen informovat Najemce o jakychkoliv vyznamnych skutecnostech, které maiji vliv na
provoz Pfedmétu ndjmu, a to nejméné 3 pracovni dny predem. PfedevSim se jedna o technické Gpravy,
opravy, revize, pozarni cvieni, nebo jiné planované zasahy provadéné v prostorach Pfedmétu najmu,
které ovlivni vstup do prostor Pfedmétu najmu.

Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody vzniklé Najemci, pokud nebyly zplsobeny pfimym zavinénim
jeho zaméstnancd nebo osob, za jejichz jednani Pronajimatel odpovida.

VIII. Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen nahradit v plném rozsahu jakoukoliv Skodu a Gjmu, kterou na Pfedmétu najmu
zplsobi Pronajimateli, pfip. kterou zplsobi jeho zaméstnanci nebo jiné spolupracujici osoby. Najemce je
dale povinen nahradit v plném rozsahu veskerou skodu a Ujmu, ktera vznikne jeho ¢innosti pfi provozovani
kontejneru tfetim osobam (zejm. Pronajimateli a jeho zaméstnanciim).

Najemce se zavazuje vyuzivat objekt pouze ke smluvenému Ucelu, udrZzovat objekt a jeho okoli ve stavu
zajist'ujicim ddstojnou Uroven Pronajimatele, zabezpecit Pfedmét najmu proti poskozeni, dodrZovat
predpisy upravujici provozovani predmétné cinnosti, bezpecnostni a pozarni predpisy, interni predpisy
Pronajimatele, navstévni fad, pravidla pohybu vozidel po arealu Pronajimatele a zajistit na vlastni naklady
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ve stanovenych Ihdtach kontroly a revize vSech vlastnich vyhrazenych technickych zafizeni, ziCastnit se
Skoleni BOZP a PO I. stupné organizovanych Pronajimatelem a tato pravidla BOZP a PO dodrZovat.
Najemce je povinen udrzZovat v Prostoru kontejneru a jeho okoli Cistotu, zajistit celorocné na své naklady
Uklid Prostord kontejneru tak, aby byly zplsobilé k uzivani, véetné odstrafiovani snéhu a naledi z okoli
Pfedmétu najmu.

Jakékoliv pripadné doplnéni vybaveni Pfedmétu najmu (napf. nabytek, lednice, mrazici lednice atd.)
Najemce hradi ze svych prostredkl. Najemci je umoznéno umistit zde elektrické spottebice s tim, Ze musi
vzdy dodrZzet maximalni pfipustnou zatiZitelnost stavajici elektrické instalace (do 9 kW),
danou zejména kapacitou hlavniho jistice 3x25A, a respektovat veskeré platné elektrotechnické normy
a predpisy pro bezpecny provoz a uzivani elektrickych zafizeni.

a) Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit pravidelné revize vSech svych elektrickych spotiebicd,
rucniho naradi a prodluzovacich pfivodl umisténych v pronajatém prostoru, a to v souladu s pfislusnou
normou. Doklad o provedenych revizich (revizni zpravy) je najemce povinen predlozit pronajimateli na
vyzadani. Zjisténé zavady je ndjemce povinen bezodkladné odstranit a jejich odstranéni dolozit
pronajimateli. Poruseni této povinnosti bude povazovano za zvlast' zavazné poruseni této smlouvy.

Najemce je povinen dbat pokynl urcenych pracovnikli Pronajimatele, pohyb pracovnikd Najemce je
mozny pouze v Pronajimatelem uréenych prostorach.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu vyhradné za Gcelem skladovani zasob a materialu, které pfimo
souviseji s jeho podnikatelskou cinnosti provozovanou v aredlu Pronajimatele. Je prisné zakazano
skladovat v Predmétu najmu jakékoli jiné predméty, zejména pak latky nebezpecné, tékavé, horlavé,
vybusné, Ziravé, karcinogenni, toxické, radioaktivni nebo jakékoli jiné latky ¢i predméty, které by mohly
ohrozit zdravi, bezpecnost, majetek Pronajimatele, ostatnich najemcl ¢i tfetich osob, nebo zplsobit
zneCisténi zivotniho prostfedi. PoruSeni této povinnosti, zejména pak skladovani shora uvedenych
zakazanych latek, predstavuje zvlast' zavazné poruseni Smlouvy, které zakladad Pronajimateli pravo
vypoveédét najem bez vypovédni doby, pficemz najemce nese plnou odpovédnost za jakékoli naklady
spojené s odstranénim a likvidaci takovych latek a ndpravou pripadnych Skod.

IX. Udrzba, opravy a investice PFedmétu najmu

Najemce je povinen na své naklady pribé&zné provadét béznou Udrzbu a s tim souvisejici ¢innosti v
Predmétu najmu, a to po celou dobu trvani této Smlouvy.

Opravy a Upravy neni Najemce opravnén provadét. Potfebu oprav je Najemce povinen neprodlené
pisemné oznamit Pronajimateli. Vznikne-li potfeba vétsi opravy zavinénim Najemce, nese naklady
Najemce. Vznikne-li bez zavinéni Najemce, naklady jdou k tizi Pronajimatele a zplisob provedeni bude
dohodnut. Najemce odpovida za Skodu a Ujmu zplsobenou porusenim oznamovaci povinnosti nebo
poruSenim zakazu provadéni oprav ¢i Uprav, pricemZ je povinen uvést Pfedmét najmu do plvodniho
stavu.

Najemce nema pravo provést zménu predmétu najmu.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu pouze zplsobem obvyklym a brat zfetel na technicka specifika,
s nimiz bude Pronajimatelem seznamen. Déle je povinen proskolit své zaméstnance. Najemce musi
umoznit alespon jednou ro¢né komplexni servisni prohlidku. Servisni Ukony a opravy technickych zafizeni
ve vlastnictvi Pronajimatele (tj. revize, servis elektrickych zafizeni Pronajimatele jako zasuvky, jistice
apod.) smi Najemce provadét vyhradné prostrednictvim Pronajimatele, ktery zajisti servisni organizaci.
Naklady na tento servis a pfipadné opravy jdou k tizi Najemce.
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X. Podminky provozu kontejneru

Najemce se zavazuje dodrZovat sjednany sortiment zbozi, tj. skladovat vyhradné zasoby a material,
ktery pFimo souvisi s jeho podnikatelskou ¢innosti provozovanou v arealu Pronajimatele.

V Prostorach kontejneru je zakazano provozovat jakoukoliv zvukovou &i vizudlni produkci (napf. radio,
televize apod.).

Zasobovani do aredlu Pronajimatele je umoznéno kdykoliv béhem celoro¢niho provozu zoo, neni-li
areal uzavien z objektivnich dGvodd. VSichni zaméstnanci Najemce a pripadni dodavatelé provadeéjici
zasobovani jsou povinni dbat zvySené opatrnosti a striktné dodrzovat pravidla pohybu vozidel v aredlu
Pronajimatele. Kazda osoba, ktera provadi zasobovani, musi byt Najemcem proskolena z platnych
internich pravidel Pronajimatele tykajicich se pohybu vozidel a bezpecnosti v arealu.

V ramci Prostor kontejneru je zakazano umistovat bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
jakoukoliv reklamu, obecné movity majetek Najemce, hraci ¢i jiné automaty.

Najemce je povinen na Prostorach kontejneru umistit informace pozadované § 17 Zivnostenského zakona,
avSak pouze v pripadé, kdy povaha Pfedmétu najmu toto vyzaduje.

XI. Pojisténi

Najemce se zavazuje po celou dobu trvani této Smlouvy udrzovat platné pojisténi své odpovédnosti
za Skodu zplsobenou jeho Cinnosti. Dale je Najemce povinen sjednat a udrZzovat pojisténi veskerého
majetku, ktery bude mit uloZen v Pfedmétu najmu, a to vCetné pojisténi pro pFipad vioupani.
Minimalni vySe pojistného plnéni pro jednu pojistnou udalost u obou pojistnych smluv musi odpovidat
pfiméFené hodnoté ulozeného majetku a potencialnim rizikiim souvisejicim s provozem.
Najemce je povinen na vyzvu Pronajimatele predloZit potvrzeni o platnosti pojiSténi v rozsahu stanoveném
touto Smlouvou, a to nejpozdéji do 3 pracovnich dnd od doruceni vyzvy. Uvedené pojisténi je Najemce
povinen udrZovat v platnosti po celou dobu trvani této Smlouvy.

XII. Skonceni najmu

Najem dle této Smlouvy skonci dohodou smluvnich stran o skonceni najmu nebo vypovédi této Smlouvy.
Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni tuto Smlouvu za podminek stanovenych v ¢lanku III. této Smlouvy
vypovédét. Vypovéd' této Smlouvy se nedotkne pfipadného naroku na nahradu skody nebo Ujmy vzniklé
porusenim Smlouvy nebo naroku na zaplaceni Urok( z prodleni.

Pfi ukonceni této Smlouvy jsou si smluvni strany povinny poskytnout nezbytnou soucinnost, aby se
predeslo vzniku Skody na strané druhé smluvni strany.

Ke dni skon€eni najmu je Najemce povinen protokolarné predat Pronajimateli PFredmét najmu
ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni a schvalenym stavebnim zménam,
a to Cisté uklizeny a zcela vyklizeny od veskerych véci Najemce. V pripadé nepredani Pfredmétu najmu v
odpovidajicim stavu je Pronajimatel opravnén zajistit Uklid a nezbytné ¢innosti na naklady Najemce. Pokud
po predani Predmétu najmu zlstanou v jeho prostorach véci Najemce, Pronajimatel jej pisemné nebo e-
mailem vyzve k jejich prevzeti ve Ihdté 5 dnd. Jestlize Najemce této vyzvé nevyhovi, je Pronajimatel
opravnén tyto véci zlikvidovat nebo prodat, pficemz Najemce se pro tento pfipad vzdava naroku na
nahradu Skody, Ujmy a vytéZku z prodeje. Veskeré naklady vzniklé Pronajimateli v souvislosti s likvidaci
¢i vyklizenim véci je Najemce povinen v pIné vysi nahradit.

Do doby predani Predmétu najmu vznika Pronajimateli pravo na Uhradu castky odpovidajici vysi
najemného a ceny sluzeb v naposledy sjednané vysi.

Pokud po skonceni Najmu najemce odmitne predat Pfredmét najmu zpét Pronajimateli, ma Pronajimatel
pravo si do Pfedmétu najmu zjednat pfistup a vyklidit véci Najemce nachazejici se v Predmétu ndjmu, a
to na naklady Najemce. V ostatnim se pouzije obdobné odst. 5. tohoto ¢lanku.
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XIII. Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni
nejdrive vSak dnem 01.10.2025.

a) Vzhledem ke skutecnosti, kdy najem pocina bézet 01.10.2025, vystavi Pronajimatel Najemci k danému
dni fakturu na pomérnou vysi najmu a nakladd za sluzby (tj. elektfinu), a to za obdobi do konce roku
2025. Faktura bude splatna v souladu s pfislusnymi platebnimi podminkami dle této smlouvy.

Tato Smlouva a prava a povinnosti z ni, jakoz i z jejiho pfipadného poruseni vyplyvajici, se Fidi pfislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zakonem & 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jako ,obcansky zakonik").

Smluvni strany vyslovné vyluCuji uZiti § 2315 obcanského zakoniku.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi 1 vyhotoveni.

Tato Smlouva predstavuje Uplné ujednani mezi smluvnimi stranami ve vztahu k jejimu predmétu a
nahrazuje veskera predchozi ujednani, at’ uz pisemna ¢i Ustni, tykajici se rozsahu této Smlouvy.
Jakékoliv zmény této Smlouvy Ize cinit pouze prostiednictvim pisemnych dodatkll podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

Neplatnost ¢i nevymahatelnost kteréhokoli ustanoveni této Smlouvy nemd vliv na platnost a
vymahatelnost jejich ostatnich ustanoveni, pokud z povahy nebo obsahu takového ustanoveni nevyplyva,
Ze nemlze byt oddéleno od ostatniho obsahu Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji pisemné nahradit
pripadna neplatna ustanoveni novymi ustanovenimi, ktera nejlépe odpovidaji plivodnimu zaméru a ucelu
neplatnych ustanoveni.

Pronajimatel upozorfiuje Najemce na svou zakonnou povinnost zverejiiovat veskeré smlouvy a
objednavky (vCetné ramcovych) v registru smluv, kdy hodnota plnéni nebo predpokladana hodnota pinéni
presahne ¢i mdze presahnout 50.000,-K¢ bez DPH a Najemce s timto zverejnénim souhlasi, pficemz
zverejnéni zajisti Pronajimatel.

Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavira svobodné a vazné, ze povazuje obsah této
Smlouvy za urcity a srozumitelny a Ze jsou ji znamy vSechny skuteCnosti, jez jsou pro uzavreni této
Smlouvy rozhodujiici.

V Ostravé dne V Ostravé dne

Pron

ajimatel Najemce






