&islo navrhovatele:6325174818
Cislo drazebnika: SML2025/38

SMLOUVA O PROVEDENi VEREJNE DRAZBY

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi t&émito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markeétou Varkovou
podpisem smlouvy povérena Mgr. Nikol Wagnerova, vedouci Majetkového odboru MMB,
na zakladé usneseni schiize Rady mésta Brna €. R9/139 konané dne 13.8.2025
Bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha
¢islo uctu: 111158222/0800
Variabilni symbol: 6325174818

(dale jen jako ,Statutarni mésto Brno“, ,.SMB" nebo jako ,navrhovatel®)

a

Realitni spoleénost mésta Brna a.s.

ICO: 07379161

DIC: CZ07379161

se sidlem: Panska 361/13, Brno-mé&sto, 602 00 Brno

registrace: sp.zn. B 8033 vedena u Krajského soudu v Brné
zastoupena Mgr. Be. lljou Kasikem, predsedou predstavenstva

a Ing. Karin Podivinskou, mistopredsedkyni predstavenstva
K podpisu smlouvy oprévnéna*i’editelka spolecnosti, na zakladé

plné moci ze dne 7. 11. 2024
(dale jen jako ,,drazebnik“)

(SMB a drazebnik spole¢né jen jako ,Smluvni strany*)

Smluvni strany dospély ke vzajemné a GpIné shodé o vSech nize uvedenych skuteCnostech a uzaviraji
nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 7 zakona ¢. 250/2023 Sb., o vefejnych
drazbach, v platném znéni (dale jen ,drazebni zakon®), tuto Smlouvu o provedeni vefejné drazby

(dale také jen jako ,Smlouva®):

1.
Uvodni ustanoveni

1. Tato Smlouva se uzavira v navaznosti na Ramcovou smlouvu o provadéni drazeb uzavienou
mezi Smluvnimi stranami dne 10.12.2024 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne 25.6.2025 a dodatku ¢.2
ze dne 27.8.2025 (dale jen jako ,Ramcova smlouva®). Smluvni strany prohladuji, Ze podminky
pro uzavfeni této Smlouvy sjednané v Ramcové smlouvé byly ke dni podpisu této Smlouvy na-



plnény. Prava a povinnosti Smluvnich stran vyslovné neuvedena v této Smlouvé se Fidi Ram-
covou smlouvou.

2. Ramcova smlouva vymezuje podminky spoluprace stran v ramci procesu vefejné drazby nemovi-
tého majetku SMB za ucelem uzavieni kupni smlouvy (dale také jen jako ,drazba®).

Il
Oznaceni a popis predmétu drazby a jeho pfislusenstvi

1. Pfedmétem drazby jsou nemovité véci a jejich pfisluSenstvi ve vlastnictvi SMB:

- pozemek p.¢. 403/1 zahrada o vyméie 1057 m?,

- pozemek p.¢. 403/4 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 25 m? jehoZ soucasti je stavba bez
¢p/Ce, garaz,

- pozemek p.¢. 403/5 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 26 m? jehoZ soudasti je stavba bez
¢p/Ce, garaz,

- pozemek p.&. 404 zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 645 m?jehoz soudasti je stavba — bu-
dova Lipova ¢.or. 31/ €.p. 242, zpUsob vyuziti rodinny ddm,
vSe v k.u. Pisarky, obec Brno, okres Brno-mésto, které jsou zapsany u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na LV &. 10001, k.u. Pisarky, obec

Brno, (dale jen jako ,nemovita véc®).
2. Strucny popis faktického a pravniho stavu nemovité véci a jejiho pfisluSenstvi, prav a zavad:

Na pozemcich o celkové vyméie 1753 m? se nachazi hlavni stavba, tfipodlazni samostatné
stojici zdéna budova, s plochou stfechou, s dvéma terasami, ktera byla postavena dle
dostupnych udaja v letech 1926-27.

Pozemek p.C. 404 v k.u. Pisarky, na kterém se hlavni stavba naléza, je pfiblizné obdélnikového
mirné zalomeného tvaru s reprezentativni Sitkou v uliéni fronté (41m), pozemek je ve dvou
vySkovych urovnich, pfiemz v pfedni Casti se naléza uliéni oploceni s branou a brankou,
predzahradka, visuty vstup do 1. NP domu, pfi zapadni hranici pozemku je zpevnény vjezd na
pozemek s navazujici zpevnénou plochou dvora, kde jsou dvé vedle sebe stojici jednopodlazni
zdéné garaze na pozemcich p.¢. 403/4, 403/5 oba v k.U. Pisarky, otevfeny pfistfeSek a
polootevieny pristfeSek. Na dim navazuje priibézna terasa pres jizni fasadu domu a zahrada
lichobéZnikového tvaru. V jihovychodnim rohu parcely p.6. 403/1 v k.U. Pisarky se naléza
dfevéna zahradni besidka bez &p., malé zahradni jezirko, ovocné a okrasné porosty. Venkovnimi
Upravami jsou venkovni schodisté, zpevnéné plochy, opérné zdi apod., dale domovni pFipojky,
Sachty, oploceni, uliéni brana a branka.

HLAVNI STAVBA: objekt &.p.242, ktery je soudasti pozemku p.&. 404

Plvodni stavba pro bydleni, tfipodlazni vila, s dvéma terasami a vestavénou garazi, ve
funkcionalistickém stylu, byla rozhodnutim ObNV Brno 1 z ledna 1974 rozsahlymi stavebnimi
Upravami zejména veskerych interiérd a c&asti fasad zménéna na ,hygienickou burku
pecCovatelské sluzby“. V katastru nemovitosti zGstal uveden plvodni Ucel stavby, tj. rodinny ddm.
Rekonstrukce zménila vnitfni dispozici rozélenénim plvodnich prostor na malé mistnosti, které
jsou vybaveny umyvadly, zachody a vanami pro ucely nového vyuZiti, které jsou v sou€asné dobé
jiz nefunkéni, jak z hlediska provozniho, tak z hlediska sou¢asného standardu. Vytapéni, vnitfni
rozvody, el. instalace ¢aste¢né funkéni, ale pfevazné starSiho provedeni.

Hlavni budova ma zhorSeny technicky stav, bylo zjisténo zatékani do stropu 2.NP.

Prikaz energetické naro¢nosti budovy Lipova 242/31, 602 00 Brno byl zpracovan energetickym
specialistou PKV BUILD s.ro. dne 5.6.2025, kdy klasifikatni tfida primarni energie
z neobnovitelnych zdroji je G — mimofadné nehospodarna.

Dispozice a zpUsob vyuziti:

Po zasadni rekonstrukci stavby v r.1975 byl vestavén osobni vytah se strojovnou na streSe,
pavodni dispozice vSak byly devalvovany celkovou rekonstrukci, pficemz vycet mistnosti a jejich
ugel je uveden v pavodni technické zpravé, tj. Projektovém Ukolu vypracovaném VUT — BRNO
z XII/1974. Jednalo se o zasah do plvodni stavebni dispozice, ktery byl poplatny tehdy novému
ucelu vyuziti, v sou€asné dobé jde o zastaralou a obtizné vyuzitelnou dispozici.



Konstrukce a vybaveni:

Zakladové pasy s CasteCnymi izolacemi, svislé nosné konstrukce zdéné, stropy s vodorovnymi
podhledy, stfecha plocha, krytina Ziviéna lepenka, klempiiské prvky z pozinkovaného plechu,
vnitini povrchy vapenné omitky, vnéjSi vapenocementove, vnitini obklady keramické zejména
v soc. zafizenich — koupelnach, WC a v kuchyrkach, schody Zelezobetonové s povrchem PVC,
dvefe vstupni plastové, vnitfni naplfiové a prosklené, vrata garazova starsiho typu, okna pavodni
dfevéna, povrchy podlah dlazby, PVC, mazaniny, vytapéni centralni — radiatory z domovni
kotelny, elektroinstalace zavedena s rozvadédi starSiho typu, bleskosvod, vnitfni rozvody studené
a teplé vody, vnitfni kanalizace, plynovod, vybaveni kuchyni zakladni, vnitfni hygienické vybaveni
— sprchy, vany, WC, umyvadla v nadstandardnim rozsahu, osobni vytah do tfech podlazi, mfize
na oknech zejména v suterénu.

POZEMKY

Jedna se o pozemky v exkluzivni a jedinecné poloze mésta Brna, zejména pro bydleni. Pozemky
maji nadstandardni vyméru 1753 m? , $itka v uliéni fronté 41 m umoznuje kvalitni vyuZziti
pozemk(. Pozemky jsou vhodného tvaru, se zahradou v roviné. Pozemky disponuji znacnou
vymérou zastavéné plochy, celkem 696 m? , coz je predpokladem pfipadného vhodného
stavebniho rozvoje. Pozemky maji velmi dobrou orientaci ke svétovym strandm a bezproblémovy
pfichod a pfijezd.

Pfedmétné pozemky jsou zhlediska Uzemniho planu mésta Brna pfevazné soudasti
stabilizované plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti BU - bydleni vSeobecné, struktura zastavby —
rezidencni nizkopodlazni, vySkova uroven zastavby 3-10 m.

Na statutarni mésto Brno se v roce 2024 obratil nejprve nasledné v roce
2025_ zastupujici dédice po puvodni vlastnici nemovité

véci, a zpochybnili vlastnické pravo statutarniho mésta Brna nemovité véci s tvrzenim, ze

aktualni stav zapisu v katastru nemovitosti je v rozporu s pravnim stavem (tzv. pravni realitou),
kdy skute&nymi viastniky nemovité véci by méli byt dédicové pam’ﬁ

Dne 9.12.2024 bylo vypracovano pravni stanovisko ve véci posouzeni zpochybnéni vliastnického
prava SMB k nemovité véci, resp. nemovitym vécem, Mgr. Janem Burdychem, advokatem. Dle
zavéru tohoto pravniho stanoviska jsou minimalni Sance dédicu pohdomoci se
urCeni, Zze nemovité véci byly ke dni umrti pani jejim vlastnictvim, jez by posléze
oteviraly cestu k dodateénému projednani dédictvi po jeji osobé a potvrzeni toho, ze aktualnimi
vlastniky nemovitych véci jsou dédicové. | kdyby se dodateéného potvrzeni jejich dédictvi
domohli, byla by ze strany SSMB namitka mimofadného vydrzeni nemovitych véci nejpozdéji
k roku 2022, proti niz by dédicové pani neméli jak brojit.

Nemovita véc je zatizena nésledujicimi omezenimi vlastnického prava, ktera drazbou ne-

zaniknou:

- Najem nebytového prostoru v budové Lipova &.or. 31/ &.p. 242, v 1. PP o vyméfe 21,54 m?a
tepelného zafizeni (plynovéa kotelna) a to spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. na zakladé dodatku
€. 18 smlouvy o najmu nebytovych prostor a véci nemovitych €. P/11/563 ze dne 3.1.2012,
v platném znéni,

- Najem pozemku p.C. 403/1 v k.i. Pisarky fyzické osobé na zakladé smlouvy o najmu
nemovitosti €.j. OS/01/2003/Vik ze dne 22.1.2003 jako uzitkova a okrasna zahrada na dobu
neurcitou s rocni vypovédni [hdtou k 1. fijnu bézného roku za najemné ve vysi 1.194 K&/rok
se sjednanou inflacni dolozkou,

(dale jen omezeni vlastnického prava).

SMB prohlaSuje, Ze vyjma omezeni vlastnického prava uvedenych v odst. 3. tohoto ¢lanku
Smlouvy neni nemovita véc zatizena Zadnymi dluhy, zastavnim pravem, vécnym bfemenem ¢&i ji-
nymi pravy, jez se zapisuji do katastru nemovitosti, neni ohledné& ni veden vykon rozhodnuti &i
exekuce a zavazuje se tento stav zachovat az do prevodu vlastnického prava na vydraZitele na
zakladé kupni smlouvy uzaviené priklepem dle drazebniho zakona.

Nemovita véc, ktera je pfedmétem drazby, se prevadi ve stavu, ve kterém se bude nachazet
v dobé& uzavfeni kupni smlouvy pfiklepem dle drazebniho zakona, se kterym se mél moznost
u€astnik drazby seznamit pfi jeji prohlidce.



K vyloueni veskerych pochybnosti Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze drazebnik neodpovida
vl¢&i Zzadné osobé za zadné vady nemovité véci.

.
Odmeéna drazebnika

Smluvni strany si ujednaly, Ze odmé&na drazebnika €ini 1,5 % z ceny nemovité véci dosazené
vydraZenim v drazbé&, nejméné v8ak 35.000,- K¢ (slovy: tficet pét tisic korun €eskych) bez DPH a
nejvySe 5.000.000,- K€ (slovy: pét miliond korun Eeskych) bez DPH, a to za €innosti a sluzby spe-
cifikované v Ramcové smlouveé. V této cené jsou zahrnuty veskeré naklady, jez vzniknou drazeb-
nikovi, tj. naklady ucelné vynaloZené drazebnikem na materialni a organizacni zabezpeceni pfi-
pravy a pribéhu drazby. K cené bude pripo¢tena DPH. Sjednana odména se hradi z vytézku
drazby.

Podminky pro poskytnuti odmény dle odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy se Fidi ustanovenimi Ram-
cové smlouvy.
V.
Podminky provedeni drazby

Zpusob licitace: anglicky zpUsob licitace dle § 20 drazebniho zakona.

Vyvolavaci cena: 39.000.000 K¢ (osvobozeno od DPH)

Vyvolavaci cena je stanovena SMB jako cena obvykla na zékladé cenového navrhu Majetkového
odboru MMB ze dne 30.4.2025.

Minimalni pfihoz: 50.000 K&
Drazebni jistota: 3.000.000 K¢

Lhuata pro slozeni drazebni jistoty: zacina bézet dnem uverejnéni drazebni vyhlasky a konci ve
Ihité 1 pracovni den pred konanim drazby.

drazebnik ve spolupraci s Odborem spravy majetku MMB
Ing. FrantiSek Kessner, tel.-

Datum, ¢as a misto prohlidky:
Prohlidky zajisti:
Kontaktni osoba/kontakt:

Misto konani prohlidky: na misté samém (Lipova 31, Brno)
Datum a ¢as 1.prohlidky: bude stanoven drazebni vyhlaskou
Datum a ¢as 2.prohlidky: bude stanoven drazebni vyhlaskou

Datum, misto, ¢as konani_drazby:

Misto konani drazby: www.drazby-brno.cz

Datum a Cas zahajeni drazby: bude stanoven drazebni vyhlaSkou
Datum a ¢as ukon&eni drazby: bude stanoven drazebni vyhlaskou
Forma: elektronicka

Lhata a zpusob uhrady ceny dosazené vydrazenim: 30 dnl ode dne udéleni pfiklepu na ucet
drazebnika stanoveny v drazebni vyhlasce

Jiné ujednani kupni smlouvy/smlouvy o budouci kupni smlouveé. ktera ma byt priklepem uzavre -
na: nesjednano

Podminky odevzdani pfedmétu drazby vydraziteli: se fidi ustanovenimi Ramcové smlouvy.




10. Doba inzerce pred zahajenim drazby: 60 dnu

11. Jiné: nesjednano.

V.
Zaveérecna ustanoveni

1. Ostatni pravni vztahy mezi SMB a drazebnikem touto Smlouvou neupravené se fidi prisluSnymi
ustanovenimi Ramcové smlouvy.

2. Pravni vztahy mezi SMB a drazebnikem touto Smlouvou a Ramcovou smlouvou neupravené vu-
bec se Fidi obecné zéavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména drazebnim zakonem.

3. Tato Smlouva se uzavira ve tfech (3) vyhotovenich, s tim, ze SMB obdrzi po dvou (2) vyhoto-
venich Smlouvy a drazebnik obdrzi po jednom (1) vyhotoveni Smiouvy.

4. Drazebnik bere na védomi, ze SMB je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svo-
bodném pfistupu k informacim, v platném znéni. Smluvni strany jsou si dale védomy, ze se na né
vztahuje zakon &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném zné&ni. Tato Smlouva bude
prostfednictvim registru smluv povinné uvefejnéna. SMB zasSle uvedenou Smlouvu spravci regist-
ru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do
30 (tficeti) dnU od uzavieni Smlouvy. Smluvni strany zéroven prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené
v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob-
Cansky zakonik, v platném znéni, a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni ja-
kychkoli dalSich podminek.

5. Kontaktnimi udaji SMB se rozumi, pokud SMB nasledné pisemné neoznami drazebnikovi zménu
kontaktu, nasledujici:

nazev: Statutarni mésto Brno

adresa: Majetkovy odbor MMB, Malinovského namésti 3, 601 67 Brno
kontaktni osoby: Mgr. Irena Rackova

telefon:

email;

ID DS: arkbrrn

6. Kontaktnimi udaji drazebnika se rozumi, pokud drazebnik nasledné pisemné neoznami SMB
zménu kontaktu, nasledujici:
nazev: Realitni spole¢nost mésta Brna a.s.

adresa: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno
kontaktni osoby:

telefon:

email;

ID DS: 9daich5

7. Tato Smlouva je platna a povazovana za uzavienou okamzikem jejiho podpisu posledni Smluvni
stranou a ucinna dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv postupem dle odst. 4. tohoto ¢lanku
Smiouvy.

8. Jakékoli zmény této Smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, oc&islovanych dodat-
ki uzavfenych Smluvnimi stranami.

9. Smluvni strany prohladuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a zadna ze
smluvnich stran nejednala z pozice slabsi Smluvni strany. Smluvni strany prohlasuji, ze zakladni
podminky této Smlouvy nebyly ur€eny jen jednou ze Smluvnich stran nebo podle jejich pokynl a
ze kazda ze Smluvnich stran méla skutecnou a faktickou moznost obsah této Smlouvy a zakladni
podminky této Smlouvy ovlivnit. Smluvni strany se navzajem ujistuji, ze ujednani v této Smlouvé
povazuji za uc€inéna v oboustranné dobre vife a v souladu s dobrymi mravy.



10. Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, Ze se fadné& seznamily s obsahem této Smilouvy, Ze
tomuto obsahu porozumély a nemaji vi&i nému zadnych vyhrad, pfiéemz tuto Smlouvu uzaviraji
na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vule, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto Smlouvu své vlastnorucni podpisy.

DOLOZKA
ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v plathém znéni

Tato Smlouva je uzaviena na zakladé usneseni schize Rady mésta Brna &. R9/139 konané dne
13.8.2025, bod &. 78, v souladu s § 102 odst. 3 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
v platném znéni, kterym byla pravomoc rozhodovat o uzavirani této Smlouvy svéfena Majetkovému
odboru MMB.

V Brné dne 29.9.2025 V Brné dne 25.9.2025

Statutarni mésto Bmo Realitni spolecnost mésta Bma a.s.

podpisem smlouvy povérena k iodiisu smlou¥ opravnéna

Magr. Nikol Wagnerova
vedouci Majetkového odboru MMB feditelka spolecnosti




