SML/2025/1420/00M/MST

4 v

Smlouva o zrizeni sluzebnosti inZenyrské sité

(dale jen ,Smlouva®)

kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviely podle § 1257 a nasl. a § 1267 a nasl. zakona
¢.89/2012 Sb., oblanského zdkonfku a usneseni Rady méstské €asti Praha 4 ¢ 19R-624/2025

ze dne 28. 8. 2025 tyto smluvni strany:

Spolelenstvi vlastnika ZaviSova 230
zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek vedeném méstskym soudem v Praze, oddil S 12110

se sidlem Zavisova 230/12, Nusle, 140 00 Praha 4
1C0: 24766429

zastoupené Romanem Braunerem, pfedsedou

(ddle jen ,Opravnéna“)
a

méstska ¢ast Praha 4
se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4, PSC 140 46

1€0: 00063584,
DIC: CZ00063584

zastoupena Filiperg V3 { u, na zakladé piné moci ze dne 19. 4. 2023
bankovni spojenti:
Cislo Gctu:

(déle jen ,Povinna"“)
a

Rezidence Nusle s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 252889

se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
1CO: 04774647

zastoupena Ing. Rudolfem Vackem, jednatelem a
Ing. Davidem Musilem, Ph.D,, jednatelem

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

(dale jen ,Stavebnik")
(vichni dale téZ ,Smluvni strany” nebo ,Strany”)

CL. 1
Uvodni ustanoveni

1.1. Povinna prohlasuje, Ze pozemek parc. & 9/1 o vyméfe 927 m?, ostatni plocha, jina plocha, ochr.
pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem. nar. kult. pam, pam. zéna - budova, pozemek
v paméatkové zéné, v k. 4. Nusle, obec Praha, zapsany u Katastralnfho Uradu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralniho pracovi$té Praha na LV 1230, (dale jen ,Pozemek” nebo ,SluZebny



pozemek“) je ve vlastnictvi obce hlavni mésto Praha, se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 00064581, a na zakladé zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v pl. znéni, a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta
Prahy, v pl. znéni, byl svéfen do spravy Povinné, ktera p¥i naklddani s timto Pozemkem vykonava
vSechna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduje, s vyjimkou ust. § 18 vyhlasky ¢. 55/2000 Sb.,
o vSech majetkopravnich tkonech v plném rozsahu. Pozemek nenfi zatiZen Zadnymi pravy tretich
osob.

1.2. Opravnéna a Stavebnik berou na védomi moznost existence vécnych bfemen na Pozemku, ktera
nejsou zapsana v katastru nemovitosti, a jsou povinni si existenci pripadnych vécnych bfemen
oVerit.

1.3. Oprdvnénd je pravnickou osobou zaloZenou za ucelem =zajistovani spravy domu
¢. p. 230 v k. 4. Nusle (déle jen ,Dim") a pozemku parc. €. 10/11 o vymére 354 m?, zastavéna
plocha a nadvofi, ochr. pAsmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem. nar. kult. pam, pam.
z6na - budova, pozemek v pamatkové zéné, v k. 1. Nusle, obec Praha, ve spoluvlastnictvi vlastniki
jednotek, to v§e zapsano u Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralniho pracovisté
Praha na LV 9326 (dale jen ,Pozemek Opravnéné“ nebo téz ,Panujici pozemek“), jako ¢lenti
Opravnéné. Sprava domu a Pozemku Opravnéné zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co
je v zajmu vSech spoluvlastnikl nutné nebo tcelné pro Fadnou péci o diim a Pozemek Opravnéné
jako funkénfi celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych €asti. Sprava Domu zahrnuje i ¢innosti
spojené s ptipravou a provadénim zmén spole¢nych €asti Domu nastavbou, pristavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zarizeni v Domé
nebo na Pozemku Opravnéné slouZicich vSem spoluvlastnikiim Domu.

1.4. Stavebnik je investorem akce s ndzvem ,Rezidence Nuselsky pivovar“av ramci ¢asti ,Umistén{
kanaliza¢nich pripojek pro Dim & p. 230 v Pozemku parc. ¢ 9/1, k. 4. Nusle” proved! stavbu
tlakové splaskové kanaliza¢ni pripojky, vcetné tlakové Cerpaci stanice a pripojku deStové
kanalizace, vCetné reten¢ni nadrze a reviznich Sachet (dale téz ,Stavba“), kterd vede mimo jiné
Casti Sluzebného pozemku na Panujici pozemek, a kterd bude Stavebnikem jesté pred uzavienim
této Smlouvy prevedena do vlastnictvi Opravnéné.

CL IL
Predmét Smlouvy

2.1. Povinna touto Smlouvou zfizuje ve prospéch nemovité véci neevidované v katastru nemovitosti,
a to tlakové splaskové kanalizacni pripojky, vCetné tlakové Cerpaci stanice a pripojky deStové
kanalizace, véetné reten¢ni nadrze a reviznich Sachet (tedy vySe definované ,Stavby“) sluzZebnost
k tiZzi Pozemku parc. ¢. 9/1, ostatni plocha, jind plocha, ochr. pAsmo nem. kult. pam., pam. z6ny,
rezervace, nem. nar. kult. pam., pam. zéna - budova, pozemek v pamétkové zéné v k. 4. Nusle, obec
Praha, zapsanému u Katastrdlniho tiradu pro hlavni mésto Prahu, Katastrélniho pracovi$té Praha na
LV 1230, pro Opravnénou i vSechny budouci vlastniky (¢i podilové spoluvlastniky) shora popsané
Stavby, jejimZ obsahem je pravo ztidit, vést, provozovat, udrZovat, upravovat, opravovat, obnovovat
a modernizovat vySe specifikovanou Stavbu v zatiZené ¢asti SluZebného pozemku vymezené
geometrickym planem & 2684-26/2025, ktery je nedilnou souéasti této Smlouvy jako priloha ¢&. 1.

2.2. Povinnd je povinna strpét vykon prdv Opravnéné a kazdého dalstho vlastnika
(¢i podilového spoluvlastnika) Stavby vyplyvajicich ze zfizené sluZebnosti a ze zdkona
¢.89/2012 Sb., v pl. znéni. Povinna je povinna zdrZet se vieho, co vede k ohroZeni Stavby a vykonu
prav Opravnéné, resp. kazdého dal$iho vlastnika (¢i podilového spoluvlastnika) Stavby.



CL. 1L
Doba trvani sluZebnosti

3.1. SluZebnost podle této Smlouvy se zfizuje na dobu neurcitou.

3.2. SluZebnost zanika zplsoby uvedenymi v zakoné.

3.3. Stavba na SluZebném pozemku po pfedanim Stavebnikem Opravnéné naleZi Opravnéné.
SluZebnost nezanikd s pfevodem nebo pfechodem Stavby nebo jeji ¢asti. Dojde-li k prevodu nebo
prechodu Stavby Opravnéné na SluZzebném pozemku na jinou osobu, je Opravnéna tuto skutecnost
spolu s uvedenim osoby pravniho nastupce Opravnéné bez zbytecného odkladu pisemné oznamit

Povinné.

CL1Iv.
Nahrada za z¥izeni sluzebnosti

4.1. Sluzebnost podle této Smlouvy se zfizuje tplatné.

4.2. Smluvni strany se dohodly na celkové uplaté za zFizeni sluZebnosti ve vysi 70.100 K¢
(slovy: sedmdesat tisic jedno sto korun éeskych) bez DPH, tj. 84.821 K¢ (slovy: osmdesat Ctyfi tisic
osm set dvacet jedna korun ¢eskych) v¢. 21% DPH.

Strany pro dohodu na celkové iplaté vychazely ze Znaleckého posudku & 042624/2025
(135)4177/2025) vypracovanéha dre 26. 5 2075 aicem (NN
E e .

kterym sluZebnost inZenyrské sité byla ocenéna na hodnotu

70.100 K¢ bez DPH.

Stavebnik dne 30. 9. 2024 zaplatil na thradu uplaty za zfizeni sluZzebnosti Povinné v souladu se
Smlouvou o smlouvé budouci o zFizeni sluZebnosti inZenyrské sité ¢. SML/2024/0897/00M/MST
ze dne 17.9. 2024 a na zakladé zalohové faktury - dafiového dok]adu*«ystevené
Povinnou dne 1. 10. 2024 zalohu tplaty ve vy3i 300.000 K¢ (slovy: tfi sta tisic korun ceskych) bez
DPH, tj. 363.000 K¢ (slovy: tFi sta Sedesat tfi tisic korun ¢eskych) vé. 21% DPH.

Mezi zaplacenou zalohou tplaty ve vysi 363.000 K¢ vé. DPH - z toho zaklad dané ve vy3i 300.000 K&
a 21% DPH ve vysi 63.000 K¢ a Stranami dohodnutou celkovou uplatou ve vysi 84.821 K¢
ve. DPH - z toho zdklad dané ve vy$i 70.100 K¢ a 21%DPH ve vysi 14.721 K¢; tak vznikl rozdil vykazujici
pieplatek tplaty za zFizeni sluZebnosti ve vysi 278.179 K¢ (slovy: dvé sté sedmdesat osm tisic jedno
sto sedmdesat devét korun eskych) v€. DPH - z toho zaklad dané ve vysi 229.900 K& a 21% DPH ve

Vy§i 48.279 K&,

4.3. Smluvni strany se dohodly, Ze Povinna vystavi vytictovaci dafovy doklad, na zékladé kterého
preplatek Wdplaty za zfizeni sluZebnosti ve vysi 278.179 K¢ vé. DPH bude Povinnou uhrazen
bezhotovostnim pirevodem na bankovni Gicet Stavebnika uvedeny shora do tficeti (30) dnt ode dne,
kdy Povinna obdrZi vyrozuméni Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralniho
pracovi$té Praha, o tom, Ze vklad prava odpovidajiciho vécnému bfemeni - sluZebnosti do katastru
nemovitosti s opravnénim pro Opravnénou byl proveden. Tento den je dnem zdanitelného plnéni pro
tcely DPH. Uhradou preplatku ze sluZebnosti se rozumi pFipsani prislu§né penézni ¢astky na ucet
Stavebnika.

4.4, Jednorazova plata zahrnuje omezeni Povinné vyplyvajici zesluZebnosti ke
SluZzebnému pozemku a omezeni Povinné vyplyvajici ze zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku,

v pl. znéni.



4.5. Stavebnik se zavazuje zaplatit Povinné nédklady na pofizeni znaleckého posudku ve vysi
10.285 K¢ (slovy: deset tisic dvé sté osmdesat pét korun ¢eskych) ve lhiité tficeti (30) dnd ode
dne G¢innosti této Smlouvy a to na zakladé faktury, vystavené Povinnou k refundaci shora
uvedenych nakladf.

CL V.
Povinnosti Opravnéné pri vykonu prav

5.1. Opravnénd zajisti a uhradi vybudovani nového povrchu Pozemku dotéeného vykonem
opravnéni k vyuzivani Pozemku podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., v pl. znéni a vykonem prava ze
sluZebnosti. Vykopy, zasypy, obnoveni krytt chodnik{ a vozovek provede Opravnéna v souladu
s ustanovenimi ,Zasad a technickych podminek pro zasahy do povrchi komunikaci a pro
provadéni vykopi a zasypl ryh inZenyrskych siti“ schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy
€.95/2012 ze dne 31. 1. 2012 ve znéni usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 127/2014 ze dne 28. 1. 2014,
a to nejpozdéji do protokolarniho predani opraveného krytu Pozemku Povinné nebo spravci
Pozemku, pripadné do vydani kolaudaéniho rozhodnutf pfislu§nym stavebnim Gfadem, nebo do
ozndmeni dokoncen{ Stavby prislu§nému stavebnimu traduy, jinak je Povinna opravnéna zajistit
obnovenf krytl chodniki a vozovek na Pozemku v souladu s uvedenymi zdsadami a Opravnéna je
povinna uhradit Povinné naklady, které ji z této ¢innosti vzniknou. Opravnéna je povinna pisemné
vyzvat Povinnou k prevzeti obnovenych krytd chodniki a vozovek, a to nejméné pét (5) dnti pied
timto predanim.

5.2. Opravnéna zajisti, aby vykopy provadéné v ramci Stavby, tzn. z vykonu prava ze sluZebnosti
Opravnénou, byly ohrazeny plitkovymi zdbranami a v noci fadné osvétleny. Déle je povinna
zajistit umisténi dopravniho znaceni TP 66 (zdsady pro prechodné dopravni znaceni) a opattit
prechody k budovam ocelovymi mobilnimi ldvkami pro pési. Okoli Stavby bude po celou dobu
Stavby v ramci vykonu prava ze sluZebnosti Opravnénou udrZovano v pfiméreném potradku
a Cistoté. Stavebni prace budou provadény v dobé od 7.00 do 21.00 hod. tak, aby v souvislosti
s nimi nebyl prekrofen hygienicky limit pro stavebni hluk ve venkovnim chranéném prostoru
staveb.

5.3.Opravnéna je povinna si pfi vstupu a vjezdu na Pozemek pocinat tak, aby nedochazelo ke $kodé
na majetku Povinné. V pripadg, Ze ke Skodé dojde v disledku ¢innosti Opravnéné, je Opravnéna
takto zplisobenou $kodu povinna uhradit Povinné v plné vysi, a to neprodlené na zakladé pisemné
vyzvy k zaplaceni, a to ve lhiité tficeti (30) dnt ode dne dorucen{ této vyzvy Opravnéné.

5.4. Pri provadéni Stavby zajisti Opravnéna ochranu stavajicich dfevin a jiné zelené v souladu
s CSN 839061 - Technologie vegetaénich tiprav v krajiné - Ochrana strom#i, porostti a vegetaénich
ploch pri stavebnich pracich. V pripadé, Ze takovou stavbou budou dotéeny dieviny a zeler,
nahradi je Opravnéna na své néklady novymi difevinami a zeleni, a to bez zbyte¢ného odkladu po
dokonceni Stavby ve vhodné vegetatni dobé.

5.5. Pripadné stavebni tipravy, opravy ¢i rekonstrukce inZenyrské sité na Pozemku je Opravnéna
povinna ohlasit Povinné a predat ji pfedem do patnacti (15) dnil pied zahdjenim praci zdvazny
harmonogram provedeni praci. Opravnénd je povinna zajistit, aby pti provadéni praci byly
dodrzovany poradek a Cistota a nebyly pracemi zatéZovany sousedni pozemky nebo komunikace.

5.6. Opravnéna je povinna zaplatit Povinné za kazdé porusSeni kterékoliv povinnosti sjednané
vodst. 5.1,, 5.2, 5.3, 5.4. a5.5. ¢l. V. této Smlouvy smluvni pokutu ve vy$i 10.000,- K¢, kterd bude
splatna do deseti (10) dnii od doruceni vyzvy Povinné k zaplaceni Opravnéné. Timto ujedndnim

4



neni dotéen narok Povinné na nahradu 3kody vzniklé v souvislosti sumisténim Stavby,
pfipadnymi stavebnimi Gpravami, opravami ¢ rekonstrukci. Vpfipadé prevodu
¢i prechodu vlastnického prava Opravnéné k inZenyrské siti (resp. Stavbé) bude povinnosti dle
tohoto ustanoveni plnit kazdy dalsi vlastnik ¢i spoluvlastnik inZenyrské sité (resp. Stavby).

CL VL
Vklad sluZebnosti do katastru nemovitosti

6.1. Opravnéna a Povinna se dohodly, Ze navrh na zahdajeni fizeni o povoleni vkladu vé&cného
bifemene k Pozemku bude podén Opravnénou po sdéleni Povinné Opravnéné, Ze pfi ovéreni
obsahu navrhu na vklad a Smlouvy postupem podle Statutu hlavniho mésta Prahy nemélo hlavni
mésto Praha vyhrady, a po zaplaceni ndhrady za ziizeni sluZebnosti. Opravnéna hradi naklady
spojené s vkladem sluZebnosti do katastru nemovitosti.

6.2. Pokud by Smlouva obsahovala nespravnost nebo nejasnost nebo formalni nedostatek nebo
byla shleddna hlavnim méstem Prahou nebo pfislusSnym katastrdlnim Gradem za nezptisobily
podklad pro vklad sluZebnosti k Pozemku do katastru nemovitostf, uzaviou Smluvni strany
dodatek k této Smlouvé nebo novou Smlouvu ve znéni, které nebude obsahovat namitané
nespravnosti nebo neptesnosti nebo skutetnosti, které zptsobily, Ze na zakladé Smlouvy by
nebylo mozno provést vklad sluZzebnosti k Pozemku do katastru nemovitosti. Za timto ticelem
Smluvnf{ strany predchézeji zamitnuti ndvrhu na vklad predev$im zpétvzetim navrhu na vklad a
souhlasem druhého tcastnika vkladového Fizenf se zpétvzetim ndvrhu na vklad.

Cl. VIL
Zavérecéna ustanoveni

7.1. Pravni pomér vécného bremene jako sluZebnosti in rem (ve prospéch nemovité véci
neevidované v katastru nemovitosti) se prednostné ridi kogentnimi ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku, v platném znéni, poté obsahem této Smlouvy a nasledné
dispozitivnimi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

7.2 Tato Smlouva je vyhotovena v sedmi (7) stejnopisech, z nichZ kazda Smluvnf strana obdrzi
po dvou (2) vyhotovenich a jedno (1) vyhotoveni je uréeno pro fizeni o povoleni vkladu vécného
bremene do katastru nemovitosti.

7.3. Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky vlistinné formé, podepsanymi
opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran na jedné listiné. Elektronicka forma pravniho jednani
¢i forma za pomoci jinych technickych prostredkt umoziujicich zachyceni obsahu jsou vylouceny.
Neplatnost  pravniho  jedndni  zddvodu nedodrZeni formy lze  namitnout,
i kdyZ jiz bylo zapoc¢ato s plnénfm. Smluvnf{ strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u¢inéna jednou Smluvni stranou jako protinavrh druhé Smluvni strané byla brana jako pftijeti
nabidky i v ptipadé, kdy ji druhd Strana bez zbyte¢ného odkladu neodmitne.

7.4, Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
uverejnéni v registru smluv. Uverejnéni zajisti Povinna.

7.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu vletné jejich priloh precetly, jejimu obsahu
porozumeély, souhlasi s nim a na dikaz jejich pravé a vazné viile prosté omylu pripojuji své

podpisy.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST!
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(;.} bodu
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Seznam soufadnic (S—JTSK)

Souradnice pro zdpis do KN

Y

| 742068.56
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742083.75
742088.63
742088.29
742088.51
742088.07
742088.03
742088.45
742089.05
742089.31
742089.02
742089.83
742091.57
742091.54
742089.68
742088.84
742088.71
742088.49
742088.85
742089.04
742089.30
742089.72
742089.96
742091.49
742091.41
742089.00
742084.88
742079.97
742076.57
742075.73
742075.68
742075.84
742075.77
742075.50
742075.47
742076.28
742075.91
742075.26
742075.16
742075.91
742075.65
742075.71
742076.01
742075.13
742073.36
742070.85
742072.00
742075.45
742075.65
742074.90
742075.01
742073.33
742073.71
742075.21
742075.24
742075.07
742075.15
742075.43
742075.50
742076.46

X

1045598.96

1045600.71
1045601.34
1045606.44
1045607.39
1045606.77
1045606.37
1045605.91
1045606.94
1045608.47
1045608.52
1045609.26
1045609.60
1045609.53
1045608.80
1045608.59
1045606.65
1045606.19
1045605.98
1045606.49
1045608.49
1045608.45
1045606.96
1045605.89
1045605.85
1045606.11
1045606.09
1045605.79
1045605.56
1045604.91
1045605.03
1045605.81
1045606.43
1045606.75
1045606.08
1045605.66
1045605.46
1045605.04
1045604.92
1045604.69
1045604.60
1045601.61
1045601.69
1045601.17
1045600.13
1045597.78
1045596.51
1045596.33
1045607.19
1045606.30
1045601.27
1045599.57
1045598.28
1045600.06
1045601.11
1045601.73
1045601.94
1045604.90
1045604.72
1045604.95
1045605.18
1045605.57
1045605.72
1045606.22
1045606.98
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méstskd ¢4st Praha 4
Ing. Ondfej Kubin, MBA
starosta

Praha 19.dubna 2023
&. j.: STA/OOM/74/23/0K

PLNA MOC

Mestska &ast Praha 4, se sidlem Antala Sta¥ka 2059/80b, Praha 4 - Kr&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Ing. Ondiejem Kubinem, MBA.

Zmoctiuje, na zakladé usneseni Rady méstské &asti Praha 4 & 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Véachu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty mé&stské fasti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pHislugnych organii méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské &asti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravntho jednéni nemovitost
nebo jeji sprava, a déle aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pfed sprédvnimi ufady v fizenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vypljéce, smlouvy darovaci, smlouvy o prdvu stavby, smlouvy o zfizeni v&€cného bfemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, dohody spoluvlastnikii, smlouvy o ndjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich dpravach nemovitosti uzaviranych sndjemcem & budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonéeni smluv, o zékaz zcizeni, o
z4kaz zatiZeni, o prohlaeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o ndvrhy a Zadosti spravnim Gfadiim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o ozndmeni zamé&ru hl. m. Praze rozhodnout o

majetkopravnich tkonech.

Ing. Ondfej Kubin, MBA

starosta MC P4

Plnou moc piijimam.

Filip Vécha .
mistostarosta MC P4



