Smlouva o najmu nebytovych prostor
¢. 16 317/5

Pronajimatel: Diplomaticky servis

Praha 1, Vaclavské namesti 816/49
Zastoupeny: xxx Karel Beran, feditel
Ztizovatel: Ministerstvo zahraniénich véci CR
Bankovni spojeni:  xxx

¢islo Gctu xxx

IBAN: xxx

BIC: xxx
IC: 00000175
DIC: CZ00000175
(dale jen pronajimatel)
a
Najemce: Jannis Fashion s.r.o.

zapsany v obchodnim rejstiiku, vedenym Mé&stskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 146012

Sidlo: Praha 10 - Malesice, U Tvrze 668/40A, PSC 10800
Zastoupeny: p. loannis Tsirimpasis, jednatel

IC: 28498551

DIC: CZ28498551

(dale jen najemce)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujici, oddil 3, pododdil 1, zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, v platném znéni a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni a za podminek dale sjednanych tuto smlouvu:

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je piislusny hospodafit s nize popsanym majetkem statu na zéklad¢ zékona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni, s nemovitosti na adrese €. p. 816, Vaclavské namésti 49, Praha 1, katastralni izemi
Nové Mésto, obec Praha, zapsanymi na listu vlastnictvi ¢. 137 na Katastralnim Gfadé pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pamatkové chranéné tizemi.

2. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor v 1. nadzemnim podlaZi s mezonetovym ochozem
budovy uvedené v ¢l. 1. odst. 1. této smlouvy, viz Priloha ¢. 1 této smlouvy, o celkové
podlahové plose 349,20 m?, sestavajici se z:

a) hlavnich prodejnich ploch v pFizemi o vymére 179,00 m’,
b) kancelarskych ploch v prizemi o vymére 4,20 m’,
¢) skladovych a ostatnich ploch v pFizemi o vyméfe 23,30 m’,
d) vedlejSich prodejnich ploch v mezipatie o vymére 49,20 mi,

3. Pronajimatel prohlasuje, ze pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy o nijmu
nebrani Zadna prava ¢i naroky tietich osob.



Pronajimatel timto pfenechava vyse uvedeny pfedmét ndjmu do vyluéného ndjmu najemci.
Néjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné. Oba shodné prohlasuji, Ze jsou
seznameni se stavem pfedmétu ndjmu, a Ze jim nejsou znamy zadné zavady, které by branily
v jeho uzivani.

Najemce se zavazuje, Ze bude predmét najmu, uvedeny v ¢l. I. odst. 2. smlouvy, vyuzivat
béhem celé doby ndjemniho vztahu pro ¢innosti zajiSt'ujici predmét podnikani najemce,
a to pro maloobchodni prodej konfekce a moédnich doplikii.

Smluvni strany konstatuji, ze ke dni u¢innosti této smlouvy je pfedmét najmu uvedeny v €L
L. odst. 2. této smlouvy najemci jiz predan a nijemcem tadné uzivan. Smluvni strany timto
potvrzuji, Ze bude vypracovan kontrolni protokol, v némz bude popsan soucasny predmét
najmu a jeho vybaveni, uveden stav méfidel energii a tento bude tvotit Prilohu ¢. 2 této
smlouvy.

I1. Doba najmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét ndjmu uvedeny v €l. I. odst. 2. smlouvy do ndjmu najemci
na dobu urcitou 8 let, a to od 1. 3. 2016 do 29. 2. 2024.

Pti splnéni zdkonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v ndvaznosti na § 27 odst. 2)
zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni, lze tuto smlouvu o ndjmu opétovné sjednat s timtéZ ndjemcem.

ITI. Najemné

Smluvni strany sjedndvaji najemné za predmét nijmu uvedeny v €l. I. odst. 2. smlouvy
dohodou na zédklad€ ustanoveni § 27 odst. 3) zdkona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro
rok 2016 v mési¢ni vysi 410.090,- K¢, slovy: Ctyfi sta deset tisic devadesat korun Ceskych,
tj. v roéni vysi 4.921.080,- K¢, slovy: ¢tyii miliony devét set dvacet jeden tisic osmdesat
korun ¢eskych.

Pro obdobi roku 2017 a dale bude ro¢ni vySe najemného nové upravena pisemnym
dodatkem, odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami vzhledem k vyvoji ndjemného na trhu
s nemovitostmi, technickému stavu, uzitné hodnoté nemovitosti a s ohledem na vyvoj
inflace vyjadiené ptirtistkem primérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen za predchozi
kalendéini rok, vyhlaseny Ceskym statistickym tfadem.

Névrh dodatku o upravé vySe najemného piedkladd pronajimatel ndjemci doporuc¢enym
dopisem, ktery musi byt pfedan poStovni piepravé nebo piimo najemci nejpozdéji do 31.
fijna roku, ktery pfedchazi roku, na ktery se uprava vySe najemného vztahuje. Neni-li
vtomto terminu navrh dodatku o tUpravé vySe ndjemného nijemci piedloZen, vysSe
najemného se pro dalsi rok nemeéni.

V ptipadé, ze dodatek ke smlouveé o ndjmu pro nasledujici obdobi bude podepsan po datu
splatnosti pfislusné splatky, bude pfislusna splatka nijemného splatnd ve vysi splatky
najemného za predchozi rok. Jakykoli preplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici
rozdilu mezi pivodnim ndjemnym a ndjemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za
obdobi od 1. ledna bézného roku do doby sjednani dodatku o tipravé vySe najemného bude

vvvvvv



5.

Piislusné ro¢ni najemné se ndjemce zavazuje platit v mési€nich splatkach ve vysi
410.090,- K¢, slovy: Ctyfi sta deset tisic devadesat korun ceskych.

Platby se uskute¢ni vzdy na ucet pronajimatele vedeny u xxx, pobocka xxx, ¢islo uctu xxx, s
uvedenim ¢isla této smlouvy 16317 jakoZto variabilniho symbolu, nejpozdéji do 5. dne
prislu$ného mésice.

Vedle vlastniho ndjemného se ndjemce zavazuje hradit mésicné s ndslednym rocnim
vyuctovanim, thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim ptedmétu nijmu, a to
na vytdpéni predmétu nagjmu a ohiev vody, studenou vodu — vodné, stocné, podle
evidenéniho listu, ktery je oznadovan jako Priloha ¢ 3 této smlouvy. Uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu dle evidencniho listu hradi najemce
samostatnou platbou v mési¢nich splatkach spole¢né s thradou najemného.

Néjemce bere na védomi a souhlasi stim, Ze v piipadé zvySeni ¢i sniZzeni ndkladi na
poskytované sluzby je pronajimatel opravnén jedenkrit ro¢n¢ imérné upravit thrady za
plnéni poskytovanych sluzeb, a to za podminky, Ze o tom ndjemce piedem pisemné
informuje, pokud nedojde v konkrétnim ptipad¢ k jiné dohode¢.

Néjemce se zavazuje hradit zvlast spotebu elektrické energie v pfedmétu najmu a odvoz
odpadu na zakladé vystavenych danovych dokladi od ptislusnych dodavatelt t€chto energii
a sluzeb, se kterymi je ndjemce v pfimém smluvnim vztahu.

Néjemce se zavazuje hradit zvlast pomérnou ¢€ast sto¢ného srazkovych vod a spotiebu
elektrické energie klimatizacni jednotky na zéklad€ pronajimatelem vystavenych daiiovych
dokladii, s pfisluSnymi doklady prokazujicimi opravnénost pronajimatele fakturovat
ptislusnou ¢astku, a to na Ucet pronajimatele v predepsané 1hité splatnosti, kterd nebude
krat$i nez 14 dni ode dne doruceni danového dokladu.

Pro vcasnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka pfipsana na Gcet pronajimatele.

Pro piipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu sjednavaji
strany vedle zdkonného Uroku z prodleni smluvni pokutu za kazdy den prodleni ve vysi
0,05% z dluzné castky. Zakonny urok z prodleni a smluvni pokuta jsou splatné kazdym
dnem prodleni. N4jemce je povinen tento zakonny trok z prodleni a smluvni pokutu zaplatit.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit njemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu ndjmu a udrZovat predmét ndjmu ve stavu zptsobilém k Gcelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za preruseni dodavky médii, nad nimiz nema
pronajimatel kontrolu.

Pronajimatel ma povinnost provadéet ostatni udrzbu predmétu najmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednani v ¢l. V. odst. 3. a 4. této smlouvy)
branici fddnému uzivani pfedmétu ndjmu, nebo jimiz je vykon ndjemcova prava ohrozen.
Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob¢ uzavieni smlouvy o najmu strany védély, a
ktera nebrani uzivani véci.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném ozndmeni provadét za
pfitomnosti ndjemce prohlidku pfedmétu najmu tak, aby nenaruSoval ¢innost najemce.
Néjemce je povinen takovou prohlidku umoznit.



Pravidelna obsluha, Udrzba, revize a ptfipadné opravy plynové kotelny budou provadény
pronajimatelem.

Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2) zdkona ¢. 218/2000 Sb., rozpoctova pravidla,
v platném znéni, mize pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neruci za
majetek vneseny do pfedmétu najmu ndjemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét ndjmu
je pojistén a zavazuje se tento stav po dobu ndjmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedené¢ho divodu pronajimatel doporucuje ndjemci pro ochranu osob a vneseného
movitého majetku uzavtit na dobu najemniho vztahu odpovidajici pojisténi.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vys$i ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce
pfedmét ndjmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
pfedmét ndjmu skutecné odevzda.

V. Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét nagjmu vyuzivat vyhradné pro své potieby a uvedeny
pfedméet najmu nebo jeho ¢asti nepfenecha k uzivani jiné osobé bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, vyzadujiciho schvaleni ziizovatele, tj. MZV CR. Najemce je i bez
zvlastniho ujednani povinen uZzivat predmét ndjmu jako fadny hospodar k ujednanému
ucelu.

Néjemce se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu v fddném stavu. Najemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na pfedmétu ndjmu, které
ma nést pronajimatel a umoZznit jejich provedeni, jinak odpovidéa za §kodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Néjemce se zavazuje pronajaté prostory fadné udrZovat ve stavu zplsobilém a provadét
uklid, péci a ostatni drzbu a opravy pfedmétu ndjmu na vlastni naklady, tzn. provadét
béZznou udrzbu pfedmétu ndjmu, sestavajici z jeho udrzovani a cisténi, které se provadéji
obvykle pfi jeho del$im uzivani, zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi vodovodnich vytokd,
zapachovych uzavérek, ventilatori, misicich baterii, umyvadel, splachovact, zajiStuje
malovéani vcetné opravy omitek, ¢ist€ni podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén,
¢iSténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Néjemce se dale zavazuje zajiSt'ovat na své naklady nasledujici drobné opravy a vymény:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahti a
list,

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeny zamkd, kovani, klik,

e vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, vymény sifonti, opravy vodovodnich
vytokd, zapachovych uzavérek, ventilatorti, misicich baterii, umyvadel, splachovact.

To plati i pro technickd zatizeni (pfedevSim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud

se nachazeji v nebo na predmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu, ktery nebude bezdiivodné
odepien a splnéni piipadnych dodatecnych podminek pronajimatele a povoleni pfislusnych
spravnich organi provadét na predmétu ndjmu stavebni ¢i jiné podstatné upravy, a to ani na
svij naklad. V pifipad¢ pronajimatelem schvalenych investic vlozenych ndjemcem do



10.

11.

pfedmétu ndjmu nemé najemce vici pronajimateli zddnych narokt, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou jinak.

Dale se najemce zavazuje, ze umoZzni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném
vyrozuméni pfistup do pfedmétu ndjmu pro tcely prohlidek, popt. idrzby a opravy. Jedna se
zejména o zaji§tovani viech revizi a kontrol stanovenych pravnim fadem Ceské republiky
(pozarni ochrany, elektro, plyn, apod.) a odefty namétfenych hodnot na vodomérech.
V piipadé jakékoliv havarie se ndjemce zavazuje k okamzitému zpfistupnéni pfedmétu
najmu. Ndjemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmetu najmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrzovani.

Néjemce se zavazuje pouzivat cely predmét ndjmu a jeho technickd zafizeni tak, aby
pronajimateli nevznikla Zaddna Skoda. Né4jemce je povinen dodrzovat veskerd bezpecnostni
opatfeni a technické normy pro provoz predmétu ndjmu. V piipadé vzniku Skody zavinéné
najemcem je najemce povinen uvést piedmét najmu do plvodniho stavu. Nijemce se
zavazuje odstranit na své vlastni ndklady zdvady a poskozeni na pfedmétu ndjmu, které sam
zpusobil, popt. osoby, které se s jeho souhlasem na predmétu ndjmu zdrzuji. Neprovede-li
najemce tuto povinnost, odstrani $kody na néklady najemce pronajimatel.

Néjemce je povinen udrZovat predmét ndjmu a jeho bezprostfedni okoli v €istoté a pofadku
v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zdkonem o statni pamatkové péci, zakonem o ochrané ovzdusi, zakonem o odpadech,
zakonem o ochrané pfirody a krajiny, zakonem o pozarni ochrané a dodrzovat veskeré
ekologické a hygienické predpisy.

Najemce nemé pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zpisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z G€elu najmu.

Néjemce ma pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné
mife zadvady branici faddnému uzivani predmétu ndjmu a pozadovat od pronajimatele ndhradu
uceln¢ vynalozenych nékladd, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

Pii ukonceni njjemniho vztahu se nijemce zavazuje uvést predmét ndjmu do piivodniho
stavu s prihlédnutim k béznému opotiebeni a predat pfedmét ndjmu neposkozeny, vyklizeny,
vymalovany, v Cistém stavu a se vSemi kli¢i. Pokud ndjemce tuto povinnost nesplni, u¢ini
tak pronajimatel na ndklady najemce. O stavu, v jakém byl pfedmét ndjmu piedan zpét
pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran podepisi.

VI. Zanik najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou kon¢i:

1.

2.

uplynutim doby najmu podle ¢l II. odst. 1. této smlouvy.
dohodou: kdykoli na zéklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran.

zanikem predmétu najmu
a) zanikne-li pfedmét ndjmu zcela, ndjem skonci dnem zaniku;
b) zanikne-li pfedmét najmu z¢4sti, je najemce opravnén vypoveédét ndjem bez vypoveédni
doby pokud neuplatnil pravo na slevu z ngjmu.



4.

vypovedi:

a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou

(1)
)

porusi-li ndjemce hrub€ svou povinnost vyplyvajici z ngjmu;
ma-li byt pfedmét najmu vyklizen, protoZe je z dlivodu vetejného zajmu potiebné
s nim nalozit tak, Ze ho nebude mozné viibec uzivat;

(3) je-li tu jiny obdobné zdvazny dliivod pro vypoveézeni najmu;

4)
)

dé-1i ndjemce predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnjmu tieti osob¢;
pokud najemce neplni fadné€ a v€as své povinnosti dané touto smlouvou.

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1
)
3)

4)

provede-li ndjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele a neuvede véc do
puvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;

uziva-li ndjemce véc takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimétenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci;

poruSuje-li ndjemce zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim zpusobi
pronajimateli zna¢nou Ujmu, zejména nezaplatil-li ndjemné za dobu alesponl 3
mésict, poskozuje-li pfedmét ndjmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem,
zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo wuziva-li
neopravnéné predmét najmu jinym zpisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednano;

pokud piestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zakona ¢. 219/2000
Sb., v platném znéni.

c) ze strany ndjemce s vypoveédni dobou

(1

zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zdvazku ze smlouvy o ndjmu zfejmée
vychazely, do t¢ miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu
pokracoval.

d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1

ztézuje-li vada zasadnim zplisobem uzivani, nebo znemoziuje-li zcela uzivani
pfedmétu ndjmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu predmétu najmu, ze v dob¢ jejiho provadéni neni

3)
4)
)

mozné pfedmét ndjmu vibec uzivat;

stane-li se pfedmét najmu nepouzitelny k ujednanému ucelu a to z diivodu, které
nejsou na stran€ najemce;

porusuje-li pronajimatel zvIast' zdvaznym zplisobem své povinnosti, a tim pisobi
zna¢nou Ujmu najemci;

neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhité a poskozeni
nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Vypovédni lhiita pro pism. a) a c) tohoto odstavce je tiimésicni a po¢ind bézet prvnim dnem
mésice ndsledujiciho po dni doruceni vypovédi. Vypovéd je ucinna, je-li pisemnd a

prokazatelné€ doruc¢ena druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je t€inna nasledujici den po doruceni, je-li

pisemna a doruc¢ena druhé smluvni strang. Vypove€zend smluvni strana je povinna piedat
predmét ndjmu do 3 dnti od doruceni vypovedi.

V dobé tfi mésich pfed skoncenim najmu, je-li strandm den skonceni ngjmu zndm, umozni
najemce piedmétu najmu, ktery ma byt znovu pronajat, zdjemci o ndjem piistup k predmétu



najmu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel ozndmi ndjemci navstévu v piimétrené dobé piedem.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva o najmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech fidi a bude vykladana
v souladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky a podléhd jurisdikci soudii Ceské
republiky.

Tato smlouva o nijmu je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v jazyce Ceském, piicemz
pronajimatel i najemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich. Smluvni strany se dohodly, ze
jednaci jazyk vSech pisemnosti bude ¢estina.

Jakékoliv zmény této smlouvy o ndjmu nebo dodatky k ni budou platné, pokud budou
ucinény pisemnou formou a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva o ndjmu nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem 1. 3. 2016.

Smluvni strany prohlaSuji, ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla
podepsédna na zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile. Na ditkaz toho pfipojuji své podpisy pod
tuto smlouvu.

V Praze dne: 31.3.2016 V Praze dne:
Za pronajimatele: Za najemce:
xxx Karel Beran Ioannis Tsirimpasis





