Dohoda spoluvlastnikii nemovitosti
uzavrena dle ust. § 51 za pouziti ust. § 139 odst. 2 zakona ¢. 40/1964 Sb.,
ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti

Mésto Zabreh

se sidlem : Zabreh, Masarykovo némeésti 510/6, PSC 789 01
identifikaéni Eislo : 003 03 640
jednajici : RNDr. Mgr. Frantisek John, Ph.D., starosta

- dale jen - Mésto

a
Bytové druzstvo Kasarna
se sidlem : Zabreh, 28. fijna 885/29, PSC 789 01
identifikacni Eislo : 268 16 172
jednajici : Ing. Michal Bednafik, predseda predstavenstva
: Mgr. Karel Méstanek, mistopredseda predstavenstva
registrace g KS Ostrava, oddil Dr, vlozka 1695

- dale jen — BD
- Mésto a BD spolecné dale jen — smluvni strany, nebo — strany,

uzaviraji tuto Dohodu spoluvlastnikli nemovitosti (dale jen - Dohoda) za nasledujicich smluvnich
ujednani:

1. Smluvni strany jsou mj. podilovymi spoluvlastniky nemovitosti - budovy ¢€.p. 885, €. or. 29 — bytovy
dim v Casti obce Zabfeh postavené na pozemcich parcelnich cisel: 1715/1, 1716/16, 1716/17,
1716/18, 1716/19, zapsanych na listu vlastnictvi 5311 pro katastralni (zemi Zabfeh na Moravé,
obec Zabieh, okres Sumperk (dale také jen — Bytovy didm). Ideaini spoluvlastnicky podil Mésta na
Bytovém domé cini 51/100 a idealni spoluvlastnicky podil BD na Bytovém domé cini 49/100.

2. Za Ucelem financovani vystavby byt v Bytovém domé Mésto poskytlo ze svého viastnictvi Bytovy
dlim, dale se podilelo vlastnimi zdroji ¢astkou 11.894.534 K¢ a obdrZelo dotaci ze Statniho fondu
rozvoje bydleni v souladu se zékonem &. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni a o zméné
zakona €. 171/1991 Sb., o plsobnosti organli Ceske republiky ve vécech prevodli majetku statu na
jiné osoby a o Fondu narodniho majetku Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpisti, a
nafizenim vlady ¢. 481/2000 Sb., o pouziti prostfedkl Statniho fondu rozvoje bydleni formou
dotace ke kryti Casti naklad spojenych s vystavbou bytll, ve znéni pozdéjsich predpisi. Dotace
byla Méstu pfidélena na zakladé Smiouvy ¢. 9255910630 o poskytnuti dotace z prostfedki Statniho
fondu rozvoje bydleni na vystavbu najemnich bytli v obcich ve vysi 20.740.000 K¢. Bytovy d@im byl
zkolaudovan na zakladé Kolaudacniho rozhodnuti Méstského (fadu Zabreh, ¢. j. Vyst.-
2359/330/2004/Ju ze dne 30.11.2004, v pravni moci ke dni 30.11.2004. Jednou z dotacnich
podminek je, Ze Mésto nesmi prevést po dobu 20 let od kolaudace viastnické pravo k Bytovému
domu na jinou osobu, a to ani spoluvlastnicky podil a dale po tuto dobu nesmi byt provedena
zZména uzivani najemniho bytu k jinym Gcel@m neZ k bydleni a po tuto dobu musi byt ndjemni byt
uzivan pravem najmu (§ 3 nafizeni vlady ¢. 481/2000 Sb., v platném znéni).

3. BD se podilelo na financovani vystavby byt v Bytovém domé castkou 42.544.016,30 K¢, ktera byla
kryta &astené vlastnimi zdroji BD a ¢astedné z Gvéru Hypotecni banky, a.s., IC: 135 84 324, ve
vySi 31.802.286 K¢ zdjisténého zastavnim pravem k Bytovému domu na zakladé zastavni smlouvy
ze dne 19.07.2004 s pravni Gcinky vkladu zastavniho préva ke dni 21.07.2004. Cést jistiny Gvéru ve
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vysi 6.109.982,01 K¢ hradi BD 7 finanénich prosttedkd, které mu za timto (celem kazdy mésic
poukazuje Mésto.

. V Bytovém domé se nachézi celkem 60 najemnich bytd a 2 nebytové prostory. N&jemci bytdl
v Bytovém domé jsou &eny BD, vyjma bytd ¢ Al (dle prohlaeni viastnika budovy, které je
pfilohou & 1 této Dohody, jednotka C. 885/1), A3 (dle prohlaseni vlastnika budovy jednotka o
885/3) a A4 (dle prohlaseni vlastnika budovy jednotka ¢. 885/4), které jsou byty zviastniho uréeni a

jsou obsazovany vyluéné Méstem a jejich najemci nejsou ¢leny BD. Clenem BD je rovnéZz Mésto,
ale neni souc¢asné najemcem bytd.

. S poukazem na skutecnosti popsané v predchozich odstavcich této Dohody a dale na skuteénost,
e cilem obou smluvnich stran je:

- vymezeni vech jednotek v Bytovém domé formou prohlaSeni vlastnikdl budovy dle ust. § 4
z&kona & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnicke vztahy k budovam a
nékteré viastnické vztahy k bytfim a nebytovym prostorfim a doplfiuji nékteré zakony (zakon o
vlastnictvi byti), ve znéni pozdé&jsich predpist, a nasledny

- prodej 57 bytovych jednotek do viastnictvi jejich najemctl — ¢lend BD (§ 23 odst. 1 zakona o
vlastnictvi bytt), ktefi se na zakladé Clenstvi v BD podileli na financovani vystavby bytovych
jednotek v Bytovém domé, za podminek sjednanych v této Dohodé&, se soucasnym prevodem
spoluvlastnickych podiléi na pozemcich pod Bytovym domem a

- prodej 3 bytovych jednotek (byty zviaStniho urceni) a 2 nebytovych prostortl do vyluéného
vlastnictvi Mésta,

smluvni strany se dohodly na podminkach budouciho vymezeni jednotek v Bytovém domé a

prodeje jednotek v Bytovém dome tak, jak je ujednano nize v této Dohodé.

. Ob& smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ve Ihéité od 01.01.2025 do 30.06.2025 podaji u mistné
prislusného katastrélniho ufadu (ke dni uzavieni této Dohody je timto Katastralni Gfad pro
Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Sumperk) navrh na vklad Prohl&geni vlastnika budovy (dale
také jen — PVB) do katastru nemovitosti, které tvofi pfilohu ¢. 1 této Dohody. Smluvni strany
vyslovné konstatuji, Ze toto PVB bylo zpracovano v souladu s ust. § 4 zakona o vlastnictvi bytd, a
tedy podle stavu pravni dpravy platné a dcinné ke dni uzavfeni této Dohody, a proto v pfipadé, ze
ke dni 1.1.2025, anebo kterykoliv pozdéjsi den do doby podani navrhu na vklad PVB dle této
Dohody, bude prévni tprava PVB odli$na od aktualni pravni Upravy (zejména pokud se tyCe formy,
podstatnych néleZitosti PVB apod.), BD provede prisluéné Gpravy PVB (& jiného obdobného
dokumentu) tak, aby nové PVB (¢ jiny obdobny dokument) bylo v souladu s takovou budouci
pravni Gpravou a predloZi Méstu k podpisu tak, aby smluvni strany splnily svou povinnost
sjednanou shora v tomto odst. 6. Smluvni strany se dohodly, Ze nédvrh na vklad podepsany obéma
smiluvnimi stranami, jeho? pfilohou budou PVB podepsana obéma smluvnimi stranami v potfebném
pottu vyhotoveni, poda BD bez zbytecného odkladu po podpisu véech dokumentdl. Smluvni strany
se dohodly, 7e veskeré dokumenty souvisejici s povinnosti sjednanou shora v tomto odst. 6. (.
PVB, vietnd piiloh, jeho Gpravy, navrh na vklad) bude zpracovavat vyluéné BD a tyto predkladat ke
schvéleni a podpisu Méstu.

. Obé smluvni strany se dale dohodly, Ze ve |hiité do 3 mésicli ode dne pravnich Gcinkd vkladu
spoluvlastnického prava stran k jednotkdm v Bytovém domé na zakladé PVB dle ujednani shora
v predchozim odst. 6., jsou ob& smluvni strany povinny udinit spolecnou nabidku na pfevod vsech
57 bytovych jednotek v Bytovém domé ze spoluvlastnictvi smluvnich stran do vlastnictvi jejich
najemcti — &lenti BD (ke dni uzavieni této Dohody dle ust. § 23 odst. 1 zakona o vlastnictvi bytll a
ust. § 43a Oblanského zékoniku), tzn. bez bytfi zvlaStniho uréeni a dvou nebytovych jednotek —
dle PVB oznadenych jako jednotky €. 885/1, 885/3, 885/4, 885/61 a 885/62 (odst. 4. Dohody), a
najemci — ¢lenové BD jsou povinni ji pfijmout, a to za kupni cenu, ktera bude vypoctena takto:

a) Kupni cena spoluvlastnického podilu Mésta ve vysi 51 % na 57 byto ych jednotkéch:
Kupni cena celkem I, pficem? od této Castky bude odpoctena zéloha ve vysi I
K¢, ktera byla BD ve prospéch Mésta uhrazena jako zéloha na budouci majetkové vyporadani na



zékladé Smlouvy o zédloze na budouci majetkové vyporddani uzaviené dne 22.04.2004 mezi
Méstem a BD, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 30.06.2004, a kterd bude postoupena z BD na
jednotlivé ¢leny BD — najemce 57 jednotek v Bytovém domé (tj. vyjma bytl zvlastniho urceni), a to
vzdy pomérné podle vyde jejich spoluvlastnickych podild na spoleCnych Castech Bytového domu
s odectenim podil nebytovych jednotek (jednotky ¢. 885/61 a 885/62) a jednotek ¢. 885/1, 885/3
a 885/4 na spoleénych ¢astech Bytového domu. Mésto vyslovuje souhlas stim, aby shora
specifikovana zaloha ve vysi KE byla jako penézitd pohledavka BD vici Méstu
postoupena BD na jednotlivé ¢leny BD tak, jak je uvedeno shora, a aby jednotlivi ¢lenové BD a
kupuijici bytovych jednotek byli pfi realizaci pfevodu bytovych jednotek povaZovéani za véfitele a
platce predmétné zalohy, a to v poméru shora dohodnutém. Konkrétni rozdctovani kupni ceny
spoluvlastnického podilu Mésta na jednotlivé bytové jednotky tvoii pfilohu €. 2 této Dohody.

Zbyvaijici éast kupni ceny ve vysi I K¢ uhradi jednotlivi ¢lenové BD — najemci 57 bytovych
jednotek v Bytovém domé, a to vzdy pomérné podle vySe jejich spoluvlastnickych podild na
spoleénych éastech Bytového domu s odectenim podilli nebytovych jednotek a jednotek &. 885/1,
885/3 a 885/4 na spolecnych Castech Bytového domu. K Uhradé dojde tak, ze pohledavka BD za
Méstem ve vySi I <C specifikovana v odst. 9. této Dohody bude BD postoupena ve smyslu
§ 524 obcanského zadkoniku na jednotlivé cleny BD — najemce 57 bytovych jednotek v poméru
podle vyse jejich spoluvlastnickych podilél na spolecnych Castech Bytového domu a nasledné dojde
k zapocteni vzajemnych pohledavek Mésta a jednotlivych ¢lend BD. Mésto s timto postoupenim
vyslovuje souhlas obdobné predchozimu odstavci.

b) Kupni cena spoluvlastnického podilu BD ve vysi 49 % na 57 bytovych jednotkach:

Kupni cena bude tvofena souctem (i) Clenskych vklad@ jednotlivych Clend BD - najemcl 57
bytovych jednotek, (ii) jejich dal3i majetkové (casti na cinnosti BD a (iii) celkovych nakladl
spojenych s pfevodem bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lend BD, které dle dohody smluvnich stran
bude hradit vyluéné BD (tj. véetné nakladli spojenych s pfevodem spoluvlastnického podilu Mésta
ve vysi 51 % na bytovych jednotkach), a kdy celkové naklady budou tvofeny naklady na znalecky
posudek, naklady na dan z prfevodu nemovitosti, spravni poplatky a dalSimi souvisejicimi naklady
s tim, Ze takto celkové vypoctené naklady se rozpoctou na jednotlivé bytové jednotky v Bytovém
domé dle jejich podild na spoleénych Castech Bytového domu s odecCtenim podiléi nebytovych
jednotek (jednotky ¢. 885/61 a 885/62) a jednotek ¢. 885/1, 885/3 a 885/4 na spolecnych Castech
Bytového domu.

Propocet vysledné nabidkové kupni ceny dle ujednani shora v tomto odst. 7. na jednotlivé bytoveé
jednotky, véetné propoctu nakladfl provede BD s tim, ze BD rovnéz zajisti zpracovani znaleckého
posudku pro Gcely dané z pfevodu nemovitosti, zpracovani spolecné nabidky najemclim bytovych
jednotek v Bytovém domé — Clenlim BD a jeji predloZeni najemclim bytovych jednotek v Bytovém
domé - Clenlim BD.

. SoucCasné se spole¢nou nabidkou dle ujednani shora v predchozim odst. 7. Dohody se Mésto
zavazuje nabidnout najemc@m 57 bytovych jednotek v Bytovém domé - clenlm BD, prodej
spoluvlastnickych podiléi na pozemcich pod Bytovym domem parcelnich cisel 1715/1, 1716/16,
1716/17, 1716/18, 1716/19 v k. U. Zabfeh na Moravé, a to dle podild prislusnych bytovych
jednotek na spolecnych Castech Bytového domu (ust. § 21 zakona o vlastnictvi byt{) za kupni cenu
obvyklou v daném misté a ¢ase. Mé&sto je povinno vypracovanou a podepsanou nabidku predloZit
BD v takovém terminu, aby ji BD mohlo predlozit soucasné se spoleCnou nabidkou na prevod
bytovych jednotek v souladu s ujednanim v predchozim odst. 7. Dohody.

Obé smluvni strany se dale dohodly, Ze ve |hiité do 3 mésicii ode dne pravnich ucinkd vkladu
spoluvlastnického prava stran k jednotkam v Bytovém domé na zakladé PVB dle ujednani shora v
odst. 6., BD ucini a Mésto se zavazuje ve smyslu ust. § 50a Obcanského zakoniku pfijmout nabidku
na prodej spoluvlastnického podilu BD ve vySi 49 % na bytovych jednotkach ¢. 885/1, 885/3,
885/4 (byty zvldstniho urceni) a nebytovych jednotkach ¢. 885/61 a 885/62 za celkovou kupni cenu
I <C. Kupni cena jednotlivych nemovitosti podle tohoto odst. 9 je rozictovana v pfiloze
¢. 3 této Dohody. ‘
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Obé smluvni strany jsou povinny si poskytnout veSkerou nezbytnou soucinnost ve vztahu ke
véem povinnostem vymezenym shora v odstavcich 6., 7., 8. a 9. Dohody. Vzhledem k tomu, ze
&enové BD — najemci 57 bytovych jednotek nejsou smluvni stranou Dohody, ackoliv tato Dohoda
upravuje i prava a povinnosti téchto osob, je BD povinno zajistit veSkerou soucinnost svych clenl
pti pinéni této Dohody. V pfipadé budouci zmény pravni Upravy ovliviiujici plnéni zavazki
sjednanych shora v odstavcich 6., 7., 8. a 9. Dohody se smluvni strany zavazuji vynalozit takové
Usili, aby bylo dosaZeno zakladniho Gcelu této Dohody vymezeného v odst. 5. az 9. této Dohody,
zejména uzavienim pFislusného dodatku k této Dohodé.

V piipadé poruseni kterékoliv z povinnosti smluvnich stran sjednanych v predchozich odst. 6. nebo
7. nebo 8. nebo 9. nebo 10. Dohody, je ta smluvni strana, ktera porusila svou povinnost, povinna
zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 500.000,-- K¢ za kaZdé jednotlivé poruSeni
povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody v rozsahu prevySujicim smluvni pokutu neni timto
dot&eno. Strana, ktera neporusila svou povinnost, je dale opravnéna domahat se u prislusného
soudu nahrazeni projevu viile druhé smluvni strany vyplyvajici z této Dohody.

Smluvni strany podpisem této Dohody potvrzuji, Ze jsou schopny a opravnény plnit veskeré
zavazky vyplyvajici z této Dohody.

Uzavfenim této Dohody pozbyvaji platnosti veskera pfedchozi ujednani ucinéna mezi smluvnimi
stranami ve véci pfedmétu této Dohody jak v Gstni, tak v pisemné formé.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Dohoda se fidi hmotnym a procesnim pravem platnym v Ceské
republice. Prava a povinnosti v Dohodé vyslovné neupravend se fidi ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich predpis@. Ujednani v této Dohodé maji prednost pfed dispozitivni pravni
Upravou prislusného pravniho predpisu.

Dohodu je moZno ménit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi dodatky, podepsanymi
ob&ma smluvnimi stranami. Takto uzaviené dodatky se stanou nedilnou soucasti této Dohody.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera oznameni mezi smluvnimi stranami, kterd se vztahuji
k této Dohodé&, nebo kterd maji byt uéinéna na zakladé této Dohody, musi byt ucinéna v pisemné
podobé a druhé smluvni strané doruéena bud’ osobné&, doporucenym dopisem na adresy uvedené
v zéhlavi této smlouvy, zejména poskytovatelem postovnich sluZzeb na zékladé postovni licence,
nebo datovou schrénkou; veskeré zmény adresy pro dorucovani je kazdé smluvni strana povinna
ozn&mit druhé smluvni stran& do tii dnll a takova zména (dajli neni zménou Dohody vyZadujici
podpis dodatku dle ujedndani shora v odst. 14. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé:

a) pochybnosti, nebo

b) v pfipadé, kdy druhd smluvni strana pfislusnou pisemnost v nize uvedené lhité
neptevezme (véetné odmitnuti prevzeti pisemnosti), nebo

c) v pfipad&, kdy se druha smluvni strana na uvedené adrese nezdrzuje, aniz by pisemne

oznamila jinou adresu,
plati, 7e pisemnost, kterd byla druhé smluvni strané odesléana postou, byla dorucena tretim
pracovnim dnem po dni jejiho prokazatelného odeslani. Pro dorucovani do datovych schranek plati
prislusna ustanoveni zakona.

Pokud by jednotlivd ustanoveni této Dohody byla zcela nebo ¢astecné neplatna nebo se takovymi
stala, nebo pokud by v této Dohodé vznikla mezera, nebude tim dotcena platnost ostatnich
ustanoveni Dohody. Namisto neplatného nebo chybéjiciho ustanoveni plati jako sjednané takové
ustanoveni, které odpovida smyslu a Géelu neplatného ¢i chybéjiciho ustanoveni.

Dohoda vznika a nabyva Géinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
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19. Dohoda je sepsana ve Ctyfech exemplarich a jeji nedilnou soucasti jsou 3 pfilohy. Kazda smluvni
strana obdrzi po dvou vyhotovenich Dohody.

20. Smluvni strany timto vzajemné prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, Ze Dohodu radné zvazily, jeji
cely text precetly a pochopily, a e ji uzaviraji o své svobodné vlastni vili. Rovnéz tak prohlasuji,
Ze jim nejsou znamé Zadné skuteCnosti, které by mohly tuto jimi uzaviranou Dohodu jakkoliv
ucinit neplatnou, ¢ nedéinnou a zmafit jeji Ucel tak, jak jej v obsahu této Dohody vazné deklaruji.

Dolozka dle § 41 zdkona ¢ 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisii:

Zamér byl zverejnén na Uredn/ desce Méstského dradu Zabreh pod cislem 18p/2012,
JID 36560/2012/MUZB, od 25.05.2012 do 27.06.2012

Schvaleno orgdnem obce: zastupitelstvo mésta

Datum a cislo usneseni> 27.06.2012, cislo usneseni 12/018/901/01/01

Podepsano smluvnimi stranami v Zabrehu dne 31.08.2012

Za Mésto: o Za BD:

Ing. Michal Bednarik
starosta mésta Zabreh predseda predstavenstva druZstva
Bytové druZstvo Kasarna

Magr. Karel Méstanek
mistopredseda predstavenstva druZstva
Bytové druZstvo Kasarna




