OSM/000192/2025/NAP

NAJEMNI SMLOUVA

Mésto Chrudim, Resselovo nam. 77, Chrudim I
zastoupené jeho starostou Ing. FrantiSkem Pilnym, MBA
IC: 00270211, DIC: CZ00270211

na strané pronajimatele

a

MonT Chrudim s.r.o., se sidlem Podfortenska 103, Chrudim IV, 537 01 Chrudim

zastoupend jednatelem spole¢nosti Tomasem Siklem

IC: 11746173

zapsand v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka
47995

na stran¢ najemce

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 az 2234 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, a na zaklad¢ usneseni Rady mésta Chrudim ¢. R/301/2025
ze dne 28.07.2025 tuto smlouvu, kdyZz zamér obce pronajmout niZze uvedeny nemovity majetek byl
dle § 39 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, zvefejnén
na ufedni desce ve dnech od 21.05.2025 do 06.06.2025.

L
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 1798/2, ostatni plocha — jina plocha, v k. . Chrudim.

Predmétna nemovitost je zapsana ve vefejném seznamu katastru nemovitosti, na LV ¢. 10001
pro katastralni uzemi Chrudim a obec Chrudim u Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj,
Katastralniho pracovisté Chrudim.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci ¢ast tohoto pozemku p. ¢. 1798/2, ostatni plocha
— jina plocha, v k. 4. Chrudim, o celkové vyméfe cca 88 m* /6,90 m x 12,70 m/ (viz Pfiloha ¢. 1:
— zakresem do katastralni mapy, v¢. koordinacni situace stavby, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy).

na dobu: neurcitou

kucelu: celorocni umisténi a provozovani venkovniho posezeni u nové vznikajici pekarny
s kavarnou, objekt ¢p. 766, ulice U Stadionu, Chrudim II
(dale jen venkovni terasa).

Najemce vySe specifikovanou nemovitost, véetné veSkerych staveb, soucasti a prisluSenstvi
k doCasnému uzivani kGcelu touto smlouvou vymezenému a vySe specifikovanému piebira
a prohlasuje, Ze si predméet najmu prohlédl, seznamil se s jeho technickym stavem, a Ze nemovitost
vyse specifikovana je zplsobila k sjednanému ucelu najmu. Dale se zavazuje za doCasné uzivani
platit nagjemné ve vysi stanovené ¢l. V. této smlouvy.

II.

Pronajimatel (vlastnik) nemovité véci souhlasi s umisténim a realizaci stavby venkovniho posezeni
(restaura¢ni zahradky) specifikované v ¢l. L. této smlouvy.

Pronajimatel (vlastnik) dotéené nemovité véci (pozemku) prohlasuje, Ze timto vydava najemci
opravnéni zfidit venkovni posezeni (restaura¢ni zahradku), vstupovat a vjizdét na predmétnou
nemovitou véc (pozemek) specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy v souvislosti s jejim zfizovanim,
atoza splnéni podminek stanovenych touto smlouvou a v pfipadé pozemnich komunikaci
pii dodrzeni zdkona ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich a o zménach
nekterych zakont, ve znéni pozd¢&jsich predpist.



III.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu jen k ucelu dohodnutému v ¢l. 1. této najemni smlouvy.
Zavazuje se, ze bude dbat o jeho fadné udrZzovani a Cistotu i v bezprosttednim okoli na své vlastni
naklady. Déle se zavazuje, ze bude dodrzovat nasledujici podminky.

Najemce je povinen dodrZet podminky manudlu tvorby vefejnych prostranstvi mésta
Chrudim stanovené ve vyjadieni architekta mésta €. 26/2025 ze dne 02.05.2025 s tim, Ze vybér
/ mavrh dlazby, mobiliaie a stinicich prvka bude konzultovan s méstskym architektem, ktery
je nedilnou soucasti této smlouvy viz Priloha ¢. 2.

Venkovni posezeni je stavbou docasnou a bude realizovano na vyse specifikovaném pozemku
v misté a rozsahu dle zakresu do katastralni mapy (viz Ptiloha €. 1).

Stavajici zpisob zasobovani prostfednictvim rampy z ulice U Stadionu bude zachovan, pro vjezd
vozidel zasobovani nebude vyuzivan ptilehly chodnik u objektu ¢p. 766, ulice u Stadionu, Chrudim
I1, na st. pozemku p. ¢. 4095 v k. u. Chrudim.

Udrzba i sekani travnikovych ploch pfedmétné ¢asti pozemku bude probihat celoro¢né a na vlastni
naklady Zadatele, a to i v piipad¢, ze na ném nebude umisténo sezeni.

Veskeré zasahy do pozemku miize provozovatel venkovniho posezeni (restaura¢ni zahradky)
provadeét pouze po predchozim pisemném souhlasu vlastnika nemovitosti a na své vlastni ndklady.

Venkovni terasa je vybudovana pouze na ndklady ndjemce. K realizaci venkovni terasy dochazi
z iniciativy najemce a tento bere na védomi, Ze pronajimatel mu za uvedené Upravy nebude
poskytovat zddné piimé financni kompenzace, a to ani v piipade, ze dojde k pred¢asnému ukonceni
najmu z divodl na strané najemce. Pfi realizaci venkovni terasy najemce dodrzi veskeré stavebni,
bezpecnostni predpisy a zakonné normy.

Venkovni terasa slouzi pouze k posezeni hosti u nové vznikajici pekarny s kavarnou, objekt
¢p. 766, ulice U Stadionu, Chrudim II (tj. ke konzumaci népoju a jidel jiz pfipravenych v této
provozovngé, v zadném piipadé nebude slouzit k pfiprave jidel, a to zejména na otevieném
ohnisti/grilu).

Néjemce po cely rok pln€¢ zodpovida za priibézny potadek, pravidelny uklid a Cistotu pronajaté
¢asti pozemku, a to i v bezprostiednim okoli.
Doba prodeje venkovniho posezeni nesmi piesahnout dobu prodeje zkolaudované provozovny,

s niz venkovni posezeni funkéné souvisi, pficemz do této doby se zapocitava i doba nezbytného
uklidu.

Néjemce zabezpeci, ze pti provozu venkovniho posezeni bude udrzovan poradek, pravidelny uklid
a Cistota.

Néjemce je povinen dodrzovat viechny pravni predpisy Ceské republiky a déle viechny povinnosti,
které stanovuji obecné zavazné vyhlasky a nafizeni mésta Chrudim, zejména pak povinnosti
obsazené v pfislusné obecné zavazné vyhlasce mésta Chrudim o ochran¢ noc¢niho klidu,
kdy zejména najemce nesmi v dobé provozu venkovni terasy rusit noéni klid (tj. od 22:00 hod.
do 06:00 hod.). Zaroven je najemce povinen zajistit, aby k ruseni no¢niho klidu nedochazelo
ani nadvstévniky terasy. Najemce a navStévnici terasy dale nesmi ruSit majitele a uzivatele
prilehlych nemovitosti nadmérnym hlukem, koufem, prachem, pachy, otfesy a jinymi podobnymi
ucinky.

Néjemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele v objektivné nutnych ptipadech (opravy,
rekonstrukce, vystavba, vefejny zidjem apod.) venkovni posezeni na néaklady investora doCasné
odstranit a nebude poZadovat jakoukoliv nahradu nebo $kodu s tim spojenou.

Najemce nese po celou dobu uzivani predmétu najmu plnou odpoveédnost za piipadné vzniklou
ujmu na zdravi zptisobenou sobé nebo osobam tfetim, a za $kodu na predmétu najmu.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli zanik, je-li pravnickou osobou, nebo zruseni registrace.

Néjemce je povinen provadét béznou udrzbu predmétu najmu, zajistovat a hradit provadéni oprav
zafizeni, ktera slouzi vylu¢né najemci.



Pri zrizeni a uZivani stavby venkovniho posezeni je najemce povinen dodrZovat vSechny
platné predpisy ceského pravniho Fadu, a to zejména v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi,
pozZarni ochrany, stavebniho fadu, vei‘ejného zdravi, pamatkové péce apod.

V pripadé, Ze stavba venkovniho posezeni podléha dal§im schvalenim, pFipadné rozhodnutim
statni spravy, je ndjemce povinen tyto spravni orginy poZadat o vydani rozhodnuti.
Pronajimatel zarovei souhlasi, aby tato najemni smlouva byla podkladem pro spravni fizeni
jako souhlas ucastnika Fizeni.

Iv.

Vzijemné dohodnuté najemné je najemce povinen hradit na et pronajimatele, vedeny u CSOB
Chrudim, ¢. u. 104109545/0300. Roc¢ni najemné ve vysi 10.736 K¢ bude hrazeno na zaklade
daniového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti 15 dnti od data vystaveni. Datum
uskutecnéni zdanitelného plnéni je vzdy 30.09. bézného kalendainiho roku.

V souladu s Usnesenim Rady mésta Chrudim ¢. R/53/2025 ze dne 10.02.2025 bylo najemné
za obdobi 0d 01.01.2025 do 31.12.2025 prominuto.

Z tohoto ditvodu se smluvni strany dohodly, Ze najemce zacne pronajimateli vySe uvedené ndjemné
hradit az od 01.01.2026.

PInéni je osvobozeno od DPH podle § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

V.

Néjemce nesmi nemovitost uvedenou v ¢l. 1, ani jeji ¢asti, poskytnout dale do uzivani treti osobé
(podpacht, podnajem, vypljcka atd.) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni
tohoto zavazku najemce je divodem k vypovédi najmu bez vypovédni doby.

VL

Veskeré dalsi zasahy do pozemku /kromé realizace venkovniho posezeni u noveé vznikajici pekarny
s kavarnou, objekt ¢p. 766, ulice U Stadionu, Chrudim II, v souladu se zakresem do katastralni
mapy viz Priloha ¢. 1 mulZe najemce provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a na své vlastni naklady. Ke dni skonceni platnosti najemni smlouvy je najemce
povinen vyklidit pfedmét nigjmu a uvést jej na své naklady do plvodniho stavu, pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak. V pfipad€, ze najemce nesplni vySe uvedenou povinnost ve
stanoveném terminu je mésto soucasn¢ opravnéno uvést dotéeny pozemek do ptivodniho stavu, a
takto vzniklé néklady je najemce povinen uhradit méstu do 15 dnti od doruceni ozndmeni o jejich
VySi.

VIIL

Pti poruseni ustanoveni ¢l. 11, II1., IV., V., a VL. této najemni smlouvy ma pronajimatel pravo tuto
najemni smlouvu vypovédét. V takovém piipadé smlouva zanikd uplynutim vypovédni lhity
v délce trvani jednoho mésice, pficemz jeji béh zapocne prvnim dnem meésice nasledujiciho po
meésici, v némz byla dorucena vypovéd’. Pravo pronajimatele na odstoupeni od najemni smlouvy
timto neni dotceno.

Tuto najemni smlouvu lze ukoncit dale dohodou obou smluvnich stran nebo vypoveédi
i bez uvedeni diivodu kteroukoli smluvni stranou. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a je zadvazna
pro ob¢ strany, pokud se tyto nedohodnou jinak. Vypovéd musi byt podana pisemné a vypovédni
lhiita pocinéa bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.

VIIL

V ptipad€ poruseni kteréhokoliv zavazku najemce uvedeného v ¢l. I11., IV., V. a VI. této smlouvy,
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢, a to za kazdy
jednotlivy pripad poruseni.

Smluvni pokuta je splatna na zadklad€¢ pronajimatelem vystavené faktury se splatnosti 15 dnt
ode dne jejiho doruceni najemci. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele
na nahradu Skody.



IX.

Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem zvetejnéni v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR.

X.

Pokud neni v této ndjemni smlouve stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran zak.
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

XI.

Tato najemni smlouva miize byt ménéna nebo doplnéna pouze formou pisemnych, oboustranné¢
dohodnutych a vzestupné Ccislovanych dodatki. Tato ndjemni smlouva je vyhotovena
ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz obé€ smluvni strany obdrzi po dvou vyhotovenich.

XII.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné si oznamovat veskeré zmény idaju, které maji nebo by mohly
mit vliv na plnéni povinnosti ztéto najemni smlouvy vyplyvajici (zejména zména v oznaceni
smluvnich stran, sidla ¢i mista podnikani, adres pro doru¢ovani apod.).

Veskeré pisemnosti v ramci najemniho vztahu zalozeného touto najemni smlouvu (napt. vyzvy,
odstoupeni, vypoveéd apod.) zasilaji smluvni strany na adresu druhé smluvni strany, uvedenou
v hlaviéce najemni smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly, Ze odmitnuti pfevzeti pisemnosti
kteroukoliv smluvni stranou nebo nemoznost doruceni takové pisemnosti z divodii neoznameni
zmény udajii pro doruCovani, ma stejné ucinky jako doruceni a za den doruceni se v takovém
ptipadé povazuje den, kdy bylo odmitnuto pievzeti pisemnosti nebo den, kdy byl u¢inén marny
pokus dorucit pisemnost na adresu druhé smluvni strany, kterd v disledku neoznameni zmény
udaji jiz neni aktualni. Pfi nevyzvednuti pisemnosti, v ptipadé dorucovani prostiednictvim
provozovatele postovnich sluzeb, se za den doruceni povazuje posledni den ulozeni na ptislusné
provozovné provozovatele postovnich sluzeb, a to i kdyz se adresat (druhd smluvni strana)
o uloZeni nedozvédél.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto najemni smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, s jejim
obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak napadn€ nevyhodnych
podminek, déale prohlasuji, Zze veskera ujednani v této nadjemni smlouve jsou v souladu s dobrymi
mravy a ze udaje o smluvnich stranach zde uvedené jsou pravdivé. Toto stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

V Chrudimi dne 25.9.2025 V Chrudimi dne 18.9.2025
Néjemce: Pronajimatel:
Tomas Sikl Ing. Franti$ek Pilny, MBA

jednatel spole¢nosti starosta mésta



