SMENNA SMLOUVA
uzaviena dle ust. § 2184 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

l.
Smluvni strany

1. Brnénské komunikace a.s.
se sidlem Renneska tiida 787/1a, 639 00 Brno - §t\’/Fice
ICO: 60733098
DIC: CZ60733098
bankovni spojeni: I
acet ¢.: |GG
zapsana dne 1.1.1995 v obchodnim rejstiiku u KS v Brné, oddil B, vlozka 1479
zastoupena Ing. Davidem Grundem, pfedsedou pfedstavenstva
JUDr. Michalem Markem, mistopiedsedou pfedstavenstva
ve vécech béZného plnéni smlouvy:
Ing. Ludkem Borovym, generdinim feditelem

5800 - oddéleni strategickych projektl

tislo smlouvy:  J /) — LT00) 119

(dale jen jako ,BKOM*)

2. ESOX, spol.sr.o.
se sidlem Libusina tfida 826/23, Kohoutovice, 623 00 Brno
ICO: 00558010
DIC: CZ00558010
bankovni spojeni: | EGcGcININIIII
acet ¢. NN
zapsana dne 5.9.1990 v obchodnim rejstfiku u KS v Brné, oddil C, viozka 143
zastoupena: Ing. Janem Polickym, jednatelem
(dale jen jako ,ESOX")

II.
Preambule
(1) BKOM prohladuje, Ze je v souladu s dosavadnimi zapisy v katastru nemovitosti vylu¢nym vlastnikem
nemovitych véci:
- pozemku p. & 920 o vymé&Fe 528 m?, zahrada,
- pozemku p. & 921 o vyméFe 350 m?, ostatni plocha,
- pozemku p. & 923/1 o vyméfe 762 m?, zahrada,
- pozemku p. & 924/1 o vyméie 730 m?, ostatni plocha,
véechny zapsané u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto na
listu vlastnictvi €. 434 pro obec Brno a katastralni Gzemi Trnita.
(2) ESOX prohladuje, Ze je v souladu s dosavadnimi zapisy v katastru nemovitosti vyluénym vlastnikem
nemovitych véci:
- pozemku p. & 922 o vyméfe 582 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba
Trnitd, ¢. p. 373, obfanska vybavenost,
zapsany u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na listu
vlastnictvi €. 331 pro obec Brno a katastralni dzemi Trnita.



(3) Na zékladé geometrického planu pro rozdéleni a zménu hranic pozemki, &islo planu 1639-
158/2025, vyhotovitele spole¢nosti Hlousek s.r.o., Vanéurova 56, 615 00 Brno, ktery byl potvrzen
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto dne 9.6.2025 pod ¢&.
PGP-1055/2025-702 (dale jen ,Geometricky plan”), byly pozemky v k.G. Trnitd uvedené v &l. II. odst.
(1) a odst. (2) této smlouvy rozdéleny nasledujicim zpisobem, a to na:

- pozemek p. ¢C. 920/3 0 vymée 368 m?, zahrada,

- pozemek p. €. 920/4 o vyméie 231 m?, zahrada (pfedmét smény),

- pozemek p. &. 921/7 o vymére 208 m?, ostatni plocha,

- pozemek p. &. 921/8 o vyméie 142 m?, ostatni plocha (pfedmét smény),
- pozemek p. €. 922/7 o vyméie 495 m?, zastavéna plocha a nadvofi,

- pozemek p. €. 922/8 o vymére 87 m?, ostatni plocha, (pfedmét smény),

- pozemek p. ¢. 923/1 o vyméfe 691 m?, zahrada,

- pozemek p. & 924/1 o vyméFe 403 m?, ostatni plocha,

- pozemek p. €. 924/15 o vymére 327 m?, ostatni plocha (pfedmét smény).

1.
Sména
(1) Pfedmétem pfevodu vlastnického préva na zakladé této smlouvy z vyluéného vlastnictvi BKOM
do vylu¢ného vlastnictvi ESOX jsou niZe uvedené pozemky, véetné& viech prév a povinnosti, a to:
a. pozemek p. €. 920/4 o vyméfe 231 m? zahrada, pozemek vznikl oddélenim z
plvodniho pozemku p. ¢. 920 na zékladé Geometrického planu,
b. pozemek p. €. 921/8 o vyméfe 142 m?, ostatni plocha, pozemek vznikl oddélenim z
plvodniho pozemku p. €. 921 na zakladé Geometrického plénu,
c. pozemek p. & 924/15 o vyméfe 327 m?, ostatni plocha, pozemek vznikl oddélenim
z pGvodniho pozemku p. €. 924/1 na zékladé Geometrického planu,
viechny zapsané u Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-mésto na
listu vlastnictvi €. 434 pro obec Brno a katastralni Gzemi Trnitd a nové vymezené na zakladé
Geometrického plénu (dédle jen ,Pozemky BKOM®), pfitemZ BKOM Pozemky BKOM prevadi do
vyluéného vlastnictvi ESOX a ESOX tyto pozemky pfijima.
(2) Pfedmétem pfevodu vlastnického prava na zakladé této smlouvy z wyluéného vlastnictvi ESOX
do vylu¢ného vlastnictvi BKOM je niZe uvedeny pozemek, véetné viech prav a povinnosti, a to:
a. pozemek p. €. 922/8 o vyméFe 87 m? ostatni plocha, pozemek vznikl oddé&lenim
z pGvodniho pozemku p. €. 922 na zékladé Geometrického planu,
zapsany u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto na listu
vlastnictvi €. 331 pro obec Brno a katastréIni uzemi Trnitd (dale jen , Pozemek ESOX*), pfitemz ESOX
Pozemek ESOX pfevédi do vylucného vlastnictvi BKOM a BKOM tento pozemek pfijima.
(3) Pozemky BKOM a Pozemek ESOX jsou dale spoleéné ozna&eny jen jako ,Pfedmét smény*.
(4) Hodnota pfevadénych pozemkil byla stanovena znaleckym posudkem €. 2700-43/2025 ze dne
14.7.2025 a znaleckym posudkem €. 2701-44/2025 ze dne 14.7.2025, které vyhotovila
, pfitemZ pozemky jsou ocenény nasledovné:

a) Obvykld cena Pozemk( BKOM Cini ¢astku ve vysi 18 620 000,- K& vietné DPH (21 %),
tj. 15388 429,75 K¢ bez DPH, z toho DPH ¢ini 3 231 570,25 K&. Na zakladé dohody smluvnich
stran byla pro ucely této sménné smlouvy hodnota pozemk BKOM stanovend ve znaleckém
posudku €. 2700-43/2025 navysena o 20 %, pFi¢em? tak pro ucely této sménné smlouvy &ini
hodnota pozemk{ BKOM ¢astku 22 344 000,- K& véetné DPH (21 %), tj. 18 466 115,70 K& bez
DPH, z toho DPH ¢ini 3 877 884,30 K¢&.

b) Obvykld cena Pozemku ESOX &ini ¢astku ve vydi 1 209 300,- K& véetné DPH (21 %),
tj. 999 421,49 K bez DPH, z toho DPH &ini 209 878,51 K&.

(5) Sména pozemkii podléhd dani z piidané hodnoty v sazbé& 21 %, nestanovi-li zikon jinak.

(6) Rozdil ve vy3i 21 134 700 K¢ véetné DPH (21 %) bude pFed podpisem této smlouvy ESOXEM uhrazen
ve prospéch BKOM formou zélohové platby k pinéni, které podléhd DPH na Gcet BKOM uvedeny
v zahlavi této smlouvy, a to na zékladé zalohové faktury, kterou vystavi BKOM. Splatnost zalohové
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faktury bude €init 30 dni. ESOX prohlasuje, Ze doplatek smény dle tohoto odstavce této smlouvy
bude hradit z vlastnich zdrojii. Nedojde-li k uhradé rozdilu smény ve stanovené hiité, zavazuje se
ESOX uhradit BKOM smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kazdy den svého prodleni se spInénim této
povinnosti.

BKOM a ESOX se dohodly, Ze do 15 dni od pfijeti platby na G¢et BKOM bude BKOM vystaven darfovy
doklad k pfijaté platbé.

Do 15 dnii ode dne uskuteénéni zdanitelného plnéni, pficemz za den uskute¢néni zdanitelného pinéni
se vtomto pfipadé povaZuje den predani smérnovanych pozemkid BKOM a ESOX do uzZivani
dle €&l. IV. odst. 11 této smlouvy, si BKOM a ESOX vzajemné vystavi dafiové doklady ve vysi cen
sménovanych pozemkd.

Smluvni strany se dohodly ohledné vzajemnych penéZitych pohleddvek v rozsahu, v némz se kryji,
e zaniknou zapoc¢tenim ke dni splatnosti pohledavky ESOX.

.
Prohlaseni a pfedani Pfedmétu smény

ESOX podpisem této smlouvy prohladuje, Ze byl ze strany BKOM srozumén s tim, Ze na Pozemcich
BKOM, jmenovité pozemcich parc. € 920, parc. ¢ 921 a parc. € 923/1 vk.u. Trnita
se nachazi docasnd stavba ,Parkovisté pfi ulici Trnitd, pozemek par. Cis. 919, 920,921 k.d. Trnitd,
obec Brno" v majetku spole¢nosti
(déle jen ,ndjemce €. 1“), kterd byla povolena na zakladé rozhodnuti ¢&.j.: 120089622 /SKAR/STU/002
ze dne 14.12.2012 vydaného UMC Brno-stied, Odborem vystavby a Gzemniho rozvoje (stavebni
urad), které nabylo pravni moci dne 19.12.2012. Pozemky jsou uZivany na zékladé ndjemni smlouvy
uzaviené mezi BKOM a ndjemcem €. 1 dne 31.03.2023 (déle jen ,ndjemni smlouva €. 1“). OkamzZikem
provedeni zapisu této sménné smlouvy do katastru nemovitosti se ESOX stane pronajimatelem
z ndjemni smlouvy €. 1, pfiemZ BKOM a ESOX se zavazuji tuto skute¢nost mezi sebou a ndgjemcem
&. 1 smluvné vypofadat do 3 (tfi) mésicti ode dne provedeni zapisu této sménné smlouvy v katastru
nemovitosti. Souéasti vyporadani bude také finan¢ni vyrovnani pfipadné uhrazeného ndjemného
najemcem ¢. 1.

ESOX podpisem této smlouvy prohladuje, Ze byl ze strany BKOM srozumén s tim, Ze na Pozemku
BKOM parc. & 924/1 v k.G. Trnita se docasné nachazi provizorni stavenistni komunikace a sestava
stavebnich bunék v majetku spole¢nosti [ NEGTGNGNGNGNGNGNGNGEGEGEGEGEGEEEEEEEEEEEE
_(délejen »hajemce €. 2"), pficemz tyto pozemky jsou uZivany na zékladé ndjemni smlouvy
uzaviené mezi BKOM a ndjemcem €. 2 dne 22.03.2022 (dale jen ,ndjemni smlouva €. 2“). OkamZikem
provedeni zapisu této sménné smlouvy do katastru nemovitosti se ESOX stane pronajimatelem
z ndjemni smlouvy ¢&. 2, pfi¢emZ BKOM a ESOX se zavazuji tuto skute¢nost mezi sebou a najemcem
¢. 2 smluvné vyporadat do 3 (tfi) mésicti ode dne provedeni zapisu této sménné smlouvy v katastru
nemovitosti. Sou¢asti vypofadéni bude také financni vyrovnani pfipadné uhrazeného najemného
najemcem ¢. 2.

BKOM dale prohladuje, Ze jeho vlastnické pravo k Pozemkim BKOM neni soudné ¢i jinak pravné
napadeno & zpochybnéno, Ze neni omezen v disponovanis témito pozemky a Ze na téchto pozemcich
nevaznou 7adné faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, ndjemni pravo (vyjma najemnich
prav uvedenych vodst. 1 a odst. 2 tohoto €lanku této smlouvy), vécné bfemeno - sluZebnost,
predkupni pravo s G&inky vécného prava, dluhy, dariové nedoplatky a dalsi prava tfetich osob. BKOM
se dale zavazuje, Ze pfedmét pFevodu nezatiZi zavazky ve prospéch tretich osob, a to aZ do pfevodu
vlastnického prava k pozemk(im BKOM na ESOX, a zdrZi se jakéhokoli jednani, kterym by v budoucnu
pozemky BKOM zatizil.

ESOX prohladuje, Ze je mu znam pravni i skuteény stav Pozemk( BKOM, a Ze je v tomto stavu pfijima.
ESOX prohladuje, Ze jeho vlastnické pravo k Pozemku ESOX neni soudné ¢i jinak pravné napadeno
&i zpochybnéno, e neni omezen v disponovani s timto pozemkem a Ze na tomto pozemku nevaznou
7adné faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, ndjemni pravo, vécné bfemeno - sluZzebnost,
predkupni préavo s aginky vécného prava, dluhy, dariové nedoplatky a dal3i préva tfetich osob. ESOX
se déale zavazuje, Ze Pozemek ESOX nezatiZi zavazky ve prospéch tietich osob, a to aZ do pfevodu




vlastnického préva k pozemku ESOX na BKOM, a zdr¥i se jakéhokoli jednani, kterym by v budoucnu
pozemek ESOX zatizil.

(6) BKOM prohlasuje, Ze je mu zndm pravni i skuteény stav Pozemku ESOX, a 7e ho v tomto stavu pfijima.

(7) ESOX prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni proti jeho osobé vedeno insolvenéni & exekuéni
fizeni ani vykon rozhodnuti a zéroveri neni proti nému podan ndvrh na zahdjeni insolvenéniho fizeni,
na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje Zadny titul vydany v soudnim, spravnim,
dafiovém, rozhodgim & obdobném Fizeni, na zakladé kterého by mohl byt takovy ndvrh podan.

(8) BKOM prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni proti jeho osobé vedeno insolvenéni
¢i exekuéni Fizeni ani vykon rozhodnuti a zaroved neni proti nému podén navrh na zahdjeni
insolvencniho Fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje Zadny titul vydany
v soudnim, spravnim, dafiovém, rozhod¢im & obdobném fizeni, na zakladé kterého by mohl byt
takovy navrh podén.

(9) Pokud se prokéze, ze nékteré vyée uvedené prohla3eni je nespravné nebo netipiné, ma druha smiuvni
strana narok na néhradu Ujmy timto prohld$enim zpisobené. V pfipadé, Ze se jednd o podstatné
porudeni smlouvy, je druhd smluvni strana opravnéna bez zbytecného odkladu od této smlouvy
pisemné odstoupit.

(10)Smluvni strany vychézeji z imyslu vykladat ustanoveni této smlouvy, kdykoli to bude mozné, jako
platnd, G€innd a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-li nékteré ustanoveni
této smlouvy shledano neplatnym, neGéinnym nebo zdanlivym nebo nevymahateinym, takova
neplatnost, neudinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezplisobi neplatnost, neucinnost,
zdanlivost ¢i nevymahatelnost celé smlouvy s tim, ¥e v takovém pfipadé bude celd smlouva vykiddéna
tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatn, neucinnd, zdanlivd nebo nevymahatelnd ustanoveni,
a vtomto smyslu budou vykiddana a vymahéna i prava smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy.
Smluvni strany se déle zavazuji, Ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné,
nedcinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, dcinnym a vymahatelnym
ustanovenim, jimZ bude dosaZeno stejného ekonomického vysledku (v maximalnim mozném rozsahu
vsouladu s pravnimi ptedpisy), jako bylo zamysleno ustanovenim, jez bylo shleddno neplatnym,
neucinnym, zdanlivym ¢i nevymahatelnym.

(11)Pozemky nebudou protokolarné preddvany. Smluvni strany se dohodly, Ze se m4 za to, Ze pfedmét
prevodu byl pfeddn bez fyzického predani a pFevzeti ke dni podani ndvrhu na vklad této smiouvy.
(12)Nebezpeti $kody na Predmétu smény pfechazi na druhou smluvni stranu dnem pfedani Predmétu

smény.

(13)ESOX prohlauje, Ze na predmétu sménu planuje pfipravit a realizovat zamér vystavby , Kolonada
STIKA“ (dale jen »projekt ESOX”), ktery spociva ve vybudovani polyfunkéniho komplexu souboru
budov. Realizace projektu ESOX se piedpoklada v roce 2027.

(14)ESOX podpisem této smiouvy potvrzuje, Ze byl sezndmen s budoucimi zaméry BKOM v fegeném
tzemi. V rdmci nového vlastnického usporadani tzemi zalozeného touto smlouvou se ESOX zavazuje
podobu projektu ESOX pfedem konzultovat a koordinovat s BKOM.

(15)Kontaktni osoby pro koordinaci zamérd:

- za ESOX:
- za BKOM:

V.
Vklad do katastru nemovitosti

(1) Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti se zavazuje podat ESOX do 15
dni ode dne nabyti Gtinnosti této smlouvy.

(2) Vkladové fizeni bude probihat podle zék. &. 256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném znéni.

(3) Spravni poplatek spojeny s podanim néavrhu na vklad viastnického prava u pfislusného katastralniho
pracovisté uhradi ESOX.

(4) Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud pfislusny katastralni Gfad vyzve Géastniky k odstranéni pfipadnych
nedostatkd navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu, piipadné listiny, na zakladé které ma byt pravo
zapsano, vyvinou potiebnou soucinnost k jejich odstranéni ve stanovené Ihiits.
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V pfipadé, Ze pfisludny katastralni Gfad v fizeni o povoleni vkladu fizeni zastavi & zamitne, smiuvni strany
se zavazuji poté uzavfit ve lhiité do 60 dni ode dne doruceni rozhodnuti katastralniho Gfadu o zastaveni
&i zamitnuti vkladu smluvnim strandm novou smlouvu s totoZnym obsahem, ve které budou odstranény
viechny nedostatky, které brénily povoleni vkladu viastnického préva dle této smlouvy, bude-li to
mozZné. Pro pfipad, Ze by byla jakékoliv smluvni strana v prodleni s povinnosti uzaviit novou smlouvu
dle tohoto odstavce, je povinna zaplatit druhé smluvni strané smiuvni pokutu 5.000,- K¢ za kaZdy den
prodleni se spinénim této povinnosti.

VI.

Zavérecna ustanoveni
Vztahy v této smlouvé neupravené se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zdkonik.
Smluvni pokuty dle této smlouvy nevyluCuji prdvo na ndhradu $kody. Smluvni strany vyluéuji uZiti
§ 2050 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik.
Smluvni strany berou na védomi, Ze spole¢nost Brnénské komunikace a.s. je povinna dodrZovat
ustanoveni zakona €. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich
predpist.
Tuto smlouvu Ize ménit pouze Cislovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni.
Tato smlouva nabyvd ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem
dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich pFedpisti. Smlouvu bude
uverejiovat BKOM.
Nedilnou soudésti této smlouvy jsou i jeji pfilohy - geometricky plén €. 1639-158/2025.
Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, kdy po uzavieni sménné smlouvy obdrzi jedno
vyhotoveni BKOM, jedno vyhotoveni ESOX a jedno vyhotoveni bude pouiito pro vkladové fizeni
u prislusného katastralniho dradu.
Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly, bezvyhradné souhlasi s jejim obsahem a Ze ji
uzaviraji ze své vainé a svobodné vile, prosté omylu &i tisné. Na diikaz toho pfipojuji podpisy svych
opravnénych zéstupcl.
Ujednani této smlouvy se pouZiji i na pravni poméry vzniklé mezi stranami v disledku jejiho pinéni
pied nabytim jeji G¢innosti a smluvni strany je vyslovné podfizuji této smlouvé.

Prilohy:
Pfiloha €. 1 - Geometricky pldn ¢. 1639-158/2025

V Brné dne VBmédne 4 1. 72.°<

ZaB

mistopfedseda predstavenstva

kom: 795 -09- 2005

Ing. Jan Policky
jednatel

. Michal Marek








