SMLOUVA O PREVODU NEMOVITOSTI
&. Kupujiciho 25/7700/0142

uzaviena mezi

C & R Office Center Three s.r.o.

(Prodavajici)

Ceska republika — pfisluinost hospodatit pro Generalni finanéni Feditelstvi

(Kupujici)



Nize uvedeného dne, mésice a roku, smluvni strany:

(1) C & R Office Center Three s.r.0., se sidlem Opletalova 1603/57, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, ICO: 282 28 944, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Mestskeho soudu v Praze pod
y qp zn, C 133885 (:: déile jen ,,Prodavajici®), zastoupena i t“ é {3—* “ﬁ"ﬁ-. jednatelem, a

FE f’,.'h:l.& 1’ 3, Jednatelem

L 4y A

a

2) Ceska republika — prislugnost hospodafit pro Generilni finanéni Feditelstvi, organizagni
slozka statu, se sidlem Lazarska 15/7, Nové Mesto 117 22 Praha 1, ICO: 720 80 043 (dale jen
~Kupujici), za niz jedna ¥R AT ERETELE ST generalni redltelka

(Prodavajici a Kupujici spole¢né také jako ,,Smluvni strany a kazdy samostatn¢ jako ,,Smluvni
strana“)

uzaviely tuto
SMLOUVU O PREVODU NEMOVITOSTI

(dale jen ,,Smlouva‘)

DEFINICE A VYKLAD

Definice

Pojmy s velkym poc¢ate¢nim pismenem pouzité v této Smlouveé maji nasledujici vyznam:

,Den piredani Nemovitosti HBC*
,,Den ucinnosti*
»Druha splatka Kupni ceny*

,Financujici banka

,,Insolven¢ni zakon

»Jistoty

,»Kupni cena*

ma vyznam uvedeny v ¢l. 12 odst. 12.1. této
Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 14 odst. 14.2. této
Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 4 odst. 4.2 (ii) této
Smlouvy;

mé vyznam uvedeny v ¢l. 7 odst. 7.2. (ii) (a)
této Smlouvy;

znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a
zpisobech jeho feSeni (insolvencni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisiy

maji vyznam uvedeny v ¢l. 11 odst. 11.2. (iii)
této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 4 odst. 4.1 této
Smlouvy;

~Kupujici‘ ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

»Najemni smlouvy HBC* maji vyznam uvedeny v ¢l. 7 odst. 7.2. (ii) (c)
této Smlouvy;

»Narok* ma vyznam uvedeny v ¢l. 10 odst. 10.3. této

,Navrh na vklad*

,Nemovitosti HBC*

,Opravnéna strana‘“

Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 5 odst. 5.2. (ii) této
Smlouvy;

maji vyznam uvedeny v ¢l. 3 odst. 3.1 této
Smlouvy;

maji vyznam uvedeny v ¢l. 10 odst. 10.3. této
Smlouvy;



»Obcansky zakonik*

,,Oznameni o Naroku*

,,Poruseni

»Poruseni Kupujiciho*

»PoruSeni Prodavajiciho*

,,Povinna strana“

,Prodavajici‘

,,Prohlaseni Kupujiciho“

»Prohlaseni Prodavajiciho*

»Prvni splatka Kupni ceny*

,,Rozhodnuti*

»Rozhodny den HBC*

»Smlouva“

»Smlouva o jistotnim uctu“

»~Smlouva o postoupeni prav a
povinnosti*

~Smlouva o zFizeni vécného
bremene*
»>smluvni strany*

»Zakon o majetku statu“

»Zakon o obchodnich korporacich®

2Zameér Harfa District®

znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 10 odst. 10.4. (i) této
Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 10 odst. 10.1. této
Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 10 odst. 10.1. této
Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 10 odst. 10.1. této
Smlouvy;

maji vyznam uvedeny v ¢l. 10 odst. 10.3. této
Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

znamenaji prohlaSeni a zaruky Kupujiciho
uvedené v ¢l. 8 této Smlouvy;

znamenaji prohlaseni a zaruky Prodavajiciho
uvedené v ¢l. 7 této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 4 odst. 4.2 (i) této
Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 5 odst. 5.2. (ii) této
Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 12 odst. 12.3. této
Smlouvy;

znamena tuto smlouvu a jeji ptilohy;

znamena  smlouvu o  jistotnim  uctu
&. JBU/103/25/LGL mezi Financujici bankou,
jako  bankou, Komeréni bankou, a.s.,
ICO: 453 17 054, Kupujicim a Prodavajicim,
jejiz zavazné znéni tvoii Prilohu 8 této
Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 11 odst. 11.1. této
Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 13 odst. 13.4. (ii)
této Smlouvy;

maji vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

znamena zakon ¢.219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich
predpist;

znamena zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleCnostech a  druzstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich
predpist;

ma vyznam uvedeny v ¢l. 13 odst. 13.2. této
Smlouvy;



»Zamér HBC-C* ma vyznam uvedeny v ¢l. 13 odst. 13.1. této

Smlouvy;

»~Zamér zpevnéné plochy* ma vyznam uvedeny v ¢l. 13 odst. 13.4. této
Smlouvy;

.Zaruka CEZ* ma vyznam uvedeny v ¢l. 11 odst. 11.2. (iv)
této Smlouvy;

»Zaruka GOLDBECK* ma vyznam uvedeny v ¢l. 11 odst. 11.2. (iv)
této Smlouvy;

»Zaruka HC Sparta Praha“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 11 odst. 11.2. (iv)
této Smlouvy;

wLaruka JEJOMAR* ma vyznam uvedeny v ¢l. 11 odst. 11.2. (iv)
této Smlouvy;

wLaruka KAPRAIN mé vyznam uvedeny v ¢l. 11 odst. 11.2. (iv)

této Smlouvy;

»Zaruka KB ma vyznam uvedeny v ¢l. 11 odst. 11.2. (iv)
této Smlouvy;

LwZaruky* maji vyznam uvedeny v ¢l. 11 odst. 11.2. (iv)
této Smlouvy;

wZastavni pravo* ma vyznam uvedeny v ¢l. 7 odst. 7.2. (ii) (a)
této Smlouvy;

»Zavazky Kupujiciho* znamenaji zavazky Kupujiciho uvedené v ¢l. 9
odst. 9.3., odst. 9.4. a odst. 9.5., ¢l. 11 odst.
11.2. (i) a (iv), €l. 12 odst. 12.1. a odst. 12.3. a
v ¢l. 13 této Smlouvy;

»~Zavazky Prodavajiciho* znamenaji zavazky Prodéavajiciho uvedené
v €l. 9 odst. 9.1., odst. 9.2. a odst. 9.5., ¢l. 11
odst. 11.2. (i), (iii) a (iv) a ¢l. 12 odst. 12.1. a
odst. 12.3. této Smlouvy.

1.2 Vyklad

Neni-li uvedeno v této Smlouvé jinak:
(1) slova v jednotném ¢isle zahrnuji i mnozné ¢islo a naopak;

(ii) slovo "osoba" zahrnuje jakoukoli fyzickou nebo pravnickou osobu, obchodni
spole¢nosti, druzstva, nadace, sdruzeni, spolky, obecné prospésné spole¢nosti, joint
venture, svéfenské fondy ¢i trusty, statni ¢i samospravné urady ¢i jiné organy nebo
subjekty, to vSe bez ohledu na to, zda maji pravni osobnost ¢i nikoli;

(ii1) odkazem na "tfeti stranu" nebo "tfeti osobu" se rozumi jakakoliv osoba, ktera neni
Kupujici nebo Prodavajici;

(iv)  jakékoliv prohlaseni oznac¢ené "podle nejlepsiho védomi" nebo podobnym vyrazem se
povazuje za odkaz na skutecné védomi dané osoby (nebo jejiho statutarniho organu
nebo prokuristy, jednajicich v pfislusné pozici ke dni podpisu této Smlouvy, nebo
jejiho spolecnika nebo skuteéného majitele ke dni podpisu této Smlouvy), nebo na
védomi dané osoby (nebo jejiho statutarniho organu nebo prokuristy, jednajicich v
ptislusné pozici ke dni podpisu této Smlouvy, nebo jejiho spole¢nika nebo skutecného
majitele ke dni podpisu této Smlouvy), které ji mélo byt znamo, pokud by jednala s
fadnou a odbornou péci;



2.2.

2.3.

3.2

) prilohy této Smlouvy jsou nedilnou soucasti této Smlouvy a maji stejnou platnost a
ucinnost jako by byly uvedeny v textu této Smlouvy a odkazy na tuto Smlouvu
zahrnuji také odkaz na ptilohy této Smlouvy;

(vi) odkazy na ¢lanky a ptilohy jsou odkazy na ¢lanky a ptilohy této Smlouvy;

(vii)  nadpisy k ¢lankiim a ptiloham v této Smlouvé slouzi pouze k usnadnéni orientace v
této Smlouveé a nemaji vliv na jeji vyklad;

n.n n.n xn.on

(viii)  vyraz "zahrnuje", "vCetné" a "zejména", "zejména, nikoliv vsak vyluc¢ng", "ptipadné",
"mimo jiné", nebo podobny vyraz, uvozuje demonstrativni vycet;

(ix) vyraz "zajistit" nebo podobny vyraz, pokud je pouzit k vyjadieni povinnosti Smluvni
strany zajistit, aby tieti osoba jednala nebo nejednala uréitym zpiisobem, znamena
zavazek Smluvni strany, Ze tfeti osoba splni to, co bylo ujednano, ve smyslu § 1769
véta druha Obcanského zakoniku.

PREDMET SMLOUVY

Predmétem této Smlouvy je prodej a pievod vlastnického prava Prodavajiciho
k Nemovitostem HBC na Ceskou republiku s pfislusnosti hospodafit pro Generalni finan¢ni
feditelstvi za Kupni cenu.

Generalni finanéni feditelstvi je organizacni slozka statu ziizena zakonem ¢. 456/2011 Sb., o
Finanéni spravé Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpisti, podiizena Ministerstvu financi
Ceské republiky, ktera je pii hospodafeni s majetkem Ceské republiky vazana piislusnymi
ustanovenimi Zakona o majetku statu.

Nemovitosti HBC jsou Kupujicim nabyvany v souladu s § 12 odst. 3 ve spojeni s § 8 odst. 1
Zakona o majetku statu, a Generalni financni feditelstvi je bude vyuzivat k zabezpeceni
vykonu své ptisobnosti anebo své ¢innosti.

PREVOD NEMOVITOSTI HBC NA KUPUJICIHO
Nemovitosti HBC

Prodavajici je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

(1) pozemku parc. ¢. 3343/50, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 3022 m? na
pozemku stoji stavba ¢. p. 2532, Liben, stavba pro administrativu, ktera je soucasti
pozemku parc. ¢. 3343/91;

(ii) pozemku parc. ¢. 3343/91, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 4346 m? jehoz
soucasti je stavba ¢. p. 2532, Liben, stavba pro administrativu, kterd stoji na
pozemcich parc. ¢. 3343/50 a parc. ¢. 3343/91;

(ili)  pozemku parc. ¢. 3343/117, ostatni plocha, o vymé&fe 25 m?;

(iv) pozemku parc. ¢. 3918/18, ostatni plocha, o vyméfe 25 m*; a

W

) pozemku parc. ¢. 3918/19, ostatni plocha, o vyméie 6 m?;

vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 10170 pro katastralni uzemi Libei, obec
Praha (dale jen ,,Nemovitosti HBC*). Kopie vypisu z listu vlastnictvi ¢. 10170 ze dne
22.9. 2025 tvoti Prilohu 1 této Smlouvy.

Hodnota Nemovitosti HBC

Dle znaleckého posudku, jehoz predmétem bylo stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé
nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10170, katastralni tizemi Liben, vypracovaného
Deloitte Advisory s.r.o., ICO: 275 82 167, se sidlem Italska 2581/67, 120 00 Praha 2 —
Vinohrady, ¢islo znaleckého posudku 1520/2025, ze dne 20. 8. 2025, byla cena zjisténa
Nemovitosti HBC stanovena na ¢astku ve vysi 1.573.535.030 K¢ bez DPH a trzni hodnota na
¢astku ve vysi 2.440.000.000 K¢ bez DPH.



3.3

4.2

4.3

4.4

5.2

Pievod vlastnického prava k Nemovitostem HBC na Kupujiciho

Prodavajici pfevadi na Ceskou republiku s piislusnosti hospodafit pro Generalni finanéni
feditelstvi vlastnické pravo k Nemovitostem HBC spolu se vSemi jejich soucastmi,
ptislusenstvim a pravy a povinnostmi s nimi spojenymi ke Dni G&innosti, a Ceska republika
s ptislusnosti hospodaftit pro Generalni finan¢ni feditelstvi od Prodévajiciho Nemovitosti HBC
spolu se vSemi jejich soucastmi, pfisluSenstvim a pravy a povinnostmi s nimi spojenymi ke
Dni G¢innosti piebira do svého vyluéného vlastnictvi a zavazuje se zaplatit Prodavajicimu
Kupni cenu za podminek stanovenych v ¢l. 4 této Smlouvy.

KUPNI CENA A JEJi VYPORADANI

Kupni cena

Kupni cena za Nemovitosti HBC byla Smluvnimi stranami sjedndna na c¢astku ve vysi
2.440.000.000 K¢ bez DPH (slovy: dvé miliardy ¢tyri sta ctyricet milionii korun ceskych), tj.
2.952.400.000 K¢ véetné DPH (slovy: dve miliardy devét set padesat dva milionii ctyri sta
tisic korun ceskych) (dale jen ,,Kupni cena‘).

Vyporadani Kupni ceny

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni cena bude Kupujicim uhrazena Prodévajicimu
nasledujicim zptisobem:

(1) prvni splatku ve vysi 987.000.000 K¢ véetné DPH (slovy: devét set osmdesat sedm
milionii korun ceskych) se Kupujici zavazuje slozit nejpozdé€ji do 5 dnd ode Dne
Gginnosti na jistotni tidet &. 19580762/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s. na zakladé
Smlouvy o jistotnim uctu (dale jen ,,Prvni splatka Kupni ceny*);

(i1) druhou splatku ve vysi 1.965.400.000 K¢ véetné DPH (slovy: jedna miliarda devét
set Sedesdat pet milionit Ctyri sta tisic korun ceskych) se Kupujici zavazuje uhradit
Prodavajicimu na bankovni uéet Prodavajiciho & 8804142/0800 vedeny u Ceské
spofitelny, a.s. nejpozdéji do 30. 4. 2026 (dale jen ,,Druha splatka Kupni ceny*).

Uro&eni Druhé splatky Kupni ceny

Smluvni strany se dohodly, ze Druha splatka Kupni ceny bude ode dne ucinnosti zapisu
vkladu vlastnického prava k Nemovitostem HBC ve prospéch Kupujiciho do katastru
nemovitosti do dne jejiho zaplaceni uroCena roc¢ni urokovou sazbou 6M PRIBOR
publikovanou Ceskou narodni bankou na webovych strankach https://www.cnb.cz/cs/financni-
trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/
index.html ke dni, ktery je tfi (3) pracovni dny pfede dnem uzavieni této Smlouvy. Urok
predstavuje cenu za odloZeni Druhé splatky Kupni ceny a nezaklada jakykoli uvérovy vztah
mezi Smluvnimi stranami. Urok je splatny nejpozd&ji spolu s Druhou splatkou Kupni ceny.

Piedchozi souhlas Ministerstva financi

Ministerstvo financi Ceské republiky poskytlo pfed uzavienim této Smlouvy piedchozi
souhlas ke sjedndni ceny vyssi ve smyslu § 12 odst. 4 Zakona o majetku statu, ¢. j. MF-
43979/2025/7205-5, ze dne 5. 9. 2025, ktery tvori Prilohu 2 této Smlouvy, a to do celkové
vyse 2.952.400.000 K¢ vé. DPH.

ZAPIS VLASTNICKEHO PRAVA DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Zapis vlastnického prava do katastru nemovitosti

Vlastnické pravo k Nemovitostem HBC ptechazi na Kupujiciho dnem tc¢innosti zapisu vkladu
vlastnického prava k Nemovitostem HBC ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Soucinnost a vady Navrhu na vklad

(1) Smluvni strany se zavazuji, Ze si vzajemné poskytnou soucinnost nezbytnou pro zapis
vkladu vlastnického prava k Nemovitostem HBC ve prospéch Kupujiciho do katastru
nemovitosti véetné soucinnosti k odstranéni vSech odstranitelnych vad Navrhu na



6.2.

6.3.

(i)

vklad a/nebo jeho pftiloh, které¢ jim budou v pribéhu vkladového fizeni vedeného na
zaklad€ Navrhu na vklad katastralnim fadem vytknuty.

Bude-li navrh na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti k Nemovitostem HBC ve prospéch Kupujiciho (déale jen ,,Navrh na
vklad®) katastralnim ufadem zamitnut nebo vkladové fizeni o ném bude katastralnim
ufadem zastaveno (dale jen ,,Rozhodnuti®), zavazuji se Smluvni strany uzaviit
neprodlené, nejpozdéji vSak do dvaceti (20) pracovnich dni ode dne doruceni
Rozhodnuti, dodatek k této Smlouvée, ktery bude obsahovat nové Uplné znéni této
Smlouvy, ve kterém budou plné opraveny vSechny vady vytykané v Rozhodnuti
v predchozim vkladovém fizeni s tim, Ze podminky, které nebudou branit povoleni
vkladu, zGstanou beze zmény, a dale novy navrh na vklad, ktery bude spliovat
nalezitosti stanoven¢ katastralnim ufadem. Soucasné se Smluvni strany zavazuji u€init
takové procesni ukony, které lze spravedlivé pozadovat, a to za ucelem povoleni
vkladu vlastnického prava k Nemovitostem HBC ve prospéch Kupujiciho do katastru
nemovitosti v dob¢ co nejkratsi (zejména dolozit nepodani Zaloby dle ustanoveni § 18
odst. 5 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpist, nebo se vzdat prava na odvolani proti Rozhodnuti).

UZAVRENI SMLOUVY A VYPORADANI

Smluvni strany prohlasuji, Ze pfed podpisem této Smlouvy:

(1)

(i)

Prodavajici pfedal Kupujicimu dokument potvrzujici schvéleni této Smlouvy valnou
hromadou Prodavajiciho ve smyslu § 190 odst. 2 pism. i) Zakona o obchodnich
korporacich;

Smluvni strany podepsaly protokol o pfedani podkladt k Zaméru HBC-C, Zaméru
Harfa District a Zaméru zpevnéné plochy, jehoz zavazné znéni tvoii PFilohu 3 této
Smlouvy.

Nejpozdéji spolecné s podpisem této Smlouvy:

(i)
(ii)

(iii)

se Smluvni strany zavazuji uzavtit Smlouvu o jistotnim G¢tu;

se Smluvni strany zavazuji uzaviit v souladu s ¢l. 11 odst. 11.1. této Smlouvy
Smlouvu o postoupeni prav a povinnosti;

se Kupujici zavazuje uzaviit v souladu s ¢l. 13 odst. 13.4. této Smlouvy Smlouvu o
ziizeni vécného bremene.

Po podpisu této Smlouvy:

®
(i)

(iii)

(iv)

se Kupujici zavazuje zajistit uvefejnéni této Smlouvy dle ¢l. 14 odst. 14.2. této
Smlouvy a Smlouvy o jistotnim uctu v registru smluv;

se Kupujici zavazuje uhradit Prvni splatku Kupni ceny dle ¢l. 4 odst. 4.2 (i) této
Smlouvy;

se Prodavajici zavazuje do 3 pracovnich dnti po uhradé Prvni splatky Kupni ceny
Kupujicim zajistit u Financujici banky vzdani se zastavniho prava (ve smyslu § 66
odst. 1 pism. b) a s nalezitostmi dle § 66 odst. 3 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., katastralni
vyhlaska), které¢ bude tvofit pfilohu navrhu na vymaz Zastavniho prava z katastru
nemovitosti a bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 5 pracovnich dnti ode dne
jeho vydani, podat fadné¢ vyhotoveny a Prodavajicim podepsany navrh na vymaz
Zastavniho prava z katastru nemovitosti u pfislusného katastralniho uGfadu a o této
skute¢nosti neprodlen¢ informovat Kupujiciho, v¢etné zaslani kopie podaného navrhu
na vymaz Zastavniho prava vcetné kopie jeho pftiloh;

se Kupujici zavazuje podat u prislusného katastralniho tiradu fadn¢ vyhotoveny a
Kupujicim podepsany Navrh na vklad do 5 pracovnich dnii ode dne, co obdrzi
Kupujici od Prodéavajiciho kopii podaného navrhu na vymaz Zastavniho prava



7.

7.1.

z katastru nemovitosti u prislusného katastralniho ufadu véetné kopie jeho pfiloh,
avSak nikoli diive, nez bude Prodédvajicim podan ndvrh na vymaz Zastavniho prava
z katastru nemovitosti u prislu§ného katastralniho utradu.

PROHLASENI PRODAVAJICIHO

Obecné prohlaseni a zaruky Prodavajiciho

Prodavajici timto prohlasuje a zarucuje Kupujicimu, Ze nasledujici prohlaseni a zaruky jsou
pravdivé, nezavadgjici a presné a zavazuje se toto zajistit:

(M)

(i)

(ii1)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Prodéavajici je spole¢nosti fadné zaloZenou a platné existujici podle prava Ceské
republiky;

Prodéavajici ma nezbytnou zptsobilost, pravomoc a opravnéni uzaviit a plnit tuto
Smlouvu, a plnéni povinnosti Prodavajiciho podle této Smlouvy neni v rozporu s
pravnimi piedpisy nebo vefejnopravnimi opatfenimi zavaznymi pro Prodavajiciho
nebo s korporatnimi dokumenty Prodavajiciho;

osoby jednajici za Prodavajiciho jsou opravnény jednat a podepsat za Prodavajiciho
tuto Smlouvu;

Prodavajici ucinil veskeré korporatni i jiné tkony nezbytné k uzavieni a plnéni
zavazku vyplyvajicich z této Smlouvy;

uzavieni, G¢innost ani plnéni této Smlouvy ze strany Prodavajiciho nebude mit za
nasledek poruseni nebo nesoulad s (i) jakymkoliv ustanovenim zakladatelského
pravniho jednani Prodévajiciho, (ii) jakymkoliv rozhodnutim, rozsudkem nebo
nafizenim jakéhokoli organu vetejné moci ani (iii) jakoukoliv smlouvou, dohodou
nebo ujednanim, jejiz je Prodavajici smluvni stranou nebo kterou je Prodavajici vazan;

uzavieni a plnéni této Smlouvy Prodavajicim nezkracuje zadné vétitele Prodavajiciho
a nezakladd pro né prava z relativné neucinného prédvniho jednani ve smyslu
ustanoveni § 589 a nasl. Obcanského zékoniku, resp. § 235 a nasl. Insolvencniho
zakona;

podle nejlepsiho védomi Prodavajiciho neprobihda ani nehrozi zadné fizeni pied
soudem nebo ptfed jakymkoliv jinym organem vefejné moci jakékoli jurisdikce,
rozhod¢i fizeni nebo Setfeni zalezitosti Prodavajiciho, jeho majetku, zavazkd nebo
prav, které by mohlo negativné ovlivnit schopnost Prodavajiciho plnit své zavazky
vyplyvajici z této Smlouvy;

zadny organ Prodavajiciho nerozhodl o zruSeni Prodavajiciho a jeho vstupu do
likvidace, ani, podle nejlepsiho védomi Prodéavajiciho, proti Prodavajicimu neni
vedeno zadné fizeni o likvidaci ¢i zruSeni Prodavajiciho nebo prohlaseni jeho
neplatnosti nebo jakékoliv jiné obdobné fizeni;

Prodavajici se nenachazi ve stavu upadku ani ve stavu hroziciho upadku ve smyslu
Insolven¢niho zédkona a Prodéavajici neni v platebni neschopnosti nebo neschopen
splacet své dluhy a nepiestal platit své dluhy v dob¢ jejich splatnosti;

podle nejlepsiho védomi Prodévajiciho proti nému (i) nebyl podan insolvencni navrh,
(ii) nebylo vydano rozhodnuti o prohldseni ipadku ve smyslu Insolven¢niho zakona
ani proti Prodavajicimu nebylo zahajeno Zadné insolven¢ni nebo konkursni fizeni
podle Insolvené¢niho zakona, a (iii) nebyl podan navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti
nebo exekucni ndvrh, a podani takového navrhu ani nehrozi. Podle nejlepsiho védomi
Prodavajiciho neprobiha ani nehrozi zadné fizeni, které je zplsobilé obecné omezit
prava vétitelll na uspokojeni jejich pohledavek, které by se tykalo Prodavajiciho nebo
jeho majetku; a

tato Smlouva ptedstavuje zékonné, platné, zavazné a ucinné zavazky Prodavajiciho
vynutitelné v souladu s prdvnimi pfedpisy a za podminek stanovenych v této Smlouve.



7.2.

ProhlaSeni a zaruky Prodavajiciho ve vztahu k Nemovitostem HBC

Prodavajici timto prohlasuje a zaruCuje Kupujicimu, Ze nasledujici prohlaseni a zaruky jsou
pravdivé, nezavadéjici a piesné a zavazuje se toto zajistit:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

Prodavajici je vyluénym vlastnikem Nemovitosti HBC a je zapsan jako vylucny
vlastnik Nemovitosti HBC v katastru nemovitosti;

Nemovitosti HBC nejsou zatizeny jakoukoliv pravni vadou, zejména, nikoli vSak

vyluéné jakymkoliv vécnym biemenem, sluzebnosti, zastavnim pravem, predkupnim

pravem, najemni smlouvou, opénim pravem nebo jakymkoliv jinym pravem treti
osoby, at’ uz obliga¢nim ¢i vécnym, neni pfedmétem jakékoliv smlouvy, ujednani ¢i
opce, na zéklad¢ které by Nemovitosti HBC mély byt vlozeny do zékladniho kapitalu

obchodni spole¢nosti ¢i vkladem do druzstva nebo spolku nebo svétenského fondu, v

této Smlouvy nebo po prevodu vlastnického prava k Nemovitostem HBC na

Kupujiciho za podminek smluvniho ujednani Prodavajiciho ¢i ze zakona, to vse s

vyjimkou:

(a) zastavniho prava smluvniho, zavazku nezajistit zastavnim pravem ve
vyhodnéj$im poradi novy dluh, zavazku neumoznit zapis nového zastavniho
prava namisto starého a zakazu zcizeni a zatizeni, zfizenych k pozemkim
parc. &. 3343/50 a parc. ¢. 3343/91 ve prospéch spole¢nosti Ceska spofitelna,
a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, ICO: 452 44 782,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp.
zn. B 1171 (déle jen ,Financujici banka“), na zakladé smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k nemovitym vécech uzaviené dne 10. 10. 2022 mezi
Prodéavajicim jako zastavcem a Financujici bankou jako zastavnim vétitelem,
jak je zapsano v katastru nemovitosti pod €. j. V-59283/2022-101 (dale jen
HLastavni pravo®);

(b) vécnych bfemen zapsanych v ¢asti C na listu vlastnictvi ¢. 10170 pro
katastralni uzemi Liben; kopie vypisu z listu vlastnictvi ¢. 10170 ze dne 22. 9.
2025 tvoii Ptilohu 1 této Smlouvy;

(© najemnich vztahti vztahujicich se k Nemovitostem HBC, jejichZ seznam tvorii
Ptilohu 4 této Smlouvy (dale jen ,,Najemni smlouvy HBC*);

(d) sidel ¢i provozoven osob, které maji ¢i budou mit v Nemovitostech HBC
zapsano své sidlo ¢i provozovnu, jak je ptedpokladédno v seznamu, ktery tvofi
Prilohu 5 této Smlouvy;

(e) faktického uzivani prostor ve stavbé ¢. p. 2532, Libenn specifikovanych
v Priloze 6 této Smlouvy ze strany tretich osob k parkovani dopravnich
prostiedkt (zejm. autobusit) v souvislosti s provozem O, areny;

ve vztahu k Nemovitostem HBC nejsou uplatiiovany ze strany tfetich osob jakékoli
vlastnické ¢i jiné naroky;

v souvislosti s Nemovitostmi HBC neni vedeno zadné spravni, soudni ¢i rozhod¢i
fizeni. V souvislosti s Nemovitostmi HBC neexistuje Zadné rozhodnuti organu vetejné

moci nebo navrh, ktery by mohl mit neptiznivy dopad na Nemovitosti HBC ¢i
vlastnické pravo k nim.

PROHLASENI KUPUJICIHO

Obecné prohlasSeni a zaruky Kupujiciho

Kupujici timto prohlasuje a zarucuje Prodéavajicimu, Ze nasledujici prohlaseni a zaruky jsou
pravdivé, nezavadéjici a pesné a zavazuje se toto zajistit:



8.2.

9.

9.1.

(1)

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

Kupujici je organizacni slozkou statu radné ziizenou zdkonem ¢. 456/2011 Sb., o
Financ¢ni spravé Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpist;

Kupujici ma nezbytnou zpusobilost, pravomoc a opravnéni uzaviit a plnit tuto
Smlouvu, a plnéni povinnosti Kupujiciho podle této Smlouvy neni v rozporu s
pravnimi ptedpisy nebo vefejnopravnimi opatifenimi zdvaznymi pro Kupujiciho;

osoby jednajici za Kupujiciho jsou opravnény jednat a podepsat za Kupujiciho tuto
Smlouvu;

Kupujici ucinil veskeré ukony nezbytné k uzavieni a plnéni zavazkl vyplyvajicich
z této Smlouvy;

Kupujici obdrzel veskeré souhlasy, schvaleni, povoleni vyjimek apod. a ucinil veskeré
ukony nezbytné k naplnéni podminek Zakona o majetku statu pro uzavieni této
Smlouvy a plnéni prav a povinnosti souvisejicich s pfevodem vlastnického prava
k Nemovitostem HBC na Kupujiciho, neni-li v této Smlouve uvedeno jinak;

uzavieni, G¢innost ani plnéni této Smlouvy ze strany Kupujiciho nebude mit za
nasledek poruseni nebo nesoulad s (i) jakymkoliv rozhodnutim, rozsudkem nebo
nafizenim jakéhokoli organu vetejné moci ani (ii) jakoukoliv smlouvou, dohodou nebo
ujednanim, jejiz je Kupujici smluvni stranou nebo kterou je Kupujici vazan;

uzavieni a plnéni této Smlouvy Kupujicim nezkracuje zadné vétitele Kupujiciho a
nezaklada pro né€ prava z relativné netcinného pravniho jednani ve smyslu ustanoveni
§ 589 a nasl. Obcanského zakoniku;

podle nejlepsiho védomi Kupujiciho neprobiha ani nehrozi zadné tizeni pred soudem
nebo pred jakymkoliv jinym organem vetejné moci jakékoli jurisdikce, rozhod¢i fizeni
nebo Setieni zalezitosti Kupujiciho, jeho majetku, zavazkt nebo prav, které by mohlo
negativné ovlivnit schopnost Kupujiciho plnit své zavazky vyplyvajici z této Smlouvy;
podle nejlepsiho védomi Kupujiciho neprobiha ani nehrozi zadné fizeni, které je
zplsobilé obecné omezit prava vétitell na uspokojeni jejich pohledavek, které by se
tykalo Kupujiciho nebo jeho majetku;

tato Smlouva predstavuje zakonné, platné, zavazné a ucinné zavazky Kupujiciho
vynutitelné v souladu s pravnimi ptedpisy a za podminek stanovenych v této Smlouve.

ProhléSeni a zaruky Kupujiciho ve vztahu k Nemovitostem HBC

Kupujici timto prohlasuje a zarucuje Prodavajicimu, Ze nasledujici prohlaseni a zaruky jsou
pravdivé, nezavadgjici a presné a zavazuje se toto zajistit:

(M)

(i)

(iii)

Kupujici se pred podpisem této Smlouvy fadné seznamil s pravnim i faktickym stavem
Nemovitosti HBC, tyto si prohlédl a nabyva je ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této Smlouvy;

Kupujici pred podpisem této Smlouvy prevzal od Prodavajiciho seznam Najemnich
smluv, vetné jejich uplného znéni a seznamil se s Najemnimi smlouvami a jejich
podminkami;

Kupujici ma nebo bude mit zajistén dostatek financnich prosttedkd pro fadnou a
v€asnou uhradu Kupni ceny, resp. Prvni splatky Kupni ceny a Druhé splatky Kupni
ceny ke dni jejich splatnosti.

ZAVAZKY SMLUVNICH STRAN

Zavazky Prodavajiciho v souvislosti s vymazem Zastavniho prava

(1)

Prodavajici se zavazuje do 3 pracovnich dnti po uhradé Prvni splatky Kupni ceny
Kupujicim zajistit u Financujici banky vzdéani se zastavniho prava (ve smyslu § 66
odst. 1 pism. b) a s nalezitostmi dle § 66 odst. 3 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., katastralni
vyhléaska), které bude tvorit pfilohu navrhu na vymaz Zastavniho prava z katastru
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9.2.

9.3.

(i)

(iii)

nemovitosti a bez zbytecného odkladu, nejpozde€ji vsak do 5 pracovnich dnti ode dne
jeho vydéni, podat fadn¢ vyhotoveny a Prodavajicim podepsany navrh na vymaz
Zastavniho prava z katastru nemovitosti u pfislusného katastralniho tfadu a o této
skute¢nosti neprodlen¢ informovat Kupujiciho, v¢etné zaslani kopie podaného navrhu
na vymaz Zastavniho prava vcetné€ kopie jeho ptiloh.

Pokud by doslo k zapisu vlastnického prava k Nemovitostem HBC ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti pfed tim, nez by bylo Zastavni pravo z katastru
nemovitosti vymazano, je Prodavajici povinen zajistit vymaz Zastavniho prava
z katastru nemovitosti u pfislusného katastradlniho ufadu nejpozdé€ji do 4 mésict ode
dne ucinnosti zapisu vkladu vlastnického prava k Nemovitostem HBC ve prospéch
Kupujiciho; porusi-li Prodavajici tento svlij zavazek, je Prodavajici povinen zaplatit
Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 7.000.000 K¢&; pravo pozadovat vedle smluvni
pokuty nahradu Skody vyplyvajici z poruseni téhoz zavazku Prodavajiciho tim neni
dotceno.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné veskerou nezbytnou soucinnost za
ucelem vymazu Zastavniho prava z katastru nemovitosti.

Dalsi zavazky Prodavajiciho

Prodavajici se zavazuje, ze ode Dne tcinnosti této Smlouvy do dne ucinnosti zapisu vkladu
vlastnického prava k Nemovitostem HBC ve prospéch Kupujiciho:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

neucini zadné pravni jedndni, jimz by Nemovitosti HBC (nebo jejich ¢ast) zcizoval, ¢i
v dasledku kterého by se Nemovitosti HBC staly soucasti jiné transakce (jako
napiiklad odstépeni, fuze ¢i pfevod zadvodu), na jejimz zakladé by Nemovitosti HBC
byly pfimo ¢i nepfimo zcizeny;

neucini zddné pravni jednani, jimz by Nemovitosti HBC (nebo jejich ¢ast) zatézoval
jakymkoli zatizenim nebo omezoval jejich uzivani, neprovede stavebni Upravy ani
jinou faktickou zménu Nemovitosti HBC bez souhlasu Kupujiciho a neucini nic, ¢im
by zhorsil stav Nemovitosti HBC;

nezrusi ani nezméni Zadnou smlouvu ani zadné ujednani tykajici se Nemovitosti HBC
bez souhlasu Kupujiciho; a

zajisti, ze zadna dal$i osoba od uzavieni této Smlouvy neziidi bez ptredchoziho
pisemného souhlasu Kupujiciho v jakékoliv z Nemovitosti HBC své sidlo ¢i
provozovnu, nez jak je predpokladano Prilohou 5 této Smlouvy.

Zavazky Kupujiciho po ptevodu vlastnického prava k Nemovitostem HBC

Kupujici se zavazuje Prodavajicimu, Ze po nabyti vlastnického prava k Nemovitostem HBC:

(M)

(i)

(iii)

ucini veskeré¢ kroky nezbytné ke ziizeni vécného biemene spocivajiciho v uzivani
prostor ve stavbé €. p. 2532, Liben specifikovanych v Piiloze 6 této Smlouvy za
ucelem parkovani dopravnich prostfedkil (zejm. autobusil) v souvislosti s provozem
O, areny, a to k tizi pozemku parc. ¢. 3343/91 v katastralnim Gizemi Liben, a to vécné
bfemeno in rem ve prospéch pozemkt parc. ¢. 3343/48 a €. 3343/85 v katastralnim
uzemi Liben;

ucini veskeré kroky nezbytné ke zfizeni vécného bfemene spocivajiciho ve zfizeni
sluzebnosti inzenyrské sité v souvislosti s ptipojkou kanalizace, ktera se nachazi na
pozemcich parc. €. 3343/91 a ¢. 3343/117 v katastralnim uzemi Liben, a to k tizi
pozemkl parc. ¢.3343/91 a ¢.3343/117 v katastralnim tzemi Liben, a to vécné
bfemeno in rem ve prospéch pozemkul parc. €. 3343/49, ¢. 3343/90 a ¢. 3343/115
v katastralnim uizemi Liben;

ucini veSkeré kroky nezbytné pro zfizeni vzdjemného vécného bfemene in rem
spocivajiciho ve sluzebnosti stezky v souvislosti s uzivanim schodisté nachazejiciho se
mezi stavbou €. p. 2521, Liben, a stavbou €. p. 2532, Liben, a to ve prospéch a k tizi
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94.

9.5.

10.
10.1.

10.2.

(vzajemn¢) pozemku parc. ¢. 3343/50 v katastralnim uzemi Liben a pozemku parc. €.
3343/90 v katastralnim tzemi Liben;

a to vSe pri splnéni a dodrzeni podminek stanovenych Zakonem o majetku statu (dale jen
,»Vécna bremena“). Kupujici se zavazuje ucinit veskeré kroky nezbytné ke zfizeni Vécnych
bfemen a sjednani a uzavieni pfislusnych smluv o zfizeni Vécnych bfemen v navaznosti
(avSak nikoli diive) na pisemnou vyzvu Prodédvajiciho, a to nejpozdéji do 150 dnl ode dne
doruceni této vyzvy Prodavajicim Kupujicimu. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti
sjednavaji, ze ze zavazkd Kupujiciho sjednanych v tomto ¢l. 9 odst. 9.3. Smlouvy nenabyla a
nenabude 7adna tfeti osoba pfimé pravo pozadovat jejich splnéni ve smyslu § 1767 odst. 2
Obcanského zakoniku a vylucuji timto aplikaci ustanoveni § 1767 odst. 2 Obcanského
zékoniku. Smluvni strany dale za ucelem vylouCeni pochybnosti vyslovné uvadéji, ze ke
ziizeni Vécnych bfemen je nutna vyjimka Ministerstva financi v souladu s § 26 odst. 2 Zakona
o majetku statu, za jehoz udéleni nenese Kupujici Zadnou odpovédnost. S ohledem na absenci
vyjimky Ministerstva financi ke zfizeni Vécnych biemen, o ktery Kupujici pozada dle dohody
Smluvnich stran az po obdrzeni pisemné vyzvy Prodavajiciho se vSemi nalezitostmi, nelze na
zévazky ujednané v tomto clanku smlouvy nahlizet jako na smlouvu o smlouvé budouci nebo
jiné pravni jednani, k jejichz uzavieni neni Kupujici dle § 40 odst. 1 Zakona o majetku statu
opravnén.

Zavazky Kupujiciho ve vztahu k vyplaté Prvni splatky Kupni ceny z jistotniho uétu

Dle ¢l. VI odst. 1 Smlouvy o jistotnim uctu vyplati Financujici banka Prvni splatku Kupni
ceny z jistotniho G¢tu Prodavajicimu za splnéni tam uvedenych podminek pro vyplatu. Za
timto ucelem se Kupujici zavazuje, Ze ode Dne uc¢innosti do vyplaty Prvni splatky Kupni ceny
z jistotniho uctu ve prospéch Prodavajiciho v souladu s ¢l. VI odst. 1 Smlouvy o jistotnim
uctu, neulini jakékoliv prédvni jedndni ¢i faktické ukony ani nepoda jakykoliv navrh u
pfislusného katastru nemovitosti, na zaklad¢ kterych by na pfislusném listu vlastnictvi, na
kterém bude Kupujici zapsan jako vlastnik Nemovitosti HBC, doslo k zapisu jakého vkladu,
zaznamu nebo poznamky, nebo k zahajeni jakéhokoliv fizeni, v jejichz disledku by pfislusny
list vlastnictvi nespliioval pozadavky stanovené v ¢l. VI odst. 1 pism. ¢) Smlouvy o jistotnim
uctu pro vyplatu Prvni splatky Kupni ceny ve prospéch Prodéavajiciho z jistotniho uctu.

Zavazek soucinnosti ve vztahu k vyplaté Prvni splatky Kupni ceny z jistotniho uétu

Smluvni strany se zavazuji po provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem HBC do
katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho ucinit veskeré pravni jednani ¢i faktické ukony
za uCelem odstranéni jakychkoliv vad vaznoucich na pfislusném listu vlastnictvi, které by
branily vyplaté Prvni splatky Kupni ceny z jistotniho uctu ve prospéch Prodavajiciho ve
smyslu ¢l. VI odst. 1 Smlouvy o jistotnim uctu.

ODPOVEDNOST PRODAVAJICIHO A KUPUJICIHO

Odpovédnost Prodavajiciho a Kupujiciho

Prodavajici nese odpoveédnost za poruseni jakékoli povinnosti podle této Smlouvy pouze a jen
v rozsahu ProhlaSeni Prodavajictho a Zavazkt Prodéavajiciho (dale jen ,,PoruSeni
Prodavajiciho*). Kupujici nese odpovédnost za poruseni jakékoli povinnosti podle této
Smlouvy pouze a jen v rozsahu Prohlaseni Kupujiciho a Zavazki Kupujiciho (dale jen
»Poruseni Kupujiciho” a PoruSeni Prodavajiciho a Poruseni Kupujiciho dale spole¢né jen
,Poruseni).

;.

Vyjimky z poruSeni Prohl&seni Prodévajiciho a ProhlaSeni Kupujiciho

Poruseni Prohlaseni Prodavajiciho a poruseni Prohlaseni Kupujiciho nejsou a v zadném
pripadé nebudou piedstavovat Poruseni, pokud (i) se jedna o jakoukoli skute¢nost vyplyvajici
z dokumentti a/nebo informaci poskytnutych druhé Smluvni stran¢ piede dnem podpisu této
Smlouvy v pisemné formé, z této Smlouvy, z katastru nemovitosti, obchodniho rejstiiku
a/nebo sbirky listin ve vztahu k Prodavajicimu, (ii) Smluvni strany o skutecnosti zakladajici
Poruseni jinym zptisobem prokazatelné¢ informovaly druhou Smluvni stranu pied podpisem
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

této Smlouvy a/nebo (iii) skutecnost zakladajici Poruseni méla a/nebo mohla druha Smluvni
strana pfed podpisem této Smlouvy rozumné zjistit.

Narok z Poruseni

Smluvni strana (dale jen ,,Opravnéna strana“) ma narok na nahradu Skody (dale jen
»Narok®) viaci druhé Smluvni stran¢ (dale jen ,,Povinna strana‘®) ztitulu odpovédnosti
Povinné strany za Poruseni.

Uplatnéni Naroku

6)] Opravnéna strana je opravnéna uplatnit Narok pisemnym oznamenim dorucenym
Povinné stran€ obsahujicim skute¢nosti zakladajici Poruseni a stanovujici vysi Naroku
tvrzeného Opravnénou stranou (dale jen ,,Oznameni o Naroku®), a to do dvanacti
(12) mesicti od okamziku, kdy se Opravnéna strana o skutecnosti zakladajici Poruseni
dozvédela nebo dozvédet méla a mohla. V ptipadé, Ze vysi Naroku nelze v Oznédmeni
o Naroku urcit, je opravnéna Smluvni strana povinna uvést alespont sviij rozumné
stanoveny odhad pozadovaného Naroku. Opravnéna Smluvni strana je povinna, v
pfipad¢ Ze nemohla urcit pfesnou vysi Naroku v Oznameni o Naroku, tuto piesnou
vysi sdélit povinné Smluvni stran€ bez zbytecného odkladu poté, co se ji dozvi.

(i1) Jakykoliv Narok zanika, pokud pfislusné Oznameni o Naroku neni doruc¢eno Povinné
strané nejpozdéji do dvanacti (12) mésicli od okamziku, kdy se Opravnéna strana o
skute¢nosti zakladajici Poruseni dozvédéla nebo dozvédét méla a mohla.

Napraveni PoruSeni

Povinna strana se zavazuje napravit PoruSeni ve lhiuté jednoho (1) mésice ode dne doruceni
Oznameni o Naroku.

Podminky uplatnéni Naroki

Smluvni strany se dale dohodly, ze Opravnéna strana ma pravo pozadovat Narok pouze pfi
splnéni nasledujicich podminek:

) Povinna strana nenapravila PoruSeni dle ¢l. 10 odst. 10.5. této Smlouvy;

(i1) Opravnéna strana neni opravnéna uplatnit Narok vice nez jednou, a to i pokud by
takovy Narok vznikl v dtsledku téhoz Poruseni vyplyvajiciho z jiné skutecnosti;

pricemz plati, Ze celkova vyse vSech Narokl uplatnénych Opravnénou stranou je limitovana
maximalni souhrnnou c¢astkou ve vysi Kupni ceny. Pro vylouceni pochybnosti se dale
sjednava, ze tato limitace se neuplatni v piipadé Poruseni zplsobeného Povinnou stranou
umyslné€ nebo hrubou nedbalosti.

Omezeni odpovédnosti

Odpovednost Povinné strany za piislusné Poruseni uvedené v Oznameni o Naroku bude dale
zCasti ¢i zcela vyloucena, dle relevance:

(1) v rozsahu, v jakém Narok vznikl jako nésledek pravni upravy, judikatury souda c¢i
zmény dlouhodobé rozhodovaci praxe organil verejné moci, jez nebyla ucinné ke Dni
ucinnosti nebo ktera nabyla ucinnosti po Dni t¢innosti s retroaktivnim G¢inkem, byt
jen s nepravym, nebo vznikl jako nasledek jakéhokoli zvySeni dani, jez jsou hrazeny
ke Dni ucinnosti, nebo jako nasledek zmén v obecné praxi piisluSnych danovych
autorit po Dni u¢innosti; nebo

(ii) v rozsahu, v jakém Narok vznikl v disledku poruSeni zakonné povinnosti Opravnéné
strany ¢init po Dni G¢innosti opatfeni k zabranéni vzniku ijmy nebo jejimu omezeni.

Podminéné naroky

V piipadé, Ze by na zaklad¢ této Smlouvy mohl vzniknout Narok, ktery je (i) podminénym
narokem nebo (ii) narokem ohledné kterého bylo zahajeno i probiha jakékoliv soudni,
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10.9.

11.
11.1.

11.2.

spravni, rozhod¢i nebo jiné fizeni pfed jakymkoliv orgdnem vefejné moci, Povinnd strana
nebude povinna platit jakékoliv ¢astky z takovych narokti ve prospéch Opravnéné strany az do
doby, nez se takové naroky stanou nepodminénymi nebo nez o nich bude pravomocné
rozhodnuto pfislusSnym organem vetejné moci. Veskeré ¢asové lhiity uvedené v tomto ¢l. 10 se
zastavi a nebézi po dobu, kdy jsou pfislusné naroky podminénymi naroky nebo naroky
ohledné nichz bylo zahajeno ¢i probiha jakékoliv soudni, spravni, rozhod¢i nebo jiné fizeni
pred jakymkoliv organem vetejné moci a za¢nou znovu bézet az od chvile, kdy se takové
naroky stanou nepodminénymi nebo pravomocné potvrzenymi piislusSnym orgadnem vefejné
moci a dale zlstanou nenapadnutelnymi, dle relevance.

Vraceni jiz zaplacenych ¢astek

Pokud Povinna strana zaplati Opravnéné strané Castku z titulu odpovédnosti za Poruseni
vyplyvajici z této Smlouvy a Opravnéna strana nasledné ziska od treti strany castku, ktera se
vztahuje k takové odpovédnosti Povinné strany za Poruseni, bude Oprédvnéna strana povinna
vratit Povinné stran¢ takovou ¢astku zaplacenou Povinnou stranou, o kterou soucet (i) ¢astek
zaplacenych Povinnou stranou jako Narok vyplyvajici z pfislusného Poruseni a (ii) Castek
ziskanych Opravnénou stranou od tieti strany, prevySuje celkovy Narok za podminek
uvedenych v této Smlouvé.

PREVOD DALSICH PRAV A POVINNOSTI SOUVISEJICICH S NEMOVITOSTMI
Postoupeni prav a povinnosti ze smlouvy o dilo

Smluvni strany se zavazuji, ze spoleéné pii podpisu této Smlouvy uzaviou smlouvu o
postoupeni nékterych prav a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy o dilo uzaviené dne
28.4.2020 a zdil¢ich smluv o dilo na vestavby (fit-outy) mezi Prodavajicim jako
objednatelem a spole¢nosti SYNER s.r.o., se sidlem Dr. Milady Horakové 580/7, Liberec V-
Perityn, 460 01 Liberec, ICO: 48292 516, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném u
Krajského soudu v Usti nad Labem pod sp. zn. C 5153 jako zhotovitelem, jejiz zavazné znéni
tvoti Prilohu €. 7 této Smlouvy (déle jen ,,Smlouva o postoupeni prav a povinnosti®).

Néjemni smlouvy souvisejici s Nemovitostmi HBC

(i) Prodavajici a Kupujici vyslovné uvadéji, ze jsou si védomi toho, Ze v souladu s § 2221
Obcanského zakoniku ptejdou prava a povinnosti z najmu na zakladé Najemnich
smluv z Prodédvajiciho na Kupujiciho. Pro vylouceni pochybnosti Kupujici bere na
védomi, ze Prodavajici negarantuje Kupujicimu jakykoliv konkrétni vynos
z Najemnich smluv.

(ii) Pravo na vynosy z Nemovitosti HBC, v¢etné naroku na piijem z najemného a z plnéni
souvisejicich s Najemnimi smlouvami piechazejici dle dohody Smluvnich stran z
Prodavajiciho na Kupujiciho ke dni 0¢innosti zapisu vkladu vlastnického prava
k Nemovitostem HBC ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti, tj. veskeré
vynosy v souvislosti s Najemnimi smlouvami HBC za obdobi do dne ptfedchazejiciho
tomuto dni naleZeji Prodavajicimu a vynosy za obdobi od tohoto dne nalezeji
Kupujicimu. Pokud Prodavajici pfijme jakékoli vynosy z Nemovitosti HBC, které dle
této Smlouvy nalezi Kupujicimu, zavazuje se Prodavajici je do 30 pracovnich dnid od
jejich prijeti vyplatit Kupujicimu, a naopak, pokud Kupujici ptijme jakékoli vynosy
z Nemovitosti HBC, které dle této Smlouvy nalezi Prodavajicimu, zavazuje se
Kupujici je do 30 pracovnich dnti od jejich piijeti vyplatit Prodavajicimu. Prodavajici
se zavazuje bez zbytecného odkladu po uzavieni této Smlouvy informovat pfislusné
najemce o piipravované zmeéné vlastnika Nemovitosti HBC a Kupujici se zavazuje bez
zbyte¢ného odkladu po vkladu vlastnického prava k Nemovitostem HBC dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti informovat pfislusné najemce o pfechodu najmui na
Kupuyjiciho, jakoz i o zmén¢ platebnich udajt, pfiCemz Smluvni strany se zavazuji
poskytnout si v tomto ohledu veskerou nezbytnou soucinnost.

(iii) V souvislosti s Ndjemnimi smlouvami maji nijemci za Prodavajicim jakozto
pronajimatelem pohledavky z titulu slozenych a nevyc€erpanych jistot, pficemz tyto
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@iv)

pohledavky ptechazeji na Kupujiciho jako na nového vlastnika Nemovitosti HBC a
pronajimatele spolu s pfevodem vlastnického prava k Nemovitostem HBC (dale jen
»Jistoty). Celkovou vysi Jistot se Prodavajici zavazuje sdélit Kupujicimu nejpozdéji
do 30 pracovnich dnii ode dne UuCinnosti zapisu vkladu vlastnického prava
k Nemovitostem HBC ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti a v této lhtte
se rovnéz zavazuje prevést na urCeny ucet Kupujiciho veskeré k tomuto dni slozené a
nevycerpané Jistoty (pro vylouceni pochybnosti, az do dne ucinnosti zapisu vkladu
vlastnického prava k Nemovitostem HBC ve prospéch Kupujiciho do katastru
nemovitosti je Prodavajici opravnén Jistoty Cerpat a pouzit v souladu s podminkami
ndjmi dle Najemnich smluv), ¢imz budou mezi Smluvnimi stranami zcela vypotradany
veskera vzajemna prava a povinnosti v souvislosti s Jistotami.

V piipade:
(a) najemni smlouvy uzaviené mezi Prodavajicim, jako pronajimatelem, a
spole¢nosti ENESA a.s., jako najemcem, dne 6. 10. 2023;

(b) najemni smlouvy uzaviené mezi Prodavajicim, jako pronajimatelem, a
spolec¢nosti EUC Laboratofe s.r.0., jako najemcem, dne 15. 2. 2023, ve smyslu
souhlasu Prodévajiciho s nahrazenim finan¢ni zaruky bankovni zarukou ze
dne 29. 2. 2024;

(© njjemni smlouvy uzaviené mezi Prodavajicim, jako pronajimatelem, a
spole¢nosti GOLDBECK Bau s.r.0., jako najemcem, dne 6. 2. 2023;

(d) najemni smlouvy uzaviené mezi Prodavajicim, jako pronajimatelem, a
spole¢nosti Sense Arena s.r.o., jako najemcem, dne 16. 8. 2022, ve smyslu
smlouvy o postoupeni prdv a povinnosti z ndjemni smlouvy uzaviené dne
16. 8. 2022 ze dne 22. 5. 2025, na zakladé které byla ndjemni smlouva ze dne
16. 8. 2022 postoupena na spolecnost HC Sparta Praha a.s., jako nového
najemce, a ve smyslu dodatku ¢. 5 ze dne 1. 9. 2025;

(e) najemni smlouvy uzaviené mezi Prodavajicim, jako pronajimatelem, a
spole¢nosti HoleSovice Services s.r.o., jako najemcem, dne 31. 8. 2024, ve
smyslu dodatku ¢. 1 ze dne 1. 9. 2025;

® njjemni smlouvy uzaviené mezi Prodavajicim, jako pronajimatelem, a
spole¢nosti KAPRAIN a.s., jako najemcem, dne 17. 6. 2020, ve smyslu
dodatku ¢. 1 ze dne 26. 1. 2023;

byly namisto jistoty poskytnuty v souladu s ¢l. 14 ndjemnich smluv zaruky, a to:

(a) patronatni zaruka za zaplaceni najemného vystavena spole¢nosti CEZ, ass.,
ICO: 452 74 649, se sidlem Praha 4, Duhova 2/1444, PSC 14053, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B
1581, dne 9. 10. 2023 (dale jen ,,Zaruka CEZ*);

(b) bankovni zaruka ¢. 2401917029, vystavena spole¢nosti Komeréni banka, a.s.,
ICO: 453 17 054, se sidlem Praha 1, Na Prikopé 33 ¢p. 969, PSC 11407,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp.
zn. B 1360, dne 21. 3. 2024 (dale jen ,,Zaruka KB*);

(©) corporate guarantee No. 23.062, vystavena spole¢nosti GOLDBECK GmbH,
VAT ID No.: DE266685549, se sidlem Ummelner Strasse 4-6, 33649
Bielefeld, Némecko, zapsané v Registration Office Bielefeld HRB 7815, dne
6. 3. 2023, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 22. 8. 2025 a dodatku ¢. 2 ze dne 8. 9.
2025 (dale jen ,,Zaruka GOLDBECK");

(d) zéaruéni  listina  vystavena  spoleCnosti KAPRAIN  SPORT &
ENTERTAINMENT HOLDING LIMITED, zalozenou a existujici podle prava
Kyperské republiky, se sidlem Archiepiskopou Makariou III, 88, Nicosia,
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12.
12.1.

12.2.

12.3.

1077, Kyperska republika, Reg. ¢. HE447644, dne 21. 8. 2025 (dale jen
»Zaruka KAPRAIN®);

() zaruéni listina vystavend spole¢nosti HC Sparta Praha a.s., ICO: 618 60 875,
se sidlem Za elektrarnou 419/1, Bubene¢, 170 00 Praha 7, zapsanou
v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B
2998, dne 1. 9. 2025 (déle jen ,,Zaruka HC Sparta Praha®);

) zaruéni listina vystavena spolecnosti JEJOMAR CAPITAL LIMITED,
zalozenou a existujici podle prava Kyperské republiky, se sidlem
Archiepiskopou Makariou III, 88, Nicosia, 1077, Kyperska republika, Reg. €.
HE318224, dne 21. 8. 2025 (dale jen ,,Zaruka JEJOMAR®);

(Zaruka KB, Zaruka KAPRAIN, Zaruka HC Sparta Praha a Zaruka JEJOMAR
spole¢né dale také jako ,,Zaruky*“). Dle dohody Smluvnich stran nebude Zaruka CEZ
postoupena na Kupujiciho a po prevodu vlastnického prava k Nemovitostem HBC na
Kupujiciho bude vystavena ze strany spole¢nosti CEZ, a.s. v souladu s &l. 14 najemni
smlouvy nova Zaruka CEZ ve prospéch Kupujiciho. Ziruka GOLDBECK byla
dodatkem €. 2 ze dne 8. 9. 2025 ptevedena ve prospéch Kupujiciho. Prodavajici touto
Smlouvou postupuje Kupujicimu veskera prava a povinnosti vyplyvajici ze Zaruk,
zejména pravo na plnéni ze Zaruk i pravo uplatit Zaruky, a Kupujici tato prava a
povinnosti vyplyvajici ze Zaruk pfijima. Za tcelem ucinnosti postoupeni prav a
povinnosti ze Zaruk vuci vystaveim prislusnych Zaruk, se Smluvni strany spolecné
zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po prevodu vlastnického prava k Nemovitostem
HBC na Kupujiciho podepsat a dorucit vystavetim piislusSnych Zaruk oznameni o
postoupeni prav a povinnosti ze Zaruk, a to v souladu s podminkami jednotlivych
Zaruk.

PREDANI NEMOVITOSTI HBC KUPUJiCiMU

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, Prodavajici Nemovitosti HBC formaln¢ pieda
Kupujicimu a Kupujiciho Nemovitosti HBC pievezme od Prodavajiciho nejpozdéji do 10
pracovnich dnii ode dne provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem HBC ve
prospeéch Kupujiciho do katastru nemovitosti. O ptfedani sepisi Smluvni strany v dohodnuty
den predani jinak v posledni den vySe uvedené lhity (dale jen ,,Den prediani Nemovitosti
HBC*) predavaci protokol, ve kterém bude mimo jiné uveden stav métidel ke Dni piedani
Nemovitosti HBC, a stvrdi jej svymi podpisy. Spolecné s Nemovitostmi HBC bude ptfedana i
veskerd snimi souvisejici dokumentace, kterd dosud nebyla mezi Smluvnimi stranami
predana, vCetn¢ dokumentace skutecného provedeni stavby ¢i pasportu stavby, prikazu
energetické narocnosti budovy a dostupnych platnych reviznich zprav.

Nebezpeci skody na Nemovitostech HBC véetné vSech jejich soucasti a ptisluSenstvi prechazi
z Prodéavajiciho na Kupujiciho ke Dni pfedani Nemovitosti HBC. Prodéavajici zajisti pojisténi
Nemovitosti pouze do okamziku ptfechodu nebezpe¢i $kody na Nemovitostech HBC na
Kupujiciho.

Povinnost hradit veskeré naklady spojené s Nemovitostmi HBC, v¢etné nakladl spojenych s
uzivanim, spravou, provozem, opravami, Upravami a udrzbou Nemovitosti HBC, a nakladd za
spotiebu sluzeb a energii vzniklych ze smluv tykajicich se dodavek sluzeb a energii, prechazi
na Kupujiciho ke dni ucinnosti zapisu vkladu vlastnického prava k Nemovitostem HBC ve
prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti (dale jen ,,Rozhodny den HBC®). Smluvni
strany se zavazuji sepsat v Rozhodny den HBC protokol o stavu métitel k Rozhodnému dni
HBC. Pokud Prodavajici uhradi jakékoliv naklady spojené s Nemovitostmi HBC, které¢ ma dle
této Smlouvy hradit jiz Kupujici, zavazuje se Kupujici na pisemnou vyzvu Proddvajiciho do
30 pracovnich dnt tyto néklady uhradit Prodavajicimu a naopak. Smluvni strany se zavazuji
ke vzdjemné soucinnosti pii jedndni souvisejicim s ptehlasenim dodavek energii na
Kupujiciho. Prodavajici se zavazuje na pisemnou vyzvu zaplatit Kupujicimu do 30 pracovnich
dnti v§echny ptipadné nedoplatky za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Nemovitosti
za obdobi pfed Rozhodnym dnem HBC a Kupujici se naopak zavazuje na pisemnou vyzvu
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13.
13.1.

13.2.

13.3.

Prodavajiciho do 30 pracovnich dnti vratit vSechny pfipadné preplatky za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim Nemovitosti HBC vztahujici se k obdobi pfed Rozhodnym dnem

HBC.

ZAVAZKY KUPUJICIHO VE VZTAHU K DEVELOPMENTU V OBLASTI

Zamér vystavby administrativni budovy Harfa Business Center C

(1)

(i)

Kupujici prohlasuje, ze pfed podpisem této Smlouvy Prodavajici predal Kupujicimu
navrh stavebniho zaméru na realizaci administrativni budovy ,,Harfa Business Center
C* na pozemcich parc. ¢. 460/2, 460/3 a 1936/4 zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 9383
pro katastralni uzemi VysoCany, obec Praha (dale jen ,,Zamér HBC-C*) a Ze se se
Zamérem HBC-C fadné¢ sezndmil.

Kupujici timto udéluje souhlas spole¢nosti Harfa BC C s.r.o., ICO: 140 84 775, se
sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, a/nebo tieti osobé, kterd na
tom ma pravni zajem (vlastnikovi relevantnich pozemkl a/nebo stavebnikovi Zaméru
HBC-C) s ptipravou, realizaci a povolovacimi procesy Zaméru HBC-C, s tim, ze tento
souhlas Kupujici ud¢luje a zavazuje se jej neodvolat i pro ptipad zmén Zaméru HBC-
C, ledaze by takova zmeéna spocivala v navySeni pudorysovych rozmért budovy
presahujicim 20 % oproti Zaméru HBC-C a/nebo v navyseni celkové vysky budovy
presahujicim 20 % oproti Zaméru HBC-C.

Zamér developmentu nemovitostniho aredlu Harfa District

(1)

(i)

Vyuziti

Kupujici prohlasuje, ze pfed podpisem této Smlouvy Prodavajici predal Kupujicimu
navrh stavebniho zaméru na realizaci developmentu nemovitostniho arealu ,,Harfa
District” na pozemcich zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10304 pro katastralni Gzemi
Vysocany, obec Praha, a na listu vlastnictvi ¢. 18296 pro katastralni izemi Liben, obec
Praha (dale jen ,,Zamér Harfa District”) a ze se se Zamérem Harfa District fadné
seznamil.

Kupujici timto udéluje souhlas spole¢nosti Harfa District a.s., ICO: 170 58 414, se
sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, a/nebo tieti osobé€, ktera na
tom ma pravni zajem (vlastnikovi relevantnich pozemku a/nebo stavebnikovi Zaméru
Harfa District) s pfipravou, realizaci a povolovacimi procesy Zaméru Harfa District,
s tim, Ze tento souhlas Kupujici ud€luje a zavazuje se jej neodvolat i pro pfipad zmén
Zaméru Harfa District, ledaze by takova zména spocivala v navysSeni pudorysovych
rozméru dotcenych budov piesahujicim 20 % oproti Zaméru Harfa District (ve vztahu
k dot¢enym budovdm) a/nebo v navysSeni celkové vySky dotéenych budov
presahujicim 20 % oproti Zaméru Harfa District (ve vztahu k dot€éenym budovam).

nedocerpané kapacity HPP

(1)

(i)

Realizace Zaméru HBC-C a Zaméru Harfa District predpoklada vyuZziti maximalni
celkové povolené a nedoCerpané kapacity hrubé podlazni plochy vyjadiené v m?
(HPP) z pozemki parc. ¢. 3343/91, 3343/117, 3918/18 a 3918/19, vse katastralni
uzemi Libeii, plynouci z (i) metropolitniho planu Hlavniho Mésta Prahy (tj. tzemniho
planu sidelniho utvaru Hlavniho mésta Prahy nebo jakéhokoliv jiného obdobného
uzemné-planovaciho dokumentu, ktery jej nahradi na zakladé pfislusnych pravnich
predpisti) a/mebo (ii) uzemniho planu zahrnujictho Méstkou c¢ast Praha 9 (nebo
jakéhokoliv jiného obdobného tizemné-pldnovaciho dokumentu, ktery jej nahradi na
zaklad¢ prisluSnych pravnich piredpist) a/nebo (iii) jakéhokoliv jiného wzemné-
planovaciho dokumentu a/nebo (iv) jakéhokoliv jiného spravniho aktu, které se
vztahuji k feSeni daného izemi a které jsou platné a G¢inné v dobé¢ realizace zaméru.

V souvislosti s realizaci Zdméru HBC-C a Zaméru Harfa District byla mezi
spolec¢nosti Harfa District a.s., ICO: 170 58 414, se sidlem Opletalova 1015/55, Nové
Megsto, 110 00 Praha 1 a spolecnosti Harfa BC C s.r.o0., ICO: 140 84 775, se sidlem
Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 a za ucasti spolecnosti Bestsport,
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13.4.

13.5.

(iii)

(iv)

a.s., ICO: 242 14 795, se sidlem Ceskomoravska 2345/17a, Libeti, 190 00 Praha 9 na
strané¢ jedné, a Méstskou casti Praha 9, ICO: 000 63 894, se sidlem Sokolovska
14/324, 180 49 Praha 9 na stran¢ druhé, dne 19. 6 2024 uzaviena smlouva o spolupraci
¢. 2024/0SM/0103/0OINO; Kupujici prohlasuje, Ze se s touto smlouvou o spolupraci a
jejimi prilohami fadné seznamil.

Kupujici timto udé€luje souhlas (a zavazuje se jej neodvolat) s vyuzitim nedoCerpané
kapacity HPP z pozemkd parc. ¢. 3343/91, 3343/117, 3918/18 a 3918/19, vse
katastralni uzemi Liben, pro Uc¢ely realizace Zaméru HBC-C a Zaméru Harfa District,
tj. s pretokem HPP z pozemki parc. ¢. 3343/91, 3343/117, 3918/18 a 3918/19 na
pozemky zapsané (i) na listu vlastnictvi ¢. 10304 pro katastralni izemi Vysocany, obec
Praha, (ii) na listu vlastnictvi ¢. 18296 pro katastralni izemi Liben, obec Praha, (iii) na
listu vlastnictvi €. 9383 pro katastralni tzemi Vysocany, obec Praha, a (iv) na listu
vlastnictvi €. 17652 pro katastralni izemi Libeni, obec Praha, a pfipadné na dalsi
pozemky podle potieby v souladu se Zamérem HBC-C a Zamérem Harfa District. Pro
pfipad, Ze piislusny spravni organ nebude povazovat tuto Smlouvu za poskytnuti
souhlasu ve smyslu ptedchozi véty, Kupujici se timto zavazuje vydat piislusSnému
stavebnikovi souhlas dle ptfedchozi véty pro vydani povoleni zdméru a povoleni
stavby ve smyslu zakona ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich
predpist, ve formé vyzadované pfislusSnym spravnim organem na vyzvu piislusného
stavebnika kdykoli po nabyti G€innosti této Smlouvy. Tento souhlas se Kupujici
zavazuje pisemn¢ udélit i opakované bez zbytecného odkladu na vyzvu piislusného
stavebnika, zejména v ptipad¢, kdy si novy souhlas nebo souhlas v jiné formé vyzadaji
tteti osoby, napf. spravni organy nebo dalsi dotcené osoby. Kupujici souhlasi, Ze tato
Smlouva a jakakoliv smlouva ¢i dokument uzavieny ¢i vydany na jejim zéklad¢
mohou byt pouZity pro ucely realizace zaméru pred jakymikoliv spravnimi organy a
dal§imi osobami.

Kupujici se zavazuje od uzavieni této Smlouvy do doby realizace Zaméru HBC-C a
Zaméru Harfa District ¢init veskeré pravni a faktické ukony za Gcelem zachovani
stavajici kapacity a maximalizace celkové povolené kapacity m* HPP vystavby na
pozemcich v ramci Zaméru HBC-C a Zaméru Harfa District.

Zameér realizace zpevnéné plochy pro otaceni vozidel

(M)

(i)

Kupujici prohlasuje, ze pted podpisem této Smlouvy Prodavajici ptedal Kupujicimu
navrh stavebniho zdméru na realizaci zpevnéné plochy pro otaceni vozidel na
pozemcich parc. ¢. 3343/91, 3918/18 a 3918/19, vSe katastralni izemi Liben, obec
Praha (dale jen ,,Zamér zpevnéné plochy) a Ze se se Zamérem zpevnéné plochy
radné seznamil.

Kupujici se zavazuje v souvislosti s realizaci Zaméru zpevneéné plochy ucinit veskeré
kroky nezbytné k uzavieni se spolecnosti Harfa District a.s., se sidlem Opletalova
1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 170 58 414, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 27218, a se spole¢nosti
Harfa BC C s.r.o0., se sidlem Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
140 84 775, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod
sp. zn. C 360292, smlouvu o ziizeni vécného biemene, jejiz zavazné znéni tvofi
Piilohu 9 této smlouvy (dale jen ,,Smlouva o ziizeni vécného biemene®), a to pii
splnéni a dodrzeni podminek stanovenych Zakonem o majetku statu.

Zavazky Kupujiciho

Pokud nedojde k navyseni ptidorysnych rozmérti dotéenych budov ptresahujicim 20 % oproti
Zaméru HBC-C nebo Zaméru Harfa District (ve vztahu k dot¢enym budovam) a/nebo k
navySeni celkové vysky dotcenych budov pifesahujicim 20 % oproti Zdméru HBC-C nebo
Zéméru Harfa District (ve vztahu k dotCenym budovam) (aplikovano pfislusné pouze
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13.6.

14.
14.1.
14.2.

k ptislusnému zaméru), Kupujici se zavazuje v souvislosti s realizaci Zaméru HBC-C, Zaméru
Harfa District a Zaméru zpevnéné plochy zejména:

(1) poskytovat veskerou soucinnost, kterou lze po Kupujicim rozumné pozadovat
v souvislosti s realizaci téchto zaméra;

(ii) poskytovat a udé€lovat ve vztahu k realizaci zamérti veskera potiebna kladna
stanoviska a vyjadfeni, souhlasy a prohlaseni a ¢init veskeré dalsi ikony nezbytné k
vydani povoleni zaméru, povoleni stavby, kolauda¢niho rozhodnuti nebo jinych
spravnich akti; to vSe pii splnéni a dodrzeni podminek Zakona o majetku statu;

(iii)  necinit Zadné prévni ani faktické ukony, které by mohly realizaci zdméri v rozsahu a
dle podminek uvedenych v predchozich odstavcich tohoto ¢lanku Smlouvy ztizit,
zdrzet ¢i znemoznit, zejména uplatiovat pfipominky ¢i namitky, odvolani ¢i jiné
opravné prostfedky v ramci piislusnych spravnich fizenich;

(iv) spolupracovat s pfisluSnymi osobami a organy pii realizaci zdmérii a v ramci
prislusnych spravnich fizenich za ucelem dosazeni co nejrychlejsi realizace téchto
zameru,

) v pripadé, ze v disledku realizace Zaméru HBC-C a/nebo Zaméru Harfa District (ve
vztahu k dotéenym budovam) dojde k zastinéni ¢i jinému negativnimu ovlivnéni
denniho osvétleni stavby €. p. 2532, Liben, v dusledku kterého by nebyly dodrzeny
pfislusné hygienické limity denniho osvétleni, a developer toto zastinéni ¢i jiné
negativni ovlivnéni denniho osvétleni na své naklady kompenzuje realizaci
prislusnych opatfeni (se kterymi se Kupujici zavazuje udglit souhlas) ve stavbé €. p.
2532, Liben tak, aby byly dodrzeny pfislusné hygienické limity denniho osvétleni,
zavazuje se Kupujici necinit zadné pravni ani faktické ukony, které by mohli omezit ¢i
znemoznit realizaci téchto zamért a planovanou vystavbu dle téchto zaméra;

to vSe za predpokladu, Ze zaméry a planovana vystavba dle téchto zamérd bude v souladu
s izemnim planem zahrnujicim Méstskou cast Praha 9, pfipadné metropolitnim planem
Hlavniho Mésta Prahy, Uzemni studii Vyso&any zpracovavanou odborem uzemniho rozvoje
Magistratu hl. m. Prahy, a pfisluSnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Smluvni pokuta

Porusi-li Kupujici jakykoliv sviij zavazek vyplyvajici z ¢€l. 9 odst. 9.4., ¢€l. 13 odst. 13.1., odst.
13.2., odst. 13.3. (iii), odst. 13.3. (iv), odst. 13.4. nebo odst. 13.5. (iii) této Smlouvy, je
Kupujici povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 7.000.000 K¢ za kazdé
jednotlivé porusSeni ze strany Kupujiciho; pravo pozadovat vedle smluvni pokuty nahradu
skody vyplyvajici z poruseni téhoz zavazku Kupujiciho tim neni dot¢eno.

PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvetfejnéni v registru smluv dle podminek
stanovenych zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdé¢jSich
predpist (dale jen ,,Den u€innosti). Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim veskerych
informaci tykajicich se zavazkového vztahu zalozeného mezi Smluvnimi stranami touto
Smlouvou, zejména vlastniho obsahu této Smlouvy, a to v rozsahu pozadovaném uvedenym
zédkonem s vyjimkou udajii, které se v registru smluv nezvefejiuji. Kupujici se zavazuje
bezodkladn€ po nabyti platnosti této Smlouvy zajistit jeji fadné uvetejnéni prostifednictvim
registru smluv tak, aby nabyla Gc¢innosti co nejdiive. O uvefejnéni Smlouvy bude Kupujici
bezodkladné informovat Prodavajiciho. V piipadé, ze Kupujici fadné nezvetejni tuto Smlouvu
v registru smluv nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnii po nabyti platnosti této Smlouvy, je
tuto Smlouvu opravnén zveiejnit v registru smluv Prodévajici; Prodéavajici vsak v takovém
pfipadé¢ nenese zadnou odpovédnost za takové zvefejnéni ani za jeho tadnost, spravnost,
uplnost ¢i v€asnost.
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15.
15.1.
15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

UKONCENI SMLOUVY
Od této Smlouvy lze odstoupit pouze z diivodil stanovenych v této Smlouve.

Smluvni strany maji pravo odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim o odstoupeni od
této Smlouvy druhé Smluvni strané, pokud neni zapis vlastnického prava k Nemovitostem
HBC (nebo jejich casti) ve prospéch Kupujiciho ucinny do 4 mésicii od podani Navrhu na
vklad.

Kupujici ma pravo odstoupit od této Smlouvy pisemnym ozndmenim o odstoupeni od této
Smlouvy Prodavajicimu, pokud:

@A) se Prohlaseni Prodavajiciho uvedené v ¢l. 7 odst. 7.2. (i) této Smlouvy ukaze jako
nepravdivé, zavadéjici nebo neptesné;

(ii) Prodavajici porusi sviyj zavazek dle ¢l. 9 odst. 9.2. (i) této Smlouvy;

(ii1))  Prodavajici nezajisti vymaz Zastavniho prava z katastru nemovitosti u ptislusného
katastralniho ufadu nejpozdé€ji do 4 meésict ode dne ucinnosti zapisu vkladu
vlastnického prava k Nemovitostem HBC ve prospéch Kupujiciho;

(iv) Prodavajici nepoda navrh na vymaz Zastavniho prava z katastru nemovitosti
obsahujici v pfiloze vzdani se zastavniho prava (ve smyslu § 66 odst. 1 pism. b) a
s nalezitostmi dle odst. 3 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska) vystavené
Financujici bankou nejpozdé€ji do 4 mésici ode dne uhrady Prvni splatky Kupni ceny;
nebo

W) v pripadé, ze ke dni ucinnosti zapisu vkladu vlastnického prava k Nemovitostem HBC
ve prospéch Kupujiciho, existovala na stavbé €. p. 2532, Liben takova skrytd vada
spoCivajici v narusenti statiky, ktera zcela nebo dlouhodobé znemoziiuje jeji uzivani;

pricemz ustanoveni ¢l. 10 odst. 10.4. a 10.5. této Smlouvy se na pravo odstoupit od této
Smlouvy sjednané v tomto ¢l. 15 odst. 15.3. aplikuji obdobné.

Prodavajici ma pravo odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim o odstoupeni od této
Smlouvy Kupujicimu, pokud:

) Kupujici neuhradi Prvni splatku Kupni ceny a/nebo Druhou splatku Kupni ceny fadné
a vcas dle ¢l. 4 odst. 4.2 této Smlouvy, a to ani v dodate¢né lhiit¢ 3 pracovnich dni od
uplynuti lhit sjednanych v ¢l. 4 odst. 4.2 této Smlouvy;

(ii) se Prohlaseni Kupujiciho uvedené v ¢l. 8 odst. 8.1. (v) a/nebo odst. 8.2. (iii) této
Smlouvy ukaze jako nepravdivé, zavadéjici nebo nepiesné;

(iii)  Kupujici porusi jakykoliv sviij zavazek dle ¢l. 9 odst. 9.3. této Smlouvy; nebo
(iv)  Kupujici porusi jakykoliv sviij zavazek dle ¢l. 13 této Smlouvy;

%) nedojde zdlivodi na stran¢ Kupujiciho k vyplaté Prvni splatky Kupni ceny
z jistotniho uctu v souladu s ¢l. VI odst. 1 Smlouvy o jistotnim uctu ani do 1 mésice od
provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem HBC do katastru nemovitosti ve
prospéch Kupujiciho;

pricemz ustanoveni ¢l. 10 odst. 10.4. a 10.5. této Smlouvy se na pravo odstoupit od této
Smlouvy sjednané v tomto ¢l. 15 odst. 15.4. aplikuji obdobné.

V pftipadé, Ze tato Smlouva zanikne a/nebo bude shledana neplatnou, pak je Prodavajici
povinen vratit Kupni cenu Kupujicimu, a Kupujici je povinen, neni-li to z povahy zaniku
a/nebo neplatnosti této Smlouvy nemozné, vratit Nemovitosti HBC Prodavajicimu. V takovém
piipadé nebude Kupni cena, kterd ma byt vracena Kupujicimu, tiroCena, a Proddvajici nebude
pozadovat zadnou nahradu za uzivani Nemovitosti HBC Kupujicim, a to az do zaniku a/nebo
neplatnosti této Smlouvy; Kupujici se vzdava prava na takovy urok z Kupni ceny a Prodavajici
se vzdava prava na nahradu za takové uzivani Nemovitosti HBC. Smluvni strany se timto
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16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

zavazuji v pfipad¢ zaniku ¢i neplatnosti této Smlouvy ucinit veskeré potfebné ukony smétujici
k obnoveni zapisu prav do katastru nemovitosti odpovidajicich stavu ke Dni ucinnosti této
Smlouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI]
Postoupeni

Z4dna ze Smluvnich stran neni opravnéna postoupit jakakoli sva prava &i povinnosti z této
Smlouvy nebo tuto Smlouvu jako celek na tieti stranu bez piedchoziho pisemného souhlasu
druhé Smluvni strany s vyjimkou prava Prodavajiciho i bez souhlasu Kupujiciho postoupit
nebo zastavit pohledavku (celou nebo jeji ¢ast) vyplyvajici z povinnosti Kupujiciho zaplatit
Druhou splatku Kupni ceny, a to ve prospéch jakékoliv finan¢ni instituce se sidlem v Evropské
unii za Gcelem zajisténi financovani.

Zapocteni

Neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, neni zddnd Smluvni strana opravnéna provést
zapocCteni svych pohledavek oproti pohledavkam druhé Smluvni strany vyplyvajicim z této
Smlouvy jinak nez pisemnou dohodou s druhou Smluvni stranou, vuc¢i které takové
pohledavky ma.

Naklady

Neni-li vyslovné uvedeno jinak, nese kazda ze Smluvnich stran své vlastni naklady vzniklé
v souvislosti s uzavienim této Smlouvy nebo v disledku plnéni povinnosti pfislusné Smluvni
strany plynoucich z této Smlouvy nebo s ni souvisejicich.

Vylouceni ustanoveni Obéanského zakoniku

Smluvni strany timto vyslovné vylucuji pouziti ustanoveni § 556 odst. 2, § 557, § 558 odst. 2,
§ 1740 odst. 2 druha véta, § 1740 odst. 3 prvni véta, § 1748 az 1750, § 1765 odst. 1, § 1766,
§ 1788 odst. 2, § 1792 odst. 2, § 1799 az 1800, § 1978 odst. 2, § 1980, § 1998 az 2000 a §
2002 az 2005 Obcanského zdkoniku. Smluvni strany prohlasuji, Zze ptebiraji nebezpeci zmeény
okolnosti v souladu s § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Zvyklosti

Smluvni strany si nepieji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy, véetné
veskerych jejich pftiloh, byly jakakoli prava a povinnosti Smluvnich stran dovozovany
z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami ¢i zvyklosti zachovavanych
obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této Smlouvy. Vedle shora uvedeného si
Smluvni strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zzadnych dosud mezi nimi zavedenych
obchodnich zvyklosti nebo praxe. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze neexistuje zadné ustni
ujednani, smlouva ¢i fizeni nékteré Smluvni strany, které by neptiznivé ovlivnilo vykon
jakychkoliv prav a povinnosti dle této Smlouvy

Dorucovéni

Jakékoli ozndmeni, zadost ¢i jiné sd€leni, jez ma byt ucinéno ¢i doru¢eno Smluvni strané dle
této Smlouvy, bude uc¢inéno ¢i doruceno pisemné nebo do datové schranky, nevyplyva-li z této
Smlouvy jinak. Toto ozndmeni, zadost ¢i jiné sdéleni bude, pokud z této Smlouvy nevyplyva
jinak, povazovano za fadné¢ dorucené ¢i ucinéné pfislusné Smluvni stran€, bude-li doruceno
osobné, doporucenou postou, kuryrni sluzbou nebo do datové schranky na dale uvedenou
adresu pfislusné Smluvni strany nebo na takovou jinou adresu, kterou tato ptislusna Smluvni
strana urci v oznameni zaslaném druhé Smluvni stran€.

Kupujici: Generalni finanéni reditelstvi
Adresa: Lazarska 15/7

117 22 Praha 1
ID DS: p9iwj4f
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16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

16.11.

1l;|:-

K rukam: “a" generalni feditelky

.-L rn.:l'_,{'

S feditele Sekce ekonomiky

FEENT SO0 Teditele Odboru spravy majetku a investic

A .w-a-r

,:.-‘-':1""'1 i f*--:" : feditelky Odboru vefejnych zakazek a pravnich

Prodavajici:  C & R Office Center Three s.r.o.

Adresa: Opletalova 1603/57
110 00 Praha 1
ID DS: _duru_qs_?(_ i
K rukam: . :
T -"f@: ¥
f.;}:i};?}f:iﬁ (ve vécech technickych)

Vyse uvedené adresy mohou byt ménény jednostrannym pisemnym oznamenim doru¢enym
prislusnou Smluvni stranou druhé Smluvni strané.

Oddélitelnost

Je-li nebo stane-li se né&které ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nevymahatelnym,
zdanlivym nebo netlinnym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost, zdanlivost ¢i
neucinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit do 15
pracovnich dnti po doruceni vyzvy druhé Smluvni strany neplatné, nevymahatelné, zdanlivé
nebo netcdinné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a G¢innym se stejnym nebo
obdobnym pravnim a obchodnim smyslem, pfipadné uzavtit novou smlouvu.

Vzdani se prav

Z4dné nevyuziti nebo opominuti uplatnéni naroku nebo prava vyplyvajiciho z této Smlouvy
nebude vykladano jako vzdani se naroku nebo prava, pokud tak nebude ucinéno pisemné
opravnénou Smluvni stranou nebo osobou jednajici za opravnénou Smluvni stranu nebo jejim
jménem. Vzdani se nékterého naroku nebo prava vyplyvajiciho z této Smlouvy nebude
vykladano jako vzdani se jakéhokoliv jiného naroku nebo prava. Zadné prodlouZeni lhiity ke
splnéni povinnosti nebo jiného ukonu predpoklddaného touto Smlouvou nebude vykladano
jako prodlouzeni lhity ke splnéni jakékoliv jiné povinnosti nebo jiného tukonu
predpokladaného touto Smlouvou.

Soucinnost

V ramci realizace ucelu této Smlouvy budou Smluvni strany povinny si poskytnout veskerou
rozumn¢é pozadovanou soucinnost. Kazda Smluvni strana je na zadost druhé Smluvni strany
povinna vykonat veSkera rozumné pozadovana pravni jednani a podepsat veskeré rozumné
pozadované dokumenty nezbytné k naplnéni pfedmétu této Smlouvy.

Uplnost

Tato Smlouva predstavuje Gplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétu této Smlouvy a
nahrazuje vesSkerd pfedchozi prohlaseni, dohody a ujednani Smluvnich stran, ucinéna v
pisemné nebo stni podobé.

Pravni nastupnictvi

Tato Smlouva je zavazna pro pravni nastupce Smluvni stran.
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16.12.

16.13.

16.14.

16.15.

16.16.

Zmény Smlouvy

Tato Smlouva mutze byt ménéna pouze pisemnymi, vzestupné Ccislovanymi dodatky
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Stejnopisy

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz kazdy bude povazovan za
prvopis. Kazda ze Smluvnich stran obdrzi jeden (1) stejnopis a jeden (1) stejnopisy budou
¢init ptilohu Navrhu na vklad.

Rozhodné pravo

Tato Smlouva, jakoz i veSkerd smluvni a mimosmluvni prava a povinnosti Smluvnich stran
souvisejici s touto Smlouvou, se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Reseni sporti

Smluvni strany vynalozi veskeré usili k urovnani vSech spori vzniklych z této Smlouvy
a/nebo v souvislosti s ni smirnou cestou. Pokud Smluvni strany nevytesi spor smirnou cestou,
bude takovy spor véetné otazky platnosti, vykladu, vyporadani ¢i ukonéeni prav vzniklych
z této Smlouvy feSen véené a mistné prislusSnym ceskym soudem.

Piilohy
Nedilnou soucast této Smlouvy tvoii nasledujici prilohy:

Ptiloha 1 Kopie vypisu z listu vlastnictvi €. 10170 ze dne 22. 9. 2025

Ptiloha 2 Predchozi souhlas ke sjednani ceny vyssi ve smyslu § 12 odst. 4
Zakona o majetku statu, ¢. j. MF-43979/2025/7205-5, ze dne 5. 9.
2025

Ptiloha 3 Zavazné znéni Protokolu o pieddni podkladii k Zaméru HBC-C,
Zaméru Harfa District a Zaméru zpevnéné plochy

Ptiloha 4 Seznam Néjemnich smluv HBC

Ptiloha 5 Seznam sidel a provozoven osob v Nemovitostech HBC

Priloha 6 Specifikace prostor — parkovani dopravnich prostredkt

Ptiloha 7 Zavazné znéni Smlouvy o postoupeni prav a povinnosti

Ptiloha 8 Zavazné znéni Smlouvy o jistotnim uctu

Priloha 9 Zavazné znéni Smlouvy o ziizeni vécného bifemene

(PODPISOVA STRANA NASLEDUJE)
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(PODPISOVA STRANA)

NA DUKAZ TOHO, e Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k

jejimu plnéni, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné

a vazné vile prosté tisné.

C & R Office Center Three s.r.o.

WS ﬁ.;_-..\,,.-\.'l"i,. P

Jméno: Hiinaasitig,
Funkce: Jednatel

Datum: 22. 9. 2025
(uredné ovéreny podpis)

Ceska republika — Generalni finanéni
reditelstvi

_ e
Jméno ”?'fﬂ'“’“’ 18 ‘1‘:. 7 f‘“%;—;,-%x}** Lhi

Funkee: generalm reditelka
Datum: 22. 9. 2025
(uredné ovéreny podpis)
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