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Smlouva o nájmu prostor k provozování občerstvení
MUZ/259/2025

Smluvní strany:

1. Muzeum hlavního města Prahy, příspěvková organizace
IČO: 00064432, DIČ: CZ00064432
se sídlem Kožná 1/475, 110 01 Praha
bankovní spojení: ČSOB, č. ú.: 295329099/0300
zastoupen RNDr. Ing. Ivem Mackem, ředitelem
e-mail: macek@muzeumprahy.cz

(dále jen „Pronajímatel“) na straně jedné

a

2. Restartér, s.r.o.
IČO: 05747945, DIČ: CZ 05747945
se sídlem Na okraji 335/42, 162 00 Praha 6, Veleslavín
bankovní spojení: Komerční banka, a.s., č. ú.: 115-3961320277/0100
jednající Danielem Válkem, jednatelem společnosti
e-mail: daniel.valek@gmail.com

(dále jen „Nájemce“) na straně druhé 

(Pronajímatel a Nájemce společně dále také jen jako „Smluvní strany“)

se níže uvedeného dne, měsíce a roku, v souladu s ustanoveními § 2201 až § 2320 zákona 
č. 89/2012 Sb., občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů (dále jen “občanský zákoník“), dohodly na níže uvedeném znění smlouvy o nájmu nebytových prostor (dále jen „Smlouva").

I. Úvodní ustanovení
1. Pronajímatel prohlašuje, že je v souladu se zřizovací listinou příspěvkové organizace Muzea hlavního města Prahy vydané Radou hlavního města Prahy (dále jen „zřizovací listina“ a právními předpisy platnými a účinnými na území České republiky, zejm. zákonem č. 250/2000 Sb. o rozpočtových pravidlech územních rozpočtů, zákonem č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze oprávněn tuto smlouvu uzavřít.
2. Pronajímatel prohlašuje, že na základě zřizovací listiny má ve své správě svěřenu mimo jiné Hlavní budovu Muzea Prahy – budovu č.p. 1554, která je součástí pozemku parc. č. 228 k.ú. Nové Město, na adrese: Na Poříčí 1554/52, 180 00 Praha 8 – Nové Město. (dále též jen „Objekt“). 
3. Nájemce prohlašuje, že je způsobilý k plnění všech svých závazků podle této smlouvy, a to s ohledem na předmět plnění, jak je vymezen níže.
II. Předmět a účel smlouvy
1. Předmětem nájmu jsou prostory určené k podnikání o celkové výměře 253 m2 umístěné v Objektu (dále je „Nebytové prostory“), a to za podmínek uvedených v této Smlouvě a v souladu s Podnikatelským záměrem, který tvoří přílohu č. 3 této Smlouvy (dále jen „Podnikatelský záměr"). Plánek umístění a rozsahu Nebytových prostor tvoří Přílohu č. 1 této smlouvy. 
2. Součástí předmětu nájmu dle odst. 1 tohoto článku je pronájem zabudovaného gastro zařízení, jehož seznam je uveden v příloze č. 2 této Smlouvy (dále jen „Gastro zařízení“).
3. Pronajímatel pronajímá nájemci Nebytové prostory a Gastro zařízení výlučně za účelem provozování občerstvení v souladu s Podnikatelským záměrem. V souladu s Podnikatelským záměrem je nájemce oprávněn v pronajatých prostorách provozovat pouze předmět podnikání „Hostinská činnost" a předmět podnikání „Specializovaný maloobchod a prodej smíšeného zboží". Nájemce je povinen na vyžádání předložit Pronajímateli potvrzení o povolení provozovny.
4. [bookmark: _Hlk198813699]Bude-li nájemce provádět jakoukoli jinou činnost než činnost uvedenou v Podnikatelském záměru, je Pronajímatel oprávněn od této Smlouvy odstoupit. V případě odstoupení se tato Smlouva ruší ke dni prokazatelného doručení oznámení o odstoupení od Smlouvy Pronajímatelem Nájemci.
5. Nájemce výslovně prohlašuje, že je mu znám charakter a specifický režim Objektu a Nebytových prostor  a zavazuje se podřídit této skutečnosti způsob užívání pronajatých prostor, pečovat o to, aby v průběhu sjednaného užívání na Nebytových prostorech, Objektu a jejich vybavení nevznikla škoda a řídit se bezvýhradně pokyny pronajímatele, resp. jeho určených zaměstnanců, kteří jsou oprávněni po celou dobu užívání předmětu nájmu dohlížet na dodržování zásad užívání prostor Objektu. Nájemce proto není oprávněn provádět bez výslovného písemného souhlasu jakékoli změny na předmětu nájmu a Objektu. Porušení této povinnosti dává pronajímateli právo od této smlouvy odstoupit. V případě odstoupení se tato Smlouva ruší ke dni prokazatelného doručení oznámení o odstoupení od Smlouvy pronajímatelem nájemci.
6. Nájemce prohlašuje, že si předmět nájmu prohlédl a je podrobně seznámen se stavem předmětu nájmu a výslovně prohlašuje, že plně vyhovuje jeho nárokům, že si předmět nájmu pronajímá tak jak stojí a leží a že nepotřebuje jeho rozsáhlejší popis nebo dokumentaci.  Nájemce výslovně prohlašuje, že je mu rozsah nájmu z osobní prohlídky, výše uvedené specifikace a připojeného plánku bezpečně a přesně znám a nemá o něm žádnou pochybnost. Nájemce prohlašuje, že byl řádně seznámen se způsobem a pravidly pro používání Gastro zařízení a dalšího vysvětlení nepotřebuje.  
7. Nájemce prohlašuje, že při výkonu svých oprávnění vyplývajících z této Smlouvy bude respektovat práva ostatních dalších nájemců Objektu a nebude zasahovat do jejich práv a práv Pronajímatele.
8. Nájemce nesmí bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele měnit účel a způsob užívání Nebytových prostor.
9. Nájemce je oprávněn přenechat Nebytové prostory nebo jejich část do podnájmu třetí osobě jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele a za podmínek stanovených pronajímatelem.
III. Nájemné a platební podmínky
1. Nájemce je povinen platit za předmět nájmu pronajímateli nájemné za níže uvedených podmínek (dále jen „Nájemné"). Smluvní strany dojednaly, že nájemné se skládá ze dvou složek, a to složky fixní (dále jen „Fixní složka nájemného“) a složky proměnlivé závisející na obratu nájemce (dále jen „Pohyblivá složka nájemného“). Fixní složka nájemného a Pohyblivá složka nájemného dále společně jen „Nájemné“. K Nájemnému bude Pronajímatel účtovat DPH v sazbě platné v den vystavení daňového dokladu.
2. Výše Fixní složky nájemného je stanovená dohodou Smluvních stran tak, že nájemce se zavazuje pronajímateli hradit měsíčně částku ve výši 18.595,- Kč bez DPH. 
3. Nájemce se dále zavazuje spolu s Fixní složkou nájemného platit měsíčně Pohyblivou složku nájemného ve výši  5% z tržeb nájemce dosahovaného prodejem občerstvení poskytovaného v předmětu nájmu v souladu s čl. II odst. 3  této smlouvy, a to bez DPH. Pohyblivá složka nájemného bude hrazena vždy spolu s Fixní složkou nájemného a bude vypočtena z tržeb bez DPH nájemce za předchozí kalendářní měsíc.  
4. [bookmark: _Hlk207289300]Smluvní strany dojednaly, že nájemce je povinen předložit pronajímateli úplné a pravdivé údaje (výši obratu nájemce dosaženého provozem občerstvení dle čl. II odst. 3 této smlouvy) pro výpočet Pohyblivé složky nájemného vždy nejpozději do pátého dne měsíce následujícího po měsíci, pro který se obrat předkládá, tak, aby mohl pronajímatel vyčíslit pohyblivou složku nájemného a tuto v daném měsíci vyfakturovat spolu s Fixní částí nájemného. Smluvní strany dojednaly, že nepředloží-li nájemce řádně a včas úplné a pravdivé údaje o obratu nájemce pro výpočet Pohyblivé složky nájemného je povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 3.000,- Kč za každý případ porušení této povinnosti. Smluvní strany dojednaly, že nepředloží-li nájemce řádně a včas úplné a pravdivé podklady o obratu nájemce pro určení Pohyblivé části nájemného za alespoň tři měsíce je pronajímatel oprávněn vypovědět tuto smlouvu bez výpovědní doby. 
5. Úhrada nájmu za první měsíc nájmu bude účtována pouze z Fixní části nájemného jako poměrná část Fixní části nájemného a nájemce je povinen provést platbu nájemného za první měsíc nejpozději do 5 pracovních dnů v následujícím měsíci. Smluvní strany se dohodly, že nárok Pronajímatele na úhradu nájemného vzniká po protokolárním předání Nebytových prostor.
6. [bookmark: _Hlk198892364][bookmark: _Hlk208414470]K vyúčtování nájemného vystaví Pronajímatel nejpozději k desátému dni kalendářního měsíce, za který je nájemné hrazeno, fakturu – daňový doklad a zašle ji Nájemci na emailovou adresu: valkova.kristyna13@gmail.com Změnu emailové adresy je Nájemce povinen bez zbytečného prodlení písemně sdělit Pronajímateli.
7. Nájemné je splatné měsíčně vždy do 20. dne měsíce, za který je Nájemné hrazeno, a to na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy. 
8. Nájem se považuje za uhrazený okamžikem připsání na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy.
9. Výše Fixní složky nájemného dle odst. 2 tohoto článku může být rozhodnutím pronajímatele upravena během doby nájmu každoročně s účinností k 1. lednu  o index průměrné míry inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem za uplynulý rok, tj. za období ledna každého příslušného roku oproti lednu předchozího roku. Pronajímatel v případě úpravy nájemného o inflaci je povinen nájemci písemně sdělit výši inflace spolu s upravenou výší Fixní složky nájemného podle tohoto odst. nejpozději 28. února příslušného roku. Úpravu na základě inflace lze provádět pouze jedenkrát za kalendářní rok. První takovouto úpravu Fixní složky nájemného je pronajímatel oprávněn provést k 1. 1. 2027.  Smluvní strany sjednávají, že jednostranné písemné oznámení Pronajímatele o zvýšení nájemného podle tohoto odstavce se doručením Nájemci stává nedílnou součástí této Smlouvy.

IV. Poplatky za služby
1. V souvislosti s pronájmem se zavazuje zajistit Pronajímatel Nájemci tyto služby: 
· el. energie, 
· voda a stočné,
· vytápění,
· provoz VZT,
· provoz PZTS,
· deratizace, desinfekce, desinsekce (DDD),
· odvoz a likvidace odpadů.
2. Nájemce se zavazuje, že bude hradit Pronajímateli níže uvedené poplatky za služby, jež jsou pronajímatelem poskytovány nebo zajišťovány pro nájemce v souvislosti s nájmem Nebytových prostor.
3. Odběr elektrické energie, vodné a stočné, bude hrazeno na základě daňových dokladů vystavených Pronajímatelem ve výši skutečně odebraných služeb a to vždy za předešlý měsíc. Počáteční stavy měřičů budou zapsány při předání předmětu nájmu Nájemci do předávacího protokolu. Následné odečty k poslednímu dni v měsíci budou zaznamenány do samostatného protokolu nebo do knihy odečtů a potvrzeny podpisem odpovědné osoby Nájemce.
4. Služby vytápění, provoz VZT, provoz PZTS, DDD, odvoz a likvidace odpadů budou hrazeny paušálním měsíčním poplatkem, a to ve výši 8.259,- Kč (osmtisícdvěstěpadesátdevětkorunčeských).  
5. Výše paušálních plateb dle odst. 4. tohoto článku může být rozhodnutím pronajímatele upravena během doby nájmu každoročně k 1. březnu a to o  skutečný nárůst cen od externích poskytovatelů tj. za období ledna každého příslušného roku oproti lednu předchozího roku. Pronajímatel v případě úpravy paušálních plateb je povinen nájemci písemně sdělit upravenou výší paušálních plateb podle tohoto odst. nejpozději do 28. února příslušného roku. Takovouto úpravu lze provádět pouze jedenkrát za kalendářní rok.
6. Pronajímatel vystaví za poskytované služby dle odst. 1 až 4 tohoto článku nejpozději k pátému dni následujícího kalendářního měsíce fakturu – daňový doklad za a zašle ji Nájemci na emailovou adresu: xxx. Změnu emailové adresy je Nájemce povinen bez zbytečného prodlení písemně sdělit Pronajímateli.
7. [bookmark: _Hlk198892441]Nájemce je povinen pronajímateli platit za poskytované služby dle odst. 1 až 4 tohoto článku na bankovní účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy vždy nejpozději k 15. dni každého kalendářního měsíce, následujícího po měsíci za který je poplatek hrazen za který je poplatek hrazen.
V. Jistota 
1. Nájemce je povinen do 14 dnů od nabytí účinnosti této smlouvy složit na v záhlaví této smlouvy uvedený účet pronajímatele vratnou peněžitou jistotu, kterou může pronajímatel použít k úhradě splatného Nájemného či jiných splatných finančních plnění, která bude nájemce povinen pronajímateli dle této smlouvy hradit. Výše vratné jistoty činí dvojnásobek měsíčního nájemného tedy 45.000,- Kč. Pronajímatel je oprávněn po nájemci požadovat úrok z prodlení za opožděnou úhradu vratné jistoty ve výši 0,2 % z dlužné částky denně. V souvislosti se stanovením tohoto úroku z prodlení se smluvní strany dohodly na vyloučení § 1971 občanského zákoníku. 
2. V případě, že dojde k použití vratné jistoty k úhradě nároků pronajímatele dle tohoto odstavce, je nájemce povinen tuto jistotu doplnit převodem na účet pronajímatele tak, aby do 14 dnů od oznámení jejího použití nájemci měl pronajímatel na svém účtu k dispozici vratnou jistotu 45.000,- Kč. Pronajímatel je oprávněn po nájemci požadovat úrok z prodlení za opožděné doplnění vratné jistoty ve výši 0,2 % z dlužné částky denně. V souvislosti se stanovením tohoto úroku z prodlení se smluvní strany dohodly na vyloučení § 1971 občanského zákoníku.
3. Při skončení nájmu pronajímatel vrátí ve lhůtě 30 dnů od tohoto skončení jistotu nájemci, případně poníženou o částku, která bude použita na úhradu dluhů nájemce vůči pronajímateli nebo škod způsobených nájemcem. Nájemce je oprávněn po pronajímateli požadovat úrok z prodlení za opožděné doplnění vratné jistoty ve výši 0,2 % z dlužné částky denně. V souvislosti se stanovením tohoto úroku z prodlení se smluvní strany dohodly na vyloučení § 1971 občanského zákoníku.
4. Nájemce nemá nárok na úroky z jistoty.
VI. Sankční ustanovení
1. V případě prodlení nájemce s jakoukoli platbou dle této Smlouvy je nájemce povinen zaplatit (vedle úroků z prodlení ve výši stanovené právním předpisem) smluvní pokutu ve výši 0,02 % z dlužné částky za každý den prodlení.
2. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody.
3. Nevyklidí-li nájemce Nebytové prostory ke dni skončení nájmu, je povinen za dobu od skončení nájmu do vyklizení prostor platit pronajímateli smluvní pokutu, a to ve výši 
1 000,- Kč za každý, byť i započatý den prodlení. Dále je nájemce povinen po celou dobu platit nájemné. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody.
4. Poruší-li nájemce povinnost mlčenlivosti podle čl. X. této Smlouvy, je povinen zaplatit pronajímateli částku ve výši 5.000,-Kč za každý jednotlivý případ porušení.
VII. Doba nájmu
1. Nájem podle této Smlouvy se sjednává na dobu určitou na dobu 1 roku od účinnosti této smlouvy.
2. Nájemce je povinen Nebytové prostory ke dni skončení nájmu vyklidit a předat je pronajímateli včetně Gastro zařízení ve stavu v jakém Nebytové prostory a Gastro zařízení převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení. Nájemce se zavazuje umožnit pronajímateli v průběhu šesti měsíců před uplynutím doby nájmu přístup do Nebytových prostor, aby Pronajímatel mohl Nebytové prostory ukázat jakémukoli potenciálnímu nájemci určenému Pronajímatelem. 
VIII. Práva a povinnosti
1. Nájemce je oprávněn Nebytové prostory, včetně vybavení užívat k účelu, ke kterému byly pronajaty. Zavazuje se při tom dodržovat právní předpisy, a to zejména předpisy požární, bezpečnostní, hygienické. Dále je povinen dodržovat „Provozní řád“ a další předpisy pronajímatele vztahující se k Nebytovým prostorám. 
2. Pronajímatel se zavazuje předat nájemci příslušné vnitřní předpisy pronajímatele.
3. Nájemce je povinen udržovat Nebytové prostory v řádném stavu a provádět jeho běžnou údržbu, neprodleně a na své náklady odstranit drobné závady a poruchy, které se vyskytnou v souvislosti s běžným provozem Drobné opravy předmětu nájmu je Nájemce povinen hradit, pokud v jednotlivém případě nepřekročí částku deset tisíc korun českých (10.000 Kč bez DPH).
4. Nájemce je oprávněn provádět jakékoliv stavební a technické úpravy pronajatých nebytových prostor pouze po předchozím písemném schválení pronajímatelem.
5. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu informovat písemně pronajímatele o nutnosti oprav a je povinen umožnit zaměstnancům pronajímatele, nebo osobám pověřeným opravou, vstup do Nebytových prostor a provedení opravy. Při nesplnění této povinnosti není nájemce oprávněn uplatňovat nárok na slevu z nájemného. Jeho povinnost k náhradě škody tím není dotčena. 
6. Změnu bankovního účtu jsou Smluvní strany povinni nahlásit do 10 dnů od změny.
7. Nájemce bere na vědomí, že Pronajímatel pořádá v Objektu akce pro veřejnost. Pronajímatel se zavazuje informovat Nájemce o všech akcích, u nichž předpokládá zvýšený počet návštěvníků areálu zpravidla čtrnáct (14) dní předem. Pronajímatel se zavazuje zároveň Nájemce informovat o tom, v jakém rozsahu je předpokládána účast Nájemce na těchto akcích.
8. Nájemce se zavazuje spolupracovat s Pronajímatelem ve věcech marketingových a propagačních a to tak, aby v zájmu muzea vystupovali Smluvní strany celistvě, spolupráce zahrnuje společnou reklamu, součinnost při konání akcí, prodej tematického druhu jídla a pití apod 
9. Nájemce se zavazuje předložit Pronajímateli nabídku na zvýšené náklady spolupráce Smluvních stran nad běžný rámec provozu dle čl. II odst. 3 této smlouvy a to minimálně 3 pracovní dny před zahájením této spolupráce. Spolupráce může být realizována až po odsouhlasení této nabídky. 
10. Nájemce se zavazuje dbát dobrého jména Pronajímatele.
11. Pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci odvoz biologického odpadu na náklady Nájemce. 
12. Nájemce se zavazuje provádět třídění komunálního odpadu na papír, plast, sklo, a směsný odpad, nedohodnou-li se Smluvní strany jinak (např. z kapacitních důvodů).
13. Nájemce bere na vědomí, že předmět nájmu je součástí národní kulturní památky a zavazuje se dodržovat všechny obecně závazné právní předpisy, zejména předpisy na úseku památkové péče, bezpečnostní, hygienické a protipožární předpisy. Nájemce prohlašuje, že byl pronajímatelem seznámen s bezpečnostními, hygienickými a požárními předpisy týkajícími se Objektu.
14. Nájemce bere na vědomí, že Objekt je architektonickým objektem zapsaným v seznamu kulturních památek České republiky a nájemce tak nesmí jakýmkoli způsobem zasahovat do vizuální podoby Objektu a veškeré prezentace nájemce v rámci Objektu musí odpovídat charakteru Objektu a jeho funkci muzea. Nájemce musí udržovat důstojnost Objektu, dobré mravy s ohledem na charakter Objektu a činnosti pronajímatele.  
IX. Pojištění
1. Nájemce se zavazuje, že zajistí a po dobu trvání Smlouvy bude udržovat v platnosti a účinnosti na své náklady pojištění odpovědnosti za škodu na životě, zdraví a majetku způsobené Pronajímateli či třetím stranám v souvislosti s činností nájemce podle této Smlouvy a to ve výši min. 10.000.000,- Kč;
X. Mlčenlivost
1. Nájemce je povinen zachovávat mlčenlivost o veškerých skutečnostech, o nichž se dozví v souvislosti s plněním této Smlouvy.
2. Vzhledem k tomu, že pronajímatel je povinen poskytovat informace dle příslušných ustanovení zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v platném znění, bere nájemce na vědomí, že nelze pronajímatele smluvně zavázat k povinnosti mlčenlivosti.
3. Nájemce se zavazuje spolupůsobit jako osoba povinná v souladu se zákonem č. 20/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů (zákon o finanční kontrole), ve znění pozdějších předpisů.
XI. Ostatní ustanovení
1. Nájemce je povinen bezodkladně informovat pronajímatele, že vstoupil do likvidace, že na jeho majetek byl podán návrh na konkurs či vyrovnání, jakož i o všech okolnostech, které mohou mít vliv na plnění práv a povinností podle této Smlouvy.
2. Nájemce je povinen bezodkladně informovat pronajímatele o všech změnách ve svém živnostenském oprávnění (viz čl. II. odst. 3 této Smlouvy).
3. Smluvní strany výslovně vylučují aplikaci ustanovení § 2315 o převzetí zákaznické základny a sjednávají, že nájemce nemá právo na náhradu za výhodu pronajímatele, nebo nového nájemce, kterou získali převzetím zákaznické základny vybudované nájemcem. 
4. Nájemce zmocňuje k jednání plnění dle této smlouvy tyto osoby:
Jméno: xxx
mobil: xxx
email: xxx
5. Pronajímatel zmocňuje k jednání plnění dle této smlouvy:


	Jméno a funkce
	Odpovědnost
	email
	telefon

	xxx

xxx
	Veškeré provozní záležitosti areálu
	xxx
	xxx


	xxx

xxx
	Veškeré provozní záležitosti areálu
	xxx
	xxx


	xxx

xxx
	Ve věcech smluvních
	xxx
	xxx


	xxx

xxx
	Vedoucí marketingového oddělení
	xxx
	xxx


	xxx

xxx
	Komunikace s veřejností
	xxx
	xxx


	xxx

xxx
	Bezpečnost areálu
	xxx
	xxx


	xxx

xxx
	Plnění ve věcech výstavních
	xxx
	xxx


	xxx

xxx
	informace o programech pro veřejnost
	xxx
	xxx


	xxx

xxx
	fakturace
	xxx
	xxx




XII. Ukončení smlouvy
1. Nájemní vztah mezi Pronajímatelem a Nájemcem zanikne:
· [bookmark: OLE_LINK2]uplynutím doby, na kterou byla Smlouva sjednána, 
· písemnou dohodou Smluvních stran,
· odstoupením od smlouvy z důvodů uvedených v této smlouvě a v zákoně č. 89/2012 Sb., v platném znění,
· okamžitou písemnou výpovědí ze strany Pronajímatele (tj. výpovědí bez výpovědní doby), přičemž výpovědním důvodem pro tento případ je hrubé porušení povinností nájemce,
· písemnou výpovědí bez udání důvodu z obou stran, přičemž výpovědní lhůta je


·  tři (3) měsíce a počíná běžet prvého dne následujícího měsíce, kdy výpověď byla doručena pronajímateli. 
2. Pronajímatel je oprávněn od smlouvy s okamžitou účinností písemně odstoupit i v případě, jestliže nájemce bude v prodlení s placením nájemného a služeb spojených s nájmem po dobu delší 30 dnů. Nájem v takovém případě zaniká dnem následujícím po doručení písemného odstoupení nájemci. 
3. Pronajímatel je oprávněn od této Smlouvy odstoupit v případě, že nájemce poruší ustanovení této Smlouvy, nesplní kteroukoliv ze svých povinností uvedených v této Smlouvě a všech dokumentech, které tvoří přílohy této Smlouvy nebo na které tato Smlouva odkazuje, řádně a včas.
4. Pronajímatel je dále oprávněn odstoupit od této Smlouvy v případě, že by nájemce opomenul informovat pronajímatele o probíhajícím insolvenčním řízení týkající se majetku nájemce tak, aby umožnil pronajímateli uplatnit veškeré své pohledávky vůči nájemci na základě této Smlouvy.
5. V případě odstoupení se tato Smlouva ruší ke dni prokazatelného doručení oznámení o odstoupení od smlouvy jednou smluvní stranou druhé smluvní straně.
6. Nájemce je povinen vyklidit Nebytové prostory ke dni skončení nájmu a tyto prostory předat včetně Gastro zařízení pronajímateli na základě předávacího protokolu, který bude odsouhlasen oběma smluvními stranami.
7. Nevyklidí-li nájemce Nebytové prostory ani do dvou týdnů ode dne skončení nájmu, je pronajímatel oprávněn tyto Nebytové prostory vyklidit sám, věci nájemce vystěhovat a na náklady nájemce uskladnit na místě k tomu určeném.
8. V případě, že Nebytové prostory pronajímané podle této smlouvy získají z jakéhokoli důvodu na hodnotě, včetně z důvodu jakýchkoli prací nebo příspěvků nájemce, nebude pronajímatel povinen vyplatit nájemci náhradu za toto zhodnocení a nájemce se takového nároku výslovně vzdává.
XIII. Závěrečná ustanovení
1. Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu smluvními stranami a účinnosti dnem jejího uveřejnění v Registru smluv dle zvláštního právního předpisu. 
2. Nájemce výslovně souhlasí se zveřejněním celého znění smlouvy včetně jejích změn a dodatků v registru smluv v souladu se zákonem o registru smluv. Souhlas uděluje Nájemce na dobu neurčitou.
3. Nájemce je povinen ihned informovat pronajímatele o škodě hrozící, či vzniklé na Nebytových prostorách a jejich vybavení a je povinen umožnit pracovníkům pronajímatele, nebo osobám pověřeným opravou, vstup do Nebytových prostor k provedení opravy. Při nesplnění této povinnosti není nájemce oprávněn uplatňovat nárok na slevu z nájemného. Jeho povinnost k náhradě škody tím není dotčena.
4. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli na jeho žádost vstup do nebytových prostor, zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této Smlouvy, provádění nutných oprav, kontroly instalovaných inženýrských sítí, jakož i kontroly dodržování platných předpisů na úseku hygieny, požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a ochrany životního prostředí a z důvodů provádění inventarizace.
5. V případě škody přímo hrozící, či vzniklé škody je pronajímatel oprávněn ke vstupu do Nebytových prostor kdykoli. 
6. Pronajímatel je oprávněn na nájemci požadovat náhradu škody způsobené porušením povinnosti nájemcem, která je dána právním předpisem, vnitřním předpisem pronajímatele nebo touto Smlouvou. Smluvní strany se dohodly, že v případě vzniku škody se budou řídit ustanoveními občanského zákoníku v platném znění.
7. Všechny změny nebo dodatky k této Smlouvě musí mít podobu písemného očíslovaného dodatku, který bude tvořit vždy nedílnou součást této Smlouvy. Jakékoliv vedlejší ústní dohody nemají žádnou platnost.
8. Pokud se jednotlivé ustanovení této Smlouvy stane v důsledku jednání stran či změn právního řádu ČR neplatným, neúčinným či nevymahatelným, ostatní ustanovení Smlouvy zůstávají nedotčena. 
9. Tato smlouva je vyhotovena ve třech (3) vyhotoveních, s platností originálu, z nichž Pronajímatel obdrží dvě (2) vyhotovení a Nájemce jedno (1) vyhotovení. Pro případ, že tato smlouva je uzavírána elektronicky za využití uznávaných elektronických podpisů, je vyhotovena v jednom (1) provedení, na kterém jsou zaznamenány uznávané elektronické podpisy zástupců smluvních stran oprávněných tuto smlouvu uzavřít.
10. Nedílnou součást Smlouvy tvoří:
příloha č. 1 Plán nebytových prostor, včetně fotodokumentace,
příloha č. 2 Seznam zařízení gastro provozu,
příloha č. 3 Podnikatelský záměr,
příloha č. 4 kalkulace Fixní složky nájmu.
11. Smluvní strany prohlašují, že je jim znám obsah této smlouvy včetně příloh, že s jejím obsahem souhlasí, a že smlouvu uzavírají svobodně, nikoliv v tísni či za nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy.

V Praze dne 15.9.2025




………………………………………		…………………………................

       Pronajímatel						Nájemce  
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