NAJEMNIi SMLOUVA

0 najmu prostoru slouziciho podnikani

Mésto Litoméfice

Mirové namésti 15/7, 412 01 Litomé&fice

ICO: 00263958 DIC: CZ00263958

zastoupené starostou Mgr. Ladislavem Chlupaéem
na zakladé povéreni k podepisovani najemnich smluv
vedouci odboru OSNMM Mgr. Vaclav Harting

na strané jedné jako pronajimatel

Radnicni sklipek s.r.o.

se sidlem Okruzni 390, 411 56 BohuSovice nad Ohfi
ICO: 05439396

zastoupena jednatelem FrantiSkem Kopeckym

na strané druhé jako ndjemce

uzavreli

podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,ob¢ansky zakonik®)

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

ClL. 1
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem prostor slouzZicich podnikani, které se nachazi
v budové €.p. 20/12 na Mirovém namésti v obci Litoméfice, stojici na pozemku parc.¢.11 v katastralnim
Uzemi Litoméfice a v budové ¢€.p. 21/13 na Mirovém namésti v obci Litoméfice, stojici na pozemku
parc.€.12 v katastralnim uzemi Litoméfice.

2. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani, které se nachazi v prvnim nadzemnim a v prvnim
podzemnim podlazi budov uvedenych v odst. 1. o celkové podlahové plose 194,80 m? a prohlidkova
trasa historickym sklepenim v délce 784 m s vchodem z prostoru slouziciho podnikani.

Pronajaty prostor slouZici podnikani tvofi tyto mistnosti:

v prvnim nadzemnim podlazi budovy €.p. 20/12

mistnost 24,50 m?

socialni zafizeni 4,30 m?

v prvnim podzemnim podlazi budovy €.p. 21/13

mistnost 34,93 m?
mistnost 32,89 m?
mistnost 26,52 m?
mistnost 22,30 m?
predsin 18,90 m?
kuchyn 16,96 m?

socialni zarizeni 13,50 m?



CL
Projev vile

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava prostory slouzici podnikani (specifikované
v Cl. I. této smlouvy) najemci a najemce se zavazuje platit najemné a uzivat tyto prostory slouzici
podnikani v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uZivani (ucelu) podle této
smlouvy (viz. Cl. lIL.).

3 Vzhledem ke skuteCnosti, Ze jednatel spole¢nosti Radni¢ni sklipek s.r.o. prostory, které jsou
predmétem najmu dlouhodobé uzival jako fyzicka osoba a je mu znam jejich stavebné — technicky stav,
najemce prohladuje, Ze mu nejsou znamy zadné skuteCnosti ani okolnosti, které by branily uzivani
predmétu najmu v souladu s jeho ucelem a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je prebira ve stavu
zpusobilém k uzivani.

L
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén provozovat pronajaté prostory slouzici podnikani za uc¢elem provozovani
restaurace a prohlidkoveé trasy historickym sklepenim. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory
slouzici podnikani pouze pro tento ucel.

2. Najemce se zavazuje splnit zakonné technické pfedpisy potiebné pro uvedeny ucel uzivani na viastni
naklady. Prostory slouzici podnikani Ize vyuzivat pouze pro Ucel, ktery je v souladu se zakonem a touto
smlouvou.

CLIvV
Najemné a naklady spojené s uzivanim predmétu najmu

1. V souladu s ustanovenim Cl. II. odst. 1 této smlouvy je najemce povinen platit najemné.

2. VySe najemného za pronajem prostoru slouziciho podnikani se vypocitava z ¢astky stanovené za
jeden metr CtvereCny pronajimané plochy nasobené celkovou pronajimanou plochou. Najemné je
stanoveno dohodou smluvnich stran a €ini 1 400 K¢ (slovy: jeden tisic Ctyfi sta korun €eskych) na jeden
metr ¢tvere€ny podlahové plochy za jeden rok.

Néjemné za pronajem prohlidkové trasy historickym sklepenim je stanoveno dohodou smluvnich stran
a Cini 1 000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za jeden rok.

Vy&e ndjemného &ini roéné astku 273 720 K¢ (slovy: dvé sté sedmdesat tfi tisic sedm set dvacet korun
Ceskych), mésicné tedy Castku 22 810 K¢ (slovy: dvacet dva tisic osm set deset korun &eskych).

3. Spole¢né s najemnym je najemce povinen hradit zalohu na vodné a sto¢né ve vysi 108 000 K¢ (slovy:
jedno sto osm tisic korun &eskych) za jeden rok, mési¢né tedy 9 000 K¢ (slovy: devét tisic korun
Ceskych) a zalohu na osvétleni spoleénych prostor (dale jen ,sluZzby®) ve vySi 1 200 Ké (slovy: jeden
tisic dvé sté korun Ceskych) za jeden rok, mésicné tedy 100 K¢ (slovy: jedno sto korun &eskych).

Celkova vySe najemného a zaloh na sluzby tedy Cini rocné ¢astku 382 920 K¢ (slovy: tfi sta osmdesat
dva tisic devét set dvacet korun ¢eskych). Mési¢ni predpis najemného véetné zalohovych plateb na
sluzby ¢ini celkem ¢astku 31 910 K¢ (slovy: tficet jedna tisic devét set deset korun Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, ze v pribéhu najemniho vztahu podle této smlouvy je pronajimatel
opravnén jednostranné upravit vysi zalohy pfi navyseni ceny (zalohy) dodavatelem.

4. Najemné a zalohy na sluzby je najemce povinen platit mési¢né, vzdy do posledniho dne pfislusného
kalendafniho mésice, za ktery je najemné placeno bezhotovostni platbou — pfevodem na ucet



pronajimatele, vedeny u Komercni banky, a.s., €islo: XXXXX, variabilni symbol 9430000383. Za termin
uhrady bude povazovan termin pfipsani platby ve prospéch uctu pronajimatele.

Skute¢né naklady za poskytnuté sluzby vyuctuje pronajimatel (véetné DPH) kazdoro¢né najemci
nejpozdéji do 31. kvétna nasledujiciho roku a dale se smluvni strany dohodly, Ze ve lhuté tfi mésicl od
doruéeni vyuétovani bude provedeno vyrovnani pfipadnych nedoplatkl a preplatku.

5.V pfipadé skon&eni najemniho vztahu provedou smluvni strany vyuétovani nejpozdéji v den skon&eni
tohoto najemniho vztahu. Najemné nebo jiné financni plnéni je v tomto pfipadé splatné nejpozdéji do
tficeti dnd ode dne skon&eni najmu, u sluzeb do tficeti dnli ode dne pfedloZeni vyuctovani.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné o ¢astku schvalenou rozhodnutim Rady mésta
Litoméfice o ploSném zvySovani cen za pronajem nebytovych prostor ve mésté.

CLV
Doba najmu a vypovéd

1. Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou od 01.09.2017 do 31.08.2037.

2. Najem zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran.

3. Vypovéd:

Pronajimatel je opravnén najem na dobu uréitou vypovédét z dlvodl uvedenych v § 2309 ob&anského
zakoniku s tfimési¢ni vypovédni dobou.

Pronajimatel je opravnén ndjem na dobu uréitou vypovédét bez vypovédni doby pouze z divodu
uvedenych v § 2291 ve spojeni s § 2311 a podle § 2232 ob&anského zakoniku.

Najemce je opravnén najem na dobu urcitou vypovédét z divodd uvedenych v § 2308 a § 2287
obcCanského zakoniku s tfimésicni vypovédni dobou.

4. Kazda vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé& a doru€ena druhé smluvni strané. V pfipadé
odepfeni pfijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla doru¢ena 10. dnem po jejim prokazatelném odeslani.
Doru€ovano bude najemcim - fyzickym osobam (i podnikajicim) na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, nesdéli-li smluvni strana pisemné jinou doru€ovaci adresu. Najemcum - pravnickym osobam
bude doru€ovano do jejich datové schranky. Pronajimateli bude doru¢ovano bud do datové schranky,
nebo na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

CL v
Predani pfedmétu nagjmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout prfedmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém k uzivani. Ohledné
pfedani bude sepsan Pfedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajimanych prostor v
okamZiku pfedani, ktery podepisi obé& smluvni strany.

2. S ohledem na skute&nosti uvedené v Cl. Il, odst. 3 nebyly v souvislosti s uzavienim této najemni
smlouvy pfedany zadné kliCe. Najemce odevzda pronajimateli po ukon&eni najemniho vztahu veskeré
klice.

CL v
Prava a povinnosti

1. Prava a povinnosti spojené s najmem prostoru slouziciho podnikani se fidi touto smlouvou,
pFislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku €. 89/2012 Sb. a souvisejicich zakonda.



2. Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikani fadné udrzovat ve stavu zpusobilém
k uzivani a provadét uklid, drobné opravy a béznou udrzbu na vlastni naklady. To plati i pro technicka
zarizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na pfedmétu
najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem. Za timto u¢elem najemce zajisti na své naklady provedeni
fadnych revizi v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

3. K provadéni stavebnich a ostatnich Uprav pfedmétu najmu je najemce opravnén vyhradné po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruSeni této povinnosti je najemce povinen
provedené Upravy a zmeény bez odkladu po skon€eni najmu na své naklady odstranit a uvést pfredmeét
najmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

4. VeSkeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné upravy pfedmétu najmu,
prfedevSim pokud pFekracuji stav pfedmétu najmu pfi pfedani nebo se od néj jinak odchyluji, provede
(se souhlasem pronajimatele) najemce na své naklady, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce
prohlasuje, Zze nebude narokovat na pronajimateli Uhradu téchto nakladl (investic), které viozi do
pfedmétu najmu.

5. Najemce odpovida za Skody, které zpusobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povéiené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které se zdrzuji v pfedmétu najmu s jeho
souhlasem.

6. Najemce se zavazuje, ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby, mohli vstupovat
v nezbytném rozsahu do pronajatych prostor, za u€elem prohlidky stavu pfedmétu najmu, kdykoliv
béhem pracovni doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostateCném
predstihu.

7. Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli poSkozeni nebo vadu, k jejimuz
odstranéni je pronajimatel povinen a umoznit pronajimateli jejich provedeni.

8. Najemce nema pravo provozovat v prostoru slouzicimu podnikani jinou ¢innost nebo zménit zplsob
¢i podminky jejiho vykonu, nez tak jak vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného ujednani smluvnich stran,
anebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila
zhor$eni pomérli v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru po$kozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele nemovitosti (blize pak ust. § 2304 ob&anského zakoniku).

9. Najemce se zavazuje v zajmu zachovani domovniho klidu nad miru pfiméfenou pomérim
neobtéZovat ostatni najemce a podnajemce hlukem, vibracemi, zapachem apod. Najemce odpovida za
8kody, které vzniknou nedodrZovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky ze strany pronajimatele se
najemce postard o okamzitou napravu.

10. Najemce je povinen zabezpecit vSechny povinnosti, souvisejici se zabezpe&enim pozarni ochrany
v pfedmétu najmu, dle platnych predpisa.

11. Najemce je opravnén dat pfedmét najmu dale do podnajmu jen se souhlasem pronajimatele.

12. Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonceni najemniho vztahu predat uklizeny a dle stavu
uvedeného v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.

13. Skonci-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem.

CL v
DalSi ujednani

1. Najemce poskytl osobni udaje uvedené o jeho osobé v zahlavi této smlouvy pro vyhotoveni této
najemni smlouvy a evidencniho listu ndjemnika. Dale timto dava na dobu trvani najemniho vztahu podle



této smlouvy a poté do doby uhrazeni veskerych dluhd najemce vic&i pronajimateli vyslovny souhlas
k tomu, aby pronajimatel osobni Udaje najemce uvedené v této smlouvé pouzil:

e pro Ucely vytvoreni registru najemc(, k ukladani na nosi¢e informaci, evidovani a uchovavani
na nich, pouzivani k vyhotoveni vytiski novych najemnich smluv, evidenénich listl, vyactovani
sluzeb a k pozdéjsi likvidaci téchto osobnich tdaja,

e vpiipadé prodleni najemce s uhrazenim splatného dluhu souvisejiciho s najmem
predmétného prostoru vici pronajimateli pro ucely vymahani téchto pohledavek, k ukladani na
nosi¢e informaci, evidovani a uchovavani na nich, pouzivani k vyhotoveni pisemnych
upominek, Zalob apod.

2. Najemce ma pravo pfistupu ke svym osobnim udajum.

CL IX
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze ve smyslu § 1770 obCanského zakoniku mezi
sebou pfed uzavienim této smlouvy ujednaly dohodu, podle které je tato smlouva platné uzaviena dnem
podpisu posledni ze smluvnich stran. Tato smlouva nabyva u¢innosti dne 01.09.2017.

2. Pfipadné zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt uzavfeny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou souc¢asti této smlouvy.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si obsah této smlouvy pfed podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Autenti€nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni strana.

5. Mésto Litoméfice, jako povinny subjekt podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), touto
dolozkou potvrzuje, ze pro platnost a ucinnost tohoto pravniho jednani splni povinnosti ulozené
uvedenym zakonem, tedy Ze tuto smlouvu zverejni v ISRS.

6. Smluvni strany jsou si védomy, Ze Mé&sto Litomé&fice je povinnym subjektem podle zakona &€. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkéach u&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), a timto vyslovuji svlj souhlas se zvefejnénim této smlouvy v ISRS na dobu
neurcitou a uvadeji, ze vyslovné oznacily udaje, které se neuverejiu;ji.

7. O zvefejnéni zaméru pronajmu prostoru slouziciho podnikani rozhodla Rada mésta Litomé&fice na
svém jednani dne 21.07.2017 pod usnesenim €. 423/16/2017, zadmé&r pronajmu byl zvefejnén na uredni
desce od 22.07.2017 do 08.08.2017. O najmu rozhodla Rada mésta Litoméfice dne 10.08.2017 pod
usnesenim €. 444/17/2017.

V Litoméficich dne: V Litomé&ficich dne:
Pronajimatel: Najemce:
Mésto Litomérice Radniéni sklipek s.r.o.
Mgr. Vaclav Harting FrantiSek Kopecky

vedouci odboru OSNMM jednatel



