SMLOUVA O NAJMU
nebytovych prostor
¢. 23/6/25/57027-011

Pronajimatel: Pozemni stavitelstvi Zlin a.s.
se sidlem Zlin, Kty 3967, PSC 762 92
IC: 46 90 09 18 DIC: CZ 46 90 09 18
bankovni spojeni: KB Zlin a.s.
¢islo Gctu: 13201-661/0100
zastoupena:
telefon: fax:
déle jen jako ,,pronajimatel”

Najemce: Reditelstvi silnic a dalnic s. p.
se sidlem: Ceréanska 2023/12, Kr&, 140 00 Praha 4
1C:659 93 390 DIC: CZ65993390
zastoupena: Fugnerovo
nabrezi 5476, 760 01 Zlin
bankovni spojeni: CNB
Cislo uctu: 20001-15937031/0710
telefon:
dale jen jako ,,ndjemce"

l
UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel je vlastnikem nebytového objektu €. p. 3802 na ulici Katy ve Zliné na st. p. €. 4569
(stavba je soucasti pozemku) a dale pozemku p. ¢. 3013/4 a pozemku p. €. st. 4980 v k. U Zlin a
obci Zlin, vSe zapsano na LV ¢. 4734 u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté

Zlin.

Il.
PREDMET A UCEL NAIMU

1. Pronajimatel pronajimé néjemci

a) vobjektu ¢. p. 3802 uvedeném v Clanku |. této smlouvy jiné nebytové prostory o celkové
vymeére 495 m2 vyznafené na situaCnim vykresu/nécrtu, ktery je nedilnou pfilohou této
smlouvy,

b) 5 parkovacich mist v aredlu pronajimatele, a to 4 na pozemku p. ¢. 3013 uvedeném v ¢l. | této
smlouvy a 1 na pozemku p. €. st. 4980 uvedeném v ¢l. | této smlouvy oznacené jako PI,
vyznacenych na situanim vykresu/nacrtu, ktery je nedilnou prilohou této smlouvy

(dale jen také jako "pronajaté prostory" Ci "pfedmeét ngjmu").



AN e

Najemce je opravnén vyuZivat pfedmét ndjmu pouze a vylucéné jako provozni zazemi Spravy Zlin.
Kjinému Gcelu mlze ndjemce predmét najmu vyuZivat pouze po predchozim souhlasu
pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni je dlivodem k okamzitému zruseni najemni smlouvy ve
smyslu ¢lanku VII. odst. 1 pism. b) této smlouvy.

Najemce bude nebytové prostory uvedené odst. 1 pism. a) tohoto ¢lanku smlouvy vyuzivat jako
skladovaci prostory, spisovnu, zasedaci mistnosti a kancelafe pro své zaméstnance a Casti
pozemkd uvedenych v odst. 1 pism. b) tohoto ¢lanku smlouvy jako parkovaci mista.

.
DOBA NAIMU

Doba njmu je stanovena na dobu osmi let ode dne predani pfedmétu ngjmu.

Pfedpokladany termin pfedani predmétu najmu je 1. 10. 2025

O predani pfedmétu ndjmu bude sepsan pfedavaci protokol.

Najemce prfedmét najmu prevezme pouze ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivani ke smlouvou
stanovenému Ucelu, pronajaté prostory budou Cisté, ve stavu, ktery se obvykle povaZzuje za dobry,
a pri zajisténi poskytovani sluzeb souvisejicich s ndjmem dle ¢l. IV této smlouvy.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjednan. Diive mlze
byt ndjemnivztah ukonfen dohodou smluvnich stran, pfip. vypoveédi.

Tuto smlouvu Ize vypovédét i bez udani ddvodt, vypovédni doba ¢ini Sest mésicll a pocina bézet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni stran&. Neni-li
mozné zjakychkoliv diivodd vypovéd dorudit nebo odmitne-li prijemce vypovéd prevzit, povazuje
se za dorucenou poslednim dnem mésice, v némz byla odeslana.

Smlouva mdZe byt ukonéena okamzitou vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele z
dlvod( uvedenych v ¢lanku VII. odst. 1 pismena a), b), ¢) a d) této smlouvy, a to dnem doruceni
najemci. Neni-li mozné zjakychkoliv dlvod( vypovéd najemci dorucit nebo odmitne-li ji tento
prevzit, povaZuje se za dorucenou poslednim dnem mésice, v némz byla odeslana.

V.
SLUZBY PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci sluzby souvisejici s najmem, a to:

a) vytapéni pronajatych nebytovych prostor
b) dodavku vody a odvod odpadnich vod

c) dodavku elektrické energie

d) pozarni ochranu

e) Uklid parkovacich mist

V.
VYSE NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY. PLATEBNI PODMINKY

1. VySe ndjemného za prondjem nebytovych prostor se sjednavd dohodou smluvnich stran ve vysi

1.850,- K&/mZ'rok, tj. celkem ve vysi 76.312,50 K¢ za jeden kalendarni mésic. V této pausalni
Castce jsou zahrnuty i sluzby uvedené v ¢l. IV této smlouvy odst. 1. pism. d) a €) této smlouvy.
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VySe najemného za prondjem parkovacich mist se sjednavd dohodou smluvnich stran ve vysi
1.230,- K¢ za jedno parkovaci misto, tj. celkem ve vySi 6.150,- KE bez DPH za jeden kalendarni
meésic a pét parkovacich mist.

Najemné za nebytové prostory a parkovaci mista ve vysi dle Cl. Vodst. 1 a 2 této smlouvy bude
placeno jako pravidelna Gtvrtletni platba na zakladé faktury vystavené pronajimatelem na jeho
et vzdy se splatnosti 30 dnii ode den doruceni faktury najemci.

Uhrada za elektrickou energii, vodné a stoéné a dodavku tepla bude placena na zakladé &tvrtletni
faktury pronajimatele na jeho Ucet vzdy se splatnosti 30 dni ode dne dorudeni faktury najemci.
Vylctovani elektrické energie bude provedeno Ix za Ctvrtleti dle skutetné namérfenych hodnot
odectenych na samostatnych méfidlech a v cenach danych dodavateli uvedenych sluzeb. Skute¢na
cena tepelné energie bude rozpocitdna a vyuctovana na konci zuctovaciho obdobi (za kazdé
Ctvrtleti) v poméru k pronajaté plose nebytového prostoru, pficemZ naklady na vytapéni spisovny
a prilehlé chodby (odpovidajici vymére celkem 218 m#Bbudou poniZzeny s ohledem na to, Ze tyto
mistnosti budou pouze temperovany.

V pripadé prodleni se zaplacenim najemného a Uhrady za sluzby podle odst. 4 tohoto ¢lanku
zaplati ndjemce na vyzvu pronajimatele smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni aZ do zaplaceni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel ma pravo upravit ro¢ni vysi ndjemného vzdy po
vyhlageni miry inflace CSU s pfihlédnutim kvysi miry inflace. Uprava bude provedena i zp&tné
k1.1. prislusného roku, nejpozdéji do 30 dnli od vyhlaseni miry inflace. Poprvé lze roéni vysi
najemného takto upravit k 1.1. 2027.

Pokud najemce odmitne dodatek dle &. V odst. 6 uzavfit, zaklada toto odmitnuti dlivod ke
ukonceni najemniho vztahu. Pro tento pfipad se smluvni strany dohodly na vypovédni dobé
v délce 1 mésice. Tato jednomeésicni doba zafina béZet od meésice nasledujiciho po predani
vypovedi.

VI.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce je povinen neprodlené pronajimateli ohlasit zavady znemoZiujici Fadny vykon uZivaciho
prava. V pripadé véasného neohlaseni (napf. zatékani), jehoz dlsledkem bude zplsobeni $kody, je
najemce povinen podilet se na Uhradé vzniklé Skody.

Pronajimatel je povinen na zakladé vyzvy najemce odstranit takové zavady, které znemoZnuji
fadny vykon uZivaciho préva.

Najemce je opravnén jakékoli stavebni Upravy provadét pouze po predchozim souhlasu
pronajimatele.

B&Znou udrZbu pronajatych prostor zajistuje ndjemce na vlastni naklady.

Najemce neni opravnén pronajaté prostory pfenechat ¢ pronajmout jiné pravnické resp. fyzické
0sobeé.

Po pfedchozi domluvé pronajimatele s ndjemcem a za UCastni povéreného zaméstnance najemce
je ndjemce povinen umoznit vstup zaméstnanclim pronajimatele do pronajatych nebytovych
prostor za G¢elem provadéni technickych prohlidek, revizi instalaci a zafizeni.

Najemce odpovida pronajimateli za veskerou $kodu, kterou mu zpCsobi svou provozni ¢innosti.



8. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli zmény souvisejici sjeho
oznacenim, pravni formou, vymazem, resp. zapisem do obchodniho rejstfiku, zménou statutarnich
organd apod. Je rovnéz povinen oznamit skutecnost, zda je ¢i neni platcem DPH.

9. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nezajistuje bezpecnostni sluzbu. Pokud ¢innost, kterou
najemce provozuje, vyzaduje zfizeni bezpecnostniho systému, zajisti si je ndjemce sdm na vlastni
naklady. Pronajimatel umozni instalaci tohoto zafizeni na zakladé Zadosti najemce.

10. Najemce je opravnén umistit po pfedchozim souhlasu pronajimatele informacni néalepku na
vstupnich dvefich budovy, resp. vjinych prostoréch.

11. Vstup do objektu je pfipustny pouze stanovenym vchodem.

12. ZvI&Stni ochranu pracovisté pfed neopravnénym vstupem nepovolanych osob mimo pravidelnou
pracovni dobu (zabezpeCovaci, signalizatni a podobné zafizeni) si zajiStuje kazdy néjemce na
vlastni néklad.

13. Stani a parkovani vozidel je zasadné mozné jen na mistech vymezenych jako pfedmét najmu v ¢l.
Il odst. 1 pism. b) této smlouvy.

14. Kazdy néjemce je povinen sezndmit vSechny své zaméstnance s plnym znénim v3ech opatfeni
uvedenych v této smlouve.

VII.
OSTATNi USTANOVENI

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo vypoveédét smlouvu i bez vypovédni doby
z dlivodu, Ze najemce i pres predchozi pisemnou vyzvu pronajimatele porusuje svoje povinnosti
zvI&st zavaznym zplsobem, a to:

a) najemce je v prodleni s Ghradou najemného a nakladi za sluzby déle nez 3 mésice nebo

b) najemce uZiva pronajaté prostory v rozporu s Ucelem stanovenych touto smlouvou nebo

¢) najemce hrubé porusuje klid nebo poradek v domé nebo

d) najemce prenecha pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnéjmu jiné fyzické nebo pravnické
osobé

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze v pfipadé ukonéeni najmu z diivod(l odst. 1 tohoto
¢lanku smlouvy mé pronajimatel pravo znepristupnit vstup najemci do pronajatych prostor. Tento
vstup bude nasledné umozZnén pouze se souhlasem pronajimatele, a to pouze za Ucelem vyklizeni.

3. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze ndjemce odmitne pfedmeét najmu
bezdlivodné prevzit do uZivani ke dni uvedenému vEl. . odst.2 této smlouvy, pfip. kjinému
pozdéjSimu dni, pfestoze byl na tuto skute¢nost upozornén.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud po ukonceni ndjmu nebudou pronajaté prostory vyklizeny do
5 dnd, souhlasi ndjemce s Gétovanim smluvniho poplatku za uskladnéni zafizeni ve vysi 200,- K¢ a
1 m2denné. V pripadé, Ze do 10 dnii od ukongeni ndjmu nebudou pronajaté mistnosti vyklizeny, je
pronajimatel opravnén a najemce souhlasi stim, Ze zafizeni najemce vtéchto pronajatych
prostorach bude na naklady najemce vystéhovano a uskladnéno v nahradnich skladovacich
prostorach. Pro ten pripad neruci pronajimatel za pfip. vzniklé Skody na majetku najemce.



vlil.
ZAVERECNA SMLUVNI UJEDNANI

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a Ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru
smluv dle zakona €. 340/2015 Sh., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpist. Uverejnéni této
smlouvy v registru smluv zajisti najemce.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dvé a njemce
jedno vyhotoveni.

3. Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych éislovanych dodatkd, pokud neni ve smlouvé
stanoveno jinak.

4. Najemce potvrzuje, Ze se se znénim této smlouvy Fadné seznamil.

5. Tato smlouva je vyrazem svobodné a vazné vile, na dilkaz ¢ehoZ pfipojuji smluvni strany své
podpisy.

6. Tato smlouva nahrazuje smlouvu o najmu nebytovych prostor ¢. 29/6/18/57027-011 uzavienou
mezi smluvnimi stranami dne 29. 6. 2018, a to v celém rozsahu véetné k ni uzavienych dodatkd
¢. 1az & 7 asucinnosti ke dni pfedani pfedmétu najmu dle ¢l. lll odst. 1 této smlouvy. Pdvodni
zavazek ze smlouvy €. 29/6/18/57027-011 timto zanik& a je nahrazen zdvazkem novym, jak je
uvedeno v této smlouvé.

Prilohy smlouvy:
Priloha €. 1- situalni vykres/nacrt pronajatych prostor v objektu €. p. 3802
Priloha €. 2 - situacni vykres/nécrt parkovacich mist

Ve Zliné dne 23. 9. 2025

Za najemce: Za pronajimatele:



