Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

1.

Statutarni mésto Brno Méstska ¢ast Brno-sever

zastoupeno starostou méstské ¢asti Brno-sever Mgr. Martinem Malec¢kem
k podpisu povéfen Ing. Martin Cibula, mistostarosta

adresa pro doru¢ovéni: Bratislavska 251/70, 601 47 Brno

ICO: 44992785

bankovni spojeni: ¢. 0.: 7227850247/0100, variabilni symbol: 0541340101
Jjako pronajimatel

(dale jen ,,pronajimatel*)

KHOI BONG s.r.o.
Sidlo: Kanice §, 664 01 Kanice

ICO 219 66 150
Jednatel: Chi Kien Nguyen, _

Datum vzniku a zapisu: 26.08.2024 dle vypisu z OR vedeného KS Brné, oddil C, vlozka 140845

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ust. § 2201, resp. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik ve znéni
pozdgjsich predpisi tuto

SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU SLOUZIiCiHO K PODNIKANI

NP/01904/0B/25/KI

w

ClL L

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci k doGasnému uZivani plochu &islo 101 (&islovani
prostoru vyplyva z elektronické evidence systému IDES) o rozméru 4,8 m? pro umisténi
reklamniho panelu upevnéného na fasidu bytového domu &.or. 95, &.pop. 541, na ulici Cejl.
v Brné, ktery je soudasti pozemku, parc. €. 21/1, k.i. Zabrdovice, obec Brno. zapsdno na LV
¢.10001 u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto.
Najemce jej do najmu piijima a zavazuje se platit za to dplatu. (déle jen nebytovy prostor, popr.
pronajaty prostor)

soucastmi ndleZejicimi k ni a to na zédkladé usneseni &. 9/97. schuze Rady méstské &asti Brno-
sever konané dne 11.06.2025,

Zamér na prondjem prostoru byl vyvéien v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb. o obceich (obecni
ziizeni) ve znéni pozdéjSich predpisi od 16.05.2025 do 02.06.2025.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechiva do uzivani plochu specifikovanou vyée se viemi Jjejimi
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Vymeéra je uvedena ve vypoétovém list&, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy.

CL 1L

Shora uvedena plocha bude najemci pronajata za Ggelem instalace jednoho kusu neosvétlené
reklamni tabule s napisem ,POTRAVINY*®, ktera bude upevnéna nad vstupem do nebytového
prostoru ¢.602.

Umisténi reklamniho zafizeni podléha ohlaseni odboru pamatkové péce MMB a odboru izemniho
rozvoje a vystavby MMB, coz najemce ugini do 15ti dnii od podpisu ndgjemni smlouvy.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pronajaté plochy dobie znam, nebof si ji prohlédl pred
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze je ve stavu zptsobilém k fadnému uivéani podle této
smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlatnimi pravidly, ktera Je tieba pii uzivéani
pronajatého prostoru zachovavat.

CL. 111

Vyse celkového ndjemného se sjedndva dohodou ve vysi 2.000 K&/m¥/rok (slovy: dva tisice korun
eskych/m?/rok (déle jen ,,ndjemné*).

Najemné je splatné bezhotovostné na tet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy a to
mési¢né vzdy do posledniho dne daného mésice za dany mésic.

K bezhotovostnim platbém ndjemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol uvedeny
v zahlavi této smlouvy

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani piisludné &astky na bankovni G&et piijemce
platby.

Pronajimatel je oprivnén jednostrannym pisemnym tkonem kaXdoro¢né k 1. &ervenci najemné
upravit vynasobenim inflaénim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok.

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel oznami njemci a ndjemce se zavazuje takto
sjednané najemné hradit.

CL1V.

Néjem se ujednévé na dobu neuréitou s Géinnosti od 01.07.2025.

CL V.

V' ndjemném neni zahrnuta thrada za sluzby spojené s uzivanim pronajaté plochy, (déle jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytap&ni, odvod
odpadnich vod, uklid spoleénych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikaéni sluzby. Pfesny rozpis sluzeb, které bude najemci poskytovat pronajimatel je
uveden ve vypoétovém listé, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy

CL VL

Jakékoliv zmény na pronajatém prostoru, stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni

adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadeét jen na zakladé predchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele, jehoZ soudasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt
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Upravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednan{ o vzajemném vyrovnani smluvnich stran
zdivodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po ud€leni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provédi na sviij naklad. Bez ud&leni pisemného souhlasu nenj najemce
opravnén zmeény na pronajatého prostoru provést a neméa narok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni pronajatého prostoru. Néjemce je povinen provést stavebni Upravy, rekonstrukce,
modernizace a adaptace vyhradné v souladu s pfedpisy vefejného prava, tj. v souladu se
stavebnim zékonem a predpisy souvisejicimi.

Provede-li nédjemce zmény na pronajatém prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaty prostor na vyzvu pronajimatele do pivodniho stavu, jedna se o zvlast
zdvazné poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel miize najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynalozenych néklada
v souvislosti s uvedenim prostor do plvodniho stavu.

Cl. VIL

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajatého prostoru po dobu trvani
najmu.

Pronajaty prostor je najemce povinen uzivat jako fadny hospodér jen k ujednanému ucelu (CL 11
odst. 2), vychazejicimu z Jejich povahy astavebniho uréeni tak, aby nedochazelo k
Jjejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaty prostor nesmi byt vyuzivan k
vyrob&, manipulaci a skladovéni vybusnin, prudce hoflavych materiald, Jjedd, drog a dalsim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostredi (zejména pragnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zpuisob nebo
podminky jejtho vykonu, nez jak je uvedeno v CI. II. odst. 2.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popt. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popt. mél a mohl pfi fadné pégi zjistit), a to bez zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovidi za vady, o kterych v dob& uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Néjemce bere na védomi, %e bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatému prostoru ziidit tieti osobé uzivaci pravo (podnédjem). Ziidi-li najemce tieti osobé
podndjem bez souhlasu pronajimatele, jednd se o hrubé porueni ndjemcovych povinnosti.
zpusobujicich pronajimateli vé¥nou Ujmu a pronajimatel m4 pravo nijem vypoveédét, Vypoveédni
doba €ini 3 mésice a potne be&zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné
vypovédi.

Néajemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho predchozim oznimeni vstup do pronajatého
prostoru, zejména za udelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni pottebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi préci, ochrany
Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatém prostoru
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrZovani platnych pfedpisil v pronajatém prostory
kontrolovat.

Néjemce je povinen hradit néklady spojené s b&nou udrzboy pronajatého prostoru, zejména
néklady na malovani, opravy a vymény zdmki, kovani, svétel, okennich a dvetnich ske] apod., a
také néklady na opravy poskozeni pronajatého prostoru, které sam zpusobil.



Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, které by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a piipadnych daldich prav v objektu, v némz se
nachézi pronajaty prostor.

Cl. VIIL

Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl ujednan. Smluvni strany se dohodly, Ze je vylouCena
aplikace ustanoveni § 2285 z. ¢. 89/2012 Sb. obtanského zékoniku ve znéni pozdg&jsich piedpisi.

Najem je mozné ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Uzivé-li ndjemce nebytovy prostor takovym zpiisobem, Zze dochdzi k opotfebovani nad miru
piiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi zniCeni véci, popf. ndjemce pronajaté
nebytové prostory neuzivé ke sjednanému uéelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uzival
¥4dn& a v souladu se sjednanym tuéelem. Pronajimatel sou¢asné poskytne ndjemci pfiméfenou
lhitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
najemce této vyzvy, méa pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vazné nebezpeii z prodleni, ma pronajimatel pravo njem vypovédét bez vypovédni doby
i bez predchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma préavo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v niz
se nachazi nebytovy prostor odstranéna anebo prestavena tak, ze bréni dal$imu uzivani a
pronajimatel to ped uzavienim néjemni smlouvy nevédél ani nemohl piedvidat.

Pronajimatel miZe nijem ukon&it vypovédi také tehdy, pokud ndjemce hrubé porusuje své
povinnosti viiéi pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy. zejména tim, Ze je po dobu delSi nez
jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li najemce informaéni 3tit, navésti &i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na zadost pronajimatele véc do pivodniho stavu, miZze pronajimatel ndjem vypovedet.

V ptipadech, uvedenych v odst. 4 - 6 tohoto &lanku &inf vypovédni doba tii mésice a pocne béZet
prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vylou€ena aplikace
§ 2315 zakona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu lze jednostranng vypovédét z jakéhokoliv divodu, nebo
bez udani diivodu. Vypovédni lhiita je tifmésicni a zalne bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strané.

CL IX.

Nejpozdéji v den skonéeni najmu, v piipadé odstoupeni (popt. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dnit po dorudeni ozndmeni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfedd najemce
pronajimateli pronajaté prostory ¥adné& vyklizené, resp. uvedené do pivodniho stavu, piipadné ve
stavu, v jakém je pievzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém piedani a pievzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o predani a prevzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Soucasné bude zaznamenan konecny stav meédi.



(. X.

1. Neuhradi-li nagjemce véas splatné najemné nebo platby (zalohy &i nedoplatky) za sluzby, pfislusi
pronajimateli zakonny urok z prodleni dle platné pravni upravy.

[

Nepfeda-li ndjemce pii skonéeni ndjmu pronajaty prostor véas a fadné vyklizeny, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10% mésiéniho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostoru. Prave pronajimatele na ndhradu $kody zpiisobené porusenim povinnosti
najemce tim neni dotéeno.

Cl. XL

I. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti 01.07.2025.

2. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran ob¢anskym
zakonikem (zak. ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi).
3. Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné éislovanych

dodatkl. Bez dodrZeni téchto podminek neni zména smlouvy platnd.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost origindlu.

wn

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli z pfinuceni nebo
v omylu. Na ditkaz toho pFipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Za spravnost vyhotoveni :

17 -03- 2025

N BIMERNR ot et s s o oo S b o sis

Ing. Martin Cibula, ver
(pronajimatel)

Prilohy: vypoétovy list
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Vlastnik

Adresa sprav

Stovy list KHOI BONG S.R.0. 541101

iDES 13

Vypoétovy list platny od 09.2025

ce (provozovny)

Statutarni mésto Brno

Bratislavska 2
602 00 Brno

65/71

Statutarni mésto Brno, Bratislavskd 251/70, 601 47 Bmo, [CO: 44992785

Adresat
KHOI BONG s.r.o0.
KANICE 3
664 01 KANICE - Ceska republika
DS: 8459exe

082025 1

Uzivatel

Jmeéno

1CO

DIC

Platce DPH

KHOI BONG s.1.0.
21966150

Mobil
DS

8459%¢exe

Bankovni spojeni pronajimatele

000000-7227850247/0100

Variabilni symbol 0541340101

Nebytovy prostor

plocha pro reklamu

Adresa prostoru
CEJL 541/95

Cislo prostoru 101 602 00 Brno

Smlouva NP/01904/0B/25/K1 Platnost smlouvy Od 01.07.2025 na dobu neurtitou
Splatnost 30.09.2025 Podani vypovidi

Doba placeni Meésiéni Penalizace Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Poéet osob 1

Vypolet najemného  Dchodnuta sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za 2 000,00
m2

Plocha pro ndj. 4,80 m2 Rocni najemné 9 600,00 K¢

Topeni nevytdpéno Smérné gislo 0

Podlazi 0 Vytah N

Tech. stav Podet mistnosti 1

Vymér thrad za uZivini nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Cistka K¢ Vypodet Os.  Platha

 Néajemné 800,00V Dohoda za m2 — Platebni pfikaz
Najemné celkem 800,00

Mesicni predpis celkem 800,00

Platebni prikaz 800,00

Rozpis mistnosti

Mistnost - Topeni Celk. m2 Podilmz TUVm2 Teplom? Najemm
reklama nevytapéno 4,80 4,80 0,00 0.0C 4

| Celkem 4,80 4,80 0,00 0,00 R




Vypoétovy list KHOI BONG S.R.Q. 541/101 iDES 13.08.2025 12:49:02

Seznam osob

Jméno Dat.nar. Popis Evidovin(a) od - do Trvale hlas. od - do Poznidmka

KHOI BONG s.r.0. Najemee [01.07.2025 | |

Néjemné je splatné v terminu a zpusobem dle ujednani nédjemni smlouvy. Pi platbé na ucet vidy uvddéjte variabilni symbol

prostoru! V pfipadé pozdni platby bude Gétovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

Pronajimatel/Spravce




