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U Prihonu 38/1338, 170 00 Praha 7

Megr. Robertem Koldfem, vedoucim Odboru majetku U MC Praha 7, na
zaklad® Organizatniho fadu Ufadu MC Praha 7 schvaleného usnesenim
Rady MC Praha 7 &. 0356/25-R ze dne 24.06.2025

IC: 00063754
DIC: CZ 00063754
¢islo smlouvy: 00412/2025/04

(déle jen ,,pronajimatel*)
a

BENU Cesk republika s.r.o.

Sidlem: K pérovné 945/7, Praha 10

Zastoupena: Petrem DoleZalem, jednatelem
Pavlem Krausem, jednatelem

1co: - 49621173

DIC: CZ 49621173

(déle jen ,,ndjemce®)
spole¢né dale téZ jako ,,smluvni strany*

uzavieli nize uvedeného dne, mé&sice a roku na zéklad¢ usneseni Rady Mé&stské ¢asti Prahy 7
¢. 0464/25-R z jednani ¢. 45 ze dne 02.09.2025 a v souladu s ndjemni smlouvou uzavienou
mezi pronajimatelem a najemcem dne 07.03.2018, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 14.05.2018,
dodatku ¢&. 2 ze dne 28.06.2019 a dodatku ¢&. 3 ze dne 28.02.2020 (dale jen ,,smlouva®) tento

Dodatek &. 4
(dale jen ,,dodatek ¢. 4%)

I.
1. Stavajici text CL. L. odst. 2 se ru3{ a nahrazuje novym textem, ktery zni:

(Ul ndjmu) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat pfedmét najmu k
docasnému vZivani ndjemci, ktery si jej od pronajimatele najima, aby jej uzival za G&elem
provozovani 1ékarny, veetné 1ékarny s odbornymi pracovisti (nestatniho zdravotnického
zafizeni, poskytovani zdravotnich sluzeb — 1ékarenska péce) a k dalsim Cinnostem s tim
souvisejicim a/nebo k ¢innostem provozovéni 1ékamy vhodné doplitujicim, a zavazuje se
za to platit pronajimateli ngjemné podle této smlouvy. N4jemce se zavazuje zajistit provoz
1ékarny od pond&li do péatku od 8:00 do 19:00 a v sobotu od 8:00 do 13:00 ve formé
otevieného obchodu v pfedmétu nijmu a déle ve zbylém &ase formou vydejového okénka
non-stop provoz 7 dni v tydnu 24 hodin denné ve své jiné provozovné ve vzdéalenosti do
500 m od pfedmé&tu ndjmu, se vstupem alespoii na jedné hlavni obchodni tfid¢ (Milady
Horékové, Dukelskych Hrdinit, Veletrzni, Letenské ndmésti, Strossmayerovo namésti),
alternativn€ p¥imo v pfedmétu najmu, ktery je pro tyto ucely uzptisoben. Bude-li non-stop
provoz najemce zajidtovan piimo v piedmétu najmu, pak zdsadni zmény v non-stop
provozu v pfedmétu nigjmu je povinen najemce oznamovat pronajimateli nejpozdéji 3



mésice pfed planovanou zmé&nou (je-li to s ohledem na okolnosti mozné — to neplati zejm.
pro zmény v disledku vy$8i moci nebo jinych mimofadnych okolnosti, které najemce neni
s to pfedvidat), nebot’ non-stop provoz v pfedmétu ngjmu mé mimo jiné dopad do poZarné
bezpetnostniho feSeni Nemovitosti. PH uZivani pfedmétu najmu se ndjemce zavazuje
dodrzovat vZdy aktualné platny provozni fad Nemovitosti. V piipade rozporu mezi touto
smlouvou a provoznim fadem ma piednost tato smlouva. VySe ndjemného a dalSich
pravidelnych plateb najemce pronajimateli podle stavu ke dni vzniku najmu podle této
smlouvy je uvedena ve vypoctovém / evidentnim listé, ktery je nedilnou pfilohou B této
smlouvy. Smluvni strany berou na védomi, Ze pronajimatel provedl rekonstrukci
Nemovitosti v ndvaznosti na projektovou dokumentaci pro povoleni stavby zpracované
spole¢nosti LILA-architektonicky ateliér, s.r.o., se sidlem Praha 10, Na Zajezdu 1944/14,
PSC 10100, ICO: 63985641 a stavebniho povoleni MC P7 053483/2016/3683 Hol (déle jen
,»rekonstrukce Nemovitosti™ a ,,projekt™).

Stavajici text CI. 1. odst. 3 se rusi a nahrazuje novym textem, ktery zni:
(Doba ngjmu) Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu urditon, a to do 31.08.2032.

Néjemce mize vyuZit opci spoéivajici pravu na dal$i prodlouZeni doby ngjmu deo
31.08.2035, s tim, Ze dojde k ovéfeni vyse ndjemného znaleckym posudkem na v misté a
¢ase obvyklé najemné (trzni najemné). Pro vyuziti této opce najemce pozada pronajimatele
o prodlouZeni nejpozdéji do 29.02.2032, &imZz dojde bez daldiho (automaticky)
k prodlouZeni dobu najmu do 31.68.2035. Znalecky posudek zajisti na své naklady
pronajimatel. N4jemce je povinen vysledek znaleckého posudku akceptovat. V piipadg, Ze
najemné zjisténé znaleckym posudkem bude vy$si, neZ vté dobé vyie ndjemného dle této
Smlouvy, bude najemné k 01.09.2032 automaticky navySeno dle znaleckého posudku
(spravni firma vystavi ndjemci novy evidenéni list). Jakékoliv sniZeni ndjemného se
nepfedpoklada, a to ani v ptipadé, Ze znaleckym posudkem zjisténa vySe najemného bude
niZ8i, neZ aktnalni.

V souvislosti s prodlouzenim doby ndjmu a pfipadnym navyienim najemného Smiuvni
strany uzaviou nejpozdéji do 31.08.2032 dodatek k této Smlouve. Pro vylouceni veSkerych
pochybnosti Smluvni strany konstatuji, ze budouci dodatek je formalniho (deklaratorniho)
charakteru, tj. zejména pro uely zakotveni nové vySe najemného do smluvni podoby,
pfi¢em? za podminky dodrZeni vySe uvedeného neni nutné zverejiiovat tzv. zamér dle § 36
odst. 1) zdkona ¢. 131/2000 Sb., nenastane-li jakékoliv odchylka, rozsifeni, i zména, nebot’
prdvo na prodlouZeni doby najmu a princip navySeni nidjemncho byl stanoven timto
dodatkem &. 4, jehoZ zdmér byl Fadng zvefejnén na dfedni desce Utadu MC Praha 7 ve
dnech od 02.07. do 18.07.2025.

Stavajici text Cl. 1. odst. 6 se rusi a nahrazuje novym textem, ktery zni:
(Najemné) Najemné za uZivani pfedmétu ndjmu bez sluzeb ¢ini 90.000,- K&/mésic/predmét
najmu (. 9.448,82 K&/m?rok) vSe bez DPH. K t€mto ¢astkdm bude pfipotena sazba DPH

v zakonné sazbé, tj. smluvni strany souhlasi s tim, Ze ndjemné bude podlé¢hat DPH.

N4jemné za jednu plochu pro reklamu a jedno ptislusenstvi uvedené v Cl. 1. odst. 1 &ni
4.566,58 K&/rok tj. celkem 22.832,90 Ké/rok!, vSe bez DPH. K témto ¢astkam bude

pfipottena sazba DPH v zdkonné sazbg, tj. smiuvni strany souhlasi s tim, Ze nijemné bude
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podléhat DPH. Za toto uZivani vystavi spravni firma do 31.09. kazdé¢ho roku najemci
fakturu/datiovy doklad se viemi naleZitostmi dle pfislusnych pravnich pfedpist. Ngjemné
dle tohoto pododstavce se hradi na rok dopfedu, nejdéle v8ak do konce doby najmu dle této
Smlouvy.

Stavajici text Cl. . odst. 8 se ru${ a nahrazuje novym textem, ktery zni:

(Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Néjemce je povinen platit pronajimateli najemné a
platby na sluzby mési¢né za kazdy kalendaini mésic, do 15. dne aktualniho kalendafniho
mésice, za ktery je placeno, a to na zdkladé danového dokladu — faktury, nebo splatkového
kalendate, ktery bude mit naleZitosti dafiového dokladu dle pfisluSnych pravnich pfedpist,
vzdy na tcet pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to
vZdy s tam uvedenym variabilnim symbolem.

. Stévajici text Cl. IV. odst. 37 se rusi a nahrazuje novym textem, ktery zni:

(Uplynuti doby ndjmu) Najem kon&i uplynutim doby ndjmu podle této smiouvy (pfipadné
prodlouZené doby najmu), ledaZe by se smluvni strany pfedem pisemné vyslovné dohodly
jinak. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2230 ob¢anského zikoniku, tedy najem
skonéi uplynutim doby néjmu i v pipadé, Ze ndjemce uziva véc i po uplynuti doby néjmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmét najmu odevzdal.

IL

. Pronajimatel ma z4jem na tom, aby vykladce pfedmétu ndjmu byly vice priihledné, resp.
vyhled do pfedmétu najmu pres vykladce byl mén€ zakryt polepy a/nebo regaly.
7 uvedeného diivodu se smluvni strany dohodly, Ze najemce nejpozdéji do 31.08.2026
upravi {¢4ast) vykladce pfedmétu najmu podle piilohy €. 1 tohoto dodatku €. 4; pro zamezeni
pochyb smluvni strany konstatuji, Ze do t¢ doby nebude pronajimatel stdvajici stav
povaZovat za poruseni smluvnich povinnosti najemce.

. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pfedmé&t nqjmu (bez
reklamnich ploch) je pronajimatelem jednotné interné oznacovan jako nebytovy prostor &.
101, ktery je tvofen mistnostmi ¢&. 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07 a 1.08.

Upravy rozsahu spoleénych prostor, které nejsou ve vyhradnim uZivani najemce, oznamuje
pronajimatel nijemci pribézné, ptiCemz k tomuto neni nuiné uzavirat dodatek. Tabulka
prostor, které nejsou ve vyhradnim uZivani ndjemce, uvedend ve Cl. I odst. 1 smlouvy je
pouze orientaini a plati vzdy aktualni stav poskytnuty pronajimatetem.

HI.

. Tento dodatek &. 4 je vyhotoven ve tiech (3) stejnopisech, z nichZ 1 stejnopis obdrzi
najemce a 2 stejnopisy pronajimatel.

. PHilohou tohoto dodatku €. 4 je planovany vzhled vykladce predmétu ngjmu.



Tento dodatek €. 4 nabyva platnosti dnem jeho podpisu Smluvnimi stranami a G&innosti
dnem jeho registrace/zvefejnéni v registru smluv dle zédkona &. 340/2015 Sh., o zvl4stnich
podminkéch G&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv.

Utinnost zmény plateb dle tohoto dodatku &. 4 po&ing mésicem nasledujicim po mésici, ve
kterém dodatek €. 4 nabyl u¢innosti a platnosti.

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvefejnéni tohoto dodatku &. 4 a Smlouvy v registru
smluv dle zékona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkich u¢innosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv zajisti Méstské ¢ast Praha 7 do 30 dnil od
podpisu dodatku ¢&. 4 a neprodleng bude druhou smluvni stranu o provedeném uvefejnéni
v registru smluv informovat.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim tohoto dodatku ¢. 4 a Smlouvy a konstatuji, Ze v
dodatku €. 4, ani ve Smlouvé nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podie zikona
¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach uéinnosti néktervch smluv, uvefejiiovani téchto
smiuv a o registru smluv a zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim dodatku &. 4 a Smlouvy na internetovych strankich
Méstské Casti Praha 7. :

Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek ¢. 4 byl sepsan podle jejich pravé a svobodné
ville, urdité, vazn¢ a srozumitelng, a Ze nebyl uzavien v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho a svého souhlasu s obsahem dodatku €. 4 pfipojuji vlastnoruéni
podpisy.

Ptiloha €. 1 — planované dispoziéni feSeni vykladce

&. 2 — vypoétovy list
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BENU Ces lika s.r.0.
Pavel Kraus, jednatel
najemce
Za pravni oddélani speievnosti
BENU Ces a s.ro.

schvalil:




Pfiloha €. 1 - planované dispozicni feSeni vykladce
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Stovy list BENU CESKA REPUBLIKA 8.R.0. 683/101 iDES 04.09.2025 09:49:40

Vypoctovy list platny od 09.2025

Uizivatel

Jméno BENU Cesk4 republika s.r.o.
1CO 49621173

DIC CZ49621173

Platce DPH Ano

Bankovni spojeni

Email
Mobil
Mobil
Email
Email
Mobil
Email
Email
Email
Mobil _
Datov4 schranka cnidzjr
Bankovni spojeni pronajimatele _
Variabilni symbol _ Adresa prostoru
Nebytovy prostor [éKarna Frantidka Kii¥ka 683/22
Cislo prostoru 101 17000 Praha 7
Smlouva 1675-N/0108/18-10 + Dodatek &, 4 Platnost smlouvy (0d 01.09.2025 do 31.08.2032
Splatnost 20.08.2025 Podani vypovédi
Doba placeni Mesidni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Nijemce Podet osob 2
Vypolet ndjemného - Dohodnuta sazba za m2 {prostor) Rocéni sazba za 9 448,82 (bez DPH)
m?2
Plocha pre naj. 114,30 m2 Rocni ndjemné 1 080 000,13 K& (bez DPH)
Topeni Smérné Eislo
Podlazi 1 . Vytah N
Tech. stav Podet mistnosti 8

Vymeér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

Polozka Ziklad DPH K¢ % DPH K¢ Castka K¢  Halvyr. K¢
Nijemné 90 000,00 21 18 900,00 108 900,00 0,00 V
Vodné stoéné 266,00 S
Teplo 21 307,00 S
Tepla voda 1 126,00 5

X Uklid 5 802,00 S
Spoletné elekifina 7 748,00 S
Sazba 21% celkem 90 000,00 18 900,00 108 900,00 0,00
Ndjemné celkem S ) 7 1 08900,b0 T o
Sluzby celkem 36 849,00
Mésicni pledpis celkem K& 145 749,00
Platebni piikaz 145 749,00
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Rozpis mistnosti AR

Mistnost Topeni Celk.m2 Podilm2 TUVm2 Teplom2\\!

1ékamna 53,80 53,80 53,80 ﬁ,&g

piipravna 19,90 19,90 19,90 19,9

sklad 17,60 17,60 17,60 17,60 17,60

Prijem 1ekil 8,10 8.10 8,10 8,10 8,10

kancelar 3,60 3.60 3,60 3,60 3,60

§atna 740 7.40 7,40 7,40 7,40

pFedsiii pfed WC 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30

wC 1.60 1,60 1,60 1,60 1,60

Celkem ' 114,30 114,36 114,30 114,30 114,30

Seznam osob

Jméno Dat.nar.  Popis Evidovan(a) od - do Trvale hlas. od - de Poznimka

BENU Cesks republika s.r.c. Néjemee [01.09.2025 \ |

Néjemné je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednani ndjemni smlouvy. Pfi plathé na déet vidy uvad8jte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude étovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" die ndjemni smlouvy.




