OSM/000144/2025/SOB

Mésto Chrudim, Resselovo nam. 77, 537 16 Chrudim 1
zastoupen¢ jeho starostou Ing. FrantiSkem Pilnym, MBA

ICO: 270211, DIC: CZ00270211

na stran¢ budouciho prodavajiciho (dale jen ,,budouci prodavajici®)

a

PCH DEVELQOP s.r.o0., se sidlem Dasicka 1185, 537 01 Chrudim

zapsand v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 52179 vedenou u Krajského soudu v Hradci
Kralové,

jednajici Davidem Pilafem, nar. 06.10.1978, jednatelem,

jednajici Mgr. Martinem Chludem, nar. 15.08.1984, jednatelem,

ICO: 21106541

na stran¢ budouciho kupujiciho (dale jen ,,budouci kupujici*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zdkona ¢&.89/2012 Sb., Obcansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

L.
Meésto Chrudim je na zakladé zdkona ¢. 172/1991 Sb., a dale na zakladé Smlouvy
o beztplatném prevodu pozemku ze dne 23.05.2005 vyluénym vlastnikem nemovité véci -
pozemku p. & 3247, orna puda, o vyméie 8.758 m?, a pozemku p. ¢. 3501, orna piida,
o vyméte 14.340 m?, oba v k. (. Chrudim. Pfedmétné pozemky jsou zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a k. . Chrudim v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Pardubicky kraj, Katastralnim pracovistém Chrudim.

Budouci prodavajici prohlaSuje, Ze na pfevadénych nemovitych v&cech nevaznou Zadné
dluhy ani jiné pravni zavady, které by predmétné nemovité véci zatézovaly nebo
omezovaly jeji uzivani, vyjma pifipadné niZe uvedenych. Toto ustanoveni se nevztahuje
na tzv. zékonna vécnd bfemena ve prospéch provozovatelti inzenyrskych siti (plyndrenstvi,
elektroenergetika, vodovody a kanalizace, vefejné osvétleni apod.).

Pozemky jsou na zdkladé najemni smlouvy ¢. OSM/000085/2013/NAP ze dne 25.07.2013
ve znéni pozdé¢jSich dodatklt pronajaty spolecnosti Prvni zemédélska a.s. Tunéchody,
a to na dobu urcitou, do 30.09.2025. Ngjem vySe uvedenych pozemki byva kazdorocné
prodluzovan vzdy o jeden zemédé&lsky rok. Piipadné dalsi prodlouZeni najemni smlouvy
muze byt u¢inéno pouze po piredchozim souhlasu budouciho kupujiciho.

Budouci prodavajici se zavazuje zajistit, Ze pravni i1 fakticky stav pfedmétnych pozemku
bude ke dni uzavieni kupni smlouvy stejny jako ke dni uzavieni této smlouvy, tedy
zavazuje se zajistit, Ze nedojde ke zhorSeni faktického stavu pfedmétnych pozemki ani Ze
nedojde k jejich pfipadnému zatizeni napf. vécnym pravem, zastavnim pravem, pravem
najemnim, apod.

II.
Predmétem této Smlouvy je zédvazek uzavtit v budoucnu kupni smlouvu o prodeji a koupi
pozemku p. & 3247, ornd ptda, o vyméie 8.758 m?, a pozemku p. &. 3501, orna puda,
o vymeéte 14.340 m?, oba v k. 0. Chrudim.



Budouci kupujici prohlaSuje, Ze je mu osobné znam stav prevadénych nemovitych véci
avtomto stavu je pfijme do svého vlastnictvi. Budouci kupujici se zavazuje na vyse
uvedenych nemovitych vécech realizovat developersky projekt vystavby rodinnych
domii, a to za podminky dodrzeni dodrzeni zdkonnych podminek a taktéz podminek
dotc¢enych organt,

Budouci kupujici zaroven bere na védomi, ze jednou z podminek, ktera vyplyva z UP je,
ze plocha Z 25a je ptipustna, pokud bude v nasledujicim fizeni podle stavebniho zédkona
navrhem technickych opatfeni prokazano zajisténi funk¢nosti melioracniho zafizeni.

Z UP dale vyplyva, ze max. vyska zastavby 2NP a 25 % plochy pozemku mize byt
zastavéno RD. Dale je nutné respektovat Uzemni studii Markovice — U Kostela, jako
uzemné¢ planovaci podklad, popt. navrhnout nové feseni, diky kterému dojde ke kvalitnimu
vyuziti lokality za splnéni podminek zajisténi komfortniho bydleni, a navazat na jiz
vybudovanou technickou infrastrukturu. Zaroven by mélo dojit k zokruhovéani komunikace
tak, jak jefeSeno v Uzemni studii pii respektovani podminek, které vyplyvaji z UP
Chrudim, pokud budouci kupujici nenavrhne alternativni feSeni. Pro zastavbu lokality
Z 25a, by dale mély platit obdobné podminky, které byly stanoveny pii prodeji pozemkil
meésta jednotlivym zdjemciim, a to taktéz v ptfipad¢é, Ze budouci kupujici nenavrhne
alternativni feSeni.

Budouci kupujici vySe uvedené akceptuje a i s timto védomim uvedené pozemky kupuje
pro realizaci svého developerského projektu.

Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout budoucimu kupujici maximalni soucinnost
k tomu, aby mohl budouci kupujici realizovat vyse uvedeny developersky projekt,
a to vcetné napft. udéleni plné moci pro zastupovani budouciho prodavajiciho ve stavebnim
¢i obdobném fizeni, v ramci kterého bude ptisluSny developersky projekt fesen.

Pokud budouci kupujici nebude vlastnikem vSech pozemkl nachazejicich se v lokalité
Z 25a, vztahuji se prava a povinnosti sjednand v této smlouvé pouze na predmétné
pozemky a dale na pozemky ve vlastnictvi budouciho kupujiciho.

I11.

Budouci prodéavajici a Budouci kupujici se zavazuji uzavfit za podminek a v terminech
uvedenych v této Smlouvé kupni smlouvu na pievod pozemku p. ¢. 3247, orna
plida, o vyméie 8.758 m?, a pozemek p. ¢. 3501, orna plda, o vyméfe 14.340 m>? oba
v k. 0. Chrudim. Kupni cena za proddvané¢ nemovité¢ véci byla stanovena dohodou
smluvnich stran ve vysi 20.130.000 K¢ (slovy: Dvacet miliont jedno sto tficet tisic korun
Ceskych) bez DPH. Dohodnut4 kupni cena odpovida cené v daném misté a case obvykle,
kterd byla stanovena znaleckym posudkem ¢. 28/1369/22 ze dne 01.12.2022, v souladu
s Vyjadienim znalce k aktudlnosti znaleckého posudku ze dne 29.7.2024, kterd byla
nasledné oboustrannou dohodou navySena o 10 %. Kupni cena bude déale navySena
o zakonnou sazbu DPH, tudiz celkova kupni cena bude Cinit 24.357.300 K¢ véetné DPH.

IV.
Budouci kupujici a Budouci prodéavajici uzaviou Kupni smlouvu po vyzvé jedné ze stran,
ucinéné do 60 (Sedesati) pracovnich dnti poté, co bude splnéna posledni z téchto podminek:

- budouci kupujici bude mit k dispozici vydané pravomocné stavebni povoleni
¢1 obdobné rozhodnuti na developersky projekt vystavby rodinnych doma. Smluvni
strany se zavazuji uzaviit Kupni smlouvu nejpozdéji do 20 (dvaceti) pracovnich



dnt poté co bude ucinéna vyzva k uzavieni kupni smlouvy jednou ze smluvnich
stran.

Budouci kupujici se zavazuje uzaviit s Budoucim prodavajicim Kupni smlouvu s tim,
ze kupni cena, uvedena v ¢l. III. této smlouvy, bude budoucim kupujicim uhrazena
na bankovni ucet prodavajiciho, vedeny u CSOB Chrudim, & u. 104109545/0300,
VS 540100, ato do nejpozdéji do 30 dnli od oboustranného podpisu Kupni smlouvy.
V ptipadé, Ze nebudou splnény podminky pro uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji
do 31.01.2027, zavazuje se budouci kupujici v dostatecném cCasovém predstihu informovat
budouciho prodéavajiciho o aktudlnim stavu povolovaciho fizeni developerského projektu
s zadosti o prodlouZeni této smlouvy, nebo budou opravnény od této smlouvy odstoupit.

Navrh na vklad vlastnického prava k predmétu pievodu do katastru nemovitosti
Katastralnimu ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralnimu pracovisti Chrudim, bude podan
budoucim prodéavajicim do 10 pracovnich dnd po zaplaceni celé kupni ceny. VSechny
spravni poplatky souvisejici s pfevodem nemovitych véci uhradi budouci kupujici.

V.

"Budouci prodavajici je opravnén okamzit¢ odstoupit od této Smlouvy na zakladé
pisemného ozndmeni v piipadé, ze Budouci kupujici neziskd ve stanoveném terminu
pravomocné stavebni povoleni na developersky projekt vystavby dopravni a technické
infrastruktury pro nasledné prodeje pozemku ke stavbam rodinnych domi a neuzavie ve
stanoveném terminu kupni smlouvu. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze Budouci
kupujici je povinen zaplatit Budoucimu prodévajicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢
(Padesat tisic korun €eskych), pficemz narok Budouciho prodéavajiciho na nahradu Skody
ptevysujici smluvni pokutu tim neni dot€en. Smluvni pokuta je splatnd do 30 (tficeti) dnil
od vyzvy Budouciho prodavajiciho k jeji uhrad¢."

VI.
Souhlas s pfevodem piedmétnych nemovitych véci vyslovilo Zastupitelstvo mésta
Chrudim na svém zasedani dne 15.09.2025, usnesenim ¢. Z/53/2025. Zamér obce preveést
pfedmétné nemovité véci byl zvetejnén v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozd¢jsich predpist, na tfedni desce od 07.05.2025 do 26.05.2025.

VII.

Veskera oznameni v souvislosti s touto smlouvou musi mit pisemnou formu a dorucena
osobné nebo postou na adresu druhé smluvni strany.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky schvalenymi
a podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
jejiho zvetejnéni v registru smluv.

Tato smlouva je podepsana ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdd smluvni strana obdrzi
po jednom stejnopisu.

Obé¢ smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly, ze tato smlouva plné odpovida
jejich vili, ze nebyla uzaviena v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz
toho ptipojuji své podpisy.



Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém uplném znéni
byla uvefejnéna do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. Smluvni
strany prohlasuji, ze zadna c¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi
(§ 504 z. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik).

V Chrudimi dne V Chrudimi dne

Budouci kupujici: 24.9.2025 Budouci prodavajici: 17.9.2025
za spole¢nost PCH DEVELOP s.r.0. za mésto Chrudim

David Pilar Ing. FrantiSek Pilny, MBA
jednatel starosta mésta

Mgr. Martin Chlud
jednatel



