DODATEK ¢. 2
k najemni smlouvé na prostory slouZici podnikani ze dne 30.09.2020

SMLUVNIi STRANY

1.

Méstska poliklinika s.r.o. Otrokovice

ICO: 607 41 490

se sidlem: Otrokovice, tf. Osvobozeni 1388

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. C 18385
zastoupend Ing. Pavlem Javorou, jednatelem spole¢nosti

(déle také jen ,,Pronajimatel na stran¢ jedné)

a

BENU Ceska republika s.r.o.

I1CO: 496 21 173

se sidlem Praha 10-Hostivaf, K pérovné 945/7, PSC 102 00,

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 318084
zastoupena Ing. Pavlem Krausem a Ing. Petrem Dolezalem, jednateli spole¢nosti

(dale také jen ,,Najemce* na strané druh¢)

| Uvodni ustanoveni

Pronajimatel a Najemce spolu uzavieli dne 30.09.2020 najemni smlouvu na prostory slouzici
podnikani, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 06.11.2024 (déle jen ,,Smlouva‘), na zaklad¢ které
Pronajimatel pienechal Najemci k uzivani prostory na adrese tf. Osvobozeni ¢. p. 1388,
Otrokovice, PSC 765 02, specifikované v &l. I. Smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze Ndjemce ma zdjem na dalSim pokra¢ovani ndjmu, smluvni strany shodné
konstatuji, Ze najemni vztah bude v souladu s ¢l. I1I. odst. 2 Smlouvy prodlouzen na dalsi obdobi
5 let, tj. do 30.09.2030.

Smluvni strany maji zdjem provést dalsi nize uvedené zmény Smlouvy, proto smluvni strany
uzaviraji tento dodatek ¢. 2 (dale jen ,,Dodatek®).

II. Predmét Dodatku

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze najemni vztah dle Smlouvy se v souladu s ¢l. III. odst. 2
Smlouvy prodluzuje do 30.09.2030. Najemce je povinen za prodlouzenou dobu trvani najmu
(tj. za obdobi od 01.10.2025 do 30.09.2030) hradit Najemné v souladu s ¢l. V. odst. 2 Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze najemni vztah prodlouzeny dle odst. 1 vyse bude se zachovanim
stejnych podminek najmu (vyjma Mimoradného najemného) automaticky prodlouzen na dalsi
obdobi 5 (péti) let (tj. do 30.09.2035), ledaze Najemce pisemné nejméné 3 (tfi) mésice pred
skoncenim ndjmu sdéli Pronajimateli, Ze nema zajem na dal$im pokracovani ndjmu. Takto l1ze
najemni vztah znovu prodlouzit pouze jedenkrat. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti
vyslovné sjednavaji, Ze Najemce nebude pfi takovém dal$im prodlouzeni ndjemniho vztahu
povinen hradit Mimofadné najemné, jak je specifikovano dale.

Smluvni strany se dohodly, ze do ¢l. V. (Najemné) se vkladaji nové odstavce 3. a 4.
nasledujiciho znéni:



3. Mimoradné ndjemné: Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce uhradi Pronajimateli za
obdobi prvniho mésice prodlouzené doby najmu (tj. za mésic vijen 2025) vedle Najemného
dale i (jednordzové) mimoradné najemné ve vysi 2.500.000,- K¢ (slovy: dva miliony pét set
tisic korun Ceskych) (dale jen ,, Mimoradné najemné ) bez DPH. Mimoradné najemné je
splatné do 10 (deseti) dnii ode dne doruceni faktury Najemci s ndleZitostmi radného
danového dokladu na ucet Pronajimatele uvedeny na fakture s tim, Ze Pronajimatel je
opravnén vystavit fakturu nejdiive dnem ucinnosti tohoto Dodatku. Mimoradné ndajemné
nebude valorizovano. K Mimoradnému ndjemnému bude pripoctena dan z pridané hodnoty
ve vwSi dle obecné zavaznych pravmich predpisi, tzn., Ze smluvni strany prohlasuji a
souhlast s tim, Ze Mimoradné ndjemné, ale i zakladni ndajemné a ostatni s nim souvisejict
plnent, bude povazovano za zdanitelné plnéni ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, v platném znéni. Vyse Mimordadného ndjemného byla stanovena
s predpokladem, Ze najemni vztah dle Smlouvy bude trvat celou prvni prodlouzenou dobu
najmu (4. v obdobi od 01.10.2025 do 30.09.2030 — dale take jako ,, prvni prodlouzend doba
najmu ), a ndsledné dojde k jeho prodlouzeni na dalsi obdobi 5 let (tj. v obdobi od
01.10.2030 do 30.09.2035 - ddle také jako ,,druhd prodlouzend doba ndajmu*). Smluvni
strany ujednavaji, Ze v pripade, dojde-li k predcasnému ukonceni této Smlouvy z ditvodii na
strané Pronajimatele, zejména z diivodii dle clanku VIII. odst. 1 pism. a) a dle clanku VIIIL
odst. 2 pism. b) az e) Smlouvy, nalezi Najemci kompenzace za predcasné ukonceni Smlouvy
ve ySi, kterd se urci jako soucin poctu mésicii zbyvajicich do konce druhé prodlouzené doby
najmu (tj. do 30.09.2035) a 1/120 (jedné sto dvacetiny) Mimoradného ndjemného.
Kompenzace dle predchozi vety je splatna ke dni predcasného ukoncent této Smlouvy.

4. Ndjemce je kromé Ndjemného uvedeného vyse v odst. 2. a Mimoradnéeho ndjemného
uvedeného vyse v odst. 3 dale povinen hradit tzv. obratové ndjemneé, které je stanoveno
vzajemnou dohodou ve vysi kladnéeho rozdilu mezi 3,5 % ze viech cistych trzeb/obratit (1.
obrat bez DPH) dosazenych Najemcem v Predmetu najmu z vesSkerého prodeje zbozi nebo
sluzeb nabizenych a uskutecnénych Najemcem v Predmétu najmu v prislusném kalendarnim
roce a Najemnym (bez DPH) splatnym ze strany Ndjemce za takovy prislusny kalendarni
rok. Obratové ndjemné bude hrazeno vidy jednou rocné zpétné po skonceni kazdého
kalendarniho roku, prip. po skonceni této Smlouvy. Pronajimatel Najemci na tento rozdil
vystavi jednou rocné do dne 20. ledna nasledujiciho kalendarniho roku (prip. do 20 dnit od
skonceni teto Smlouvy) fakturu s nalezitostmi danového dokladu se splatnosti 10 dnit od
vystaveni. Pro zamezeni pochyb smluvni strany prohlasuji, Ze bude-li 3,5 % ze vsech
trzeb/obratit (bez DPH) dosazenych Najemcem v Predmétu najmu za prislusny kalendarni
rok mensi nebo rovno Ndjemnému (bez DPH) splatnému ze strany Ndjemce za takovy
prislusny kalendarni rok, obratové ndjemné se za prislusny rok nehradi. Smluvni strany
dale pro zamezeni pochyb prohlasuji, ze do obratu dosazeného Ndjemcem v Predmétu
najmu se nezahrnuje vydej a predani zbozi (a/nebo sluzeb) zdakaznikovi objednaného z e-
shopu Najemce (a to ani tehdy, pokud zdkaznik zbozi objednané z e-shopu Najemce uhradi
az pri prevzeti zbozi v Predmétu ndajmu). Ndjemce je povinen Ix mésicné, vzdy nejpozdeji
do 10. dne nasledujiciho mesice zasilat Pronajimateli vykaz o trzbach/obratech bez DPH
dosazenych v Predmétu najmu za mésic predchazejici, a to elektronicky na e-mailovou
adresu Pronajimatele: mpo@mpo.otrokovice.cz.

V disledku vlozeni novych odstavet 3. a 4. do ¢l. V. Smlouvy dochazi k
odpovidajicimu precislovani nasledujicich odstavct (dosavadni odst. 3. na odst. 5., dosavadni
odst. 4. na odst. 6. atd.).

Smluvni strany se dohodly, ze ¢l. V. (Najemné) odst. 14 (pied precislovanym dle pfedchoziho
odstavce se jednalo o odst. 12) se rusi a nahrazuje nasledujicim znénim:



15. Pronajimatel je opravnén po dobu trvani najmu valorizovat vysi Najemného (dle ¢l. V. odst.
2) a vysi Poplatku za Sluzby hrazené pausalni castkou, a to do vyse miry inflace vyhlasované
Ceskym statistickim ifadem a vyjadiené pririistkem primérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen v Ceské republice (vyjadiujici procentni zménu primérné cenové
hladiny) za dvandct mésicii predchoziho kalendarniho roku, nejvyse vsak o 10 %.
Pronajimatel je povinen pisemné ozndmit Najemci valorizaci Najemného s tim, Ze Ndjemce
je povinen platit takto zvySené ndajemné pocinaje od mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém Pronajimatel (i) oznami toto zvyseni Najemci a (ii) doruci Najemci prislusny danovy
doklad resp. novy platebni (splatkovy) kalendar obsahujici vSechny naleZitosti danového
dokladu jako podklad nové vyse plateb Najemného. Pronajimatel je opravnen valorizovat
Ndjemné nejdrive v roce 2027, poté vidy jedenkrat rocné, a to vidy nejpozdeji do 30. 6.
nasledujiciho roku, za ktery se valorizuje. Podkladem pro valorizaci Ndjemného je
predchozi vysSe valorizovaného Najemného. Neoznami-li Pronajimatel valorizaci
Ndjemného ani do 30. 6. nasledujiciho roku, plati, Ze se Najemné dany rok nezvysuje.

Smluvni strany se dohodly, ze ¢1. VII. (Stavebni tipravy) odst. 1 se rusi a nahrazuje nasledujicim

znénim:

1. Ndjemce je opravnén na své ndaklady provadet v a / nebo na Predmétu najmu stavebni
upravy pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pronajimatel je povinen
udelit Najemci pisemny souhlas ¢i vyslovit nesouhlas se stavebnimi upravami do 15 dnii po
obdrzeni zaméru Ndjemce provést stavebni upravy Predmétu najmu. Pronajimatel se daile
v pripade, zZe s témito stavebnimi upravami vyslovi souhlas, zavazuje, Ze Najemci vystavi
plnou moc, zejména za ucelem jednani Najemce na mistné prislusném stavebnim odboru.

Smluvni strany se dohodly, Ze do ¢lanku IX. (Prava a povinnosti Najemce) se dopliuje novy

odstavec 7. nasledujiciho znéni:

7. Ndjemce se zavazuje interiér Predmétu ndajmu v pribéhu prvni prodlouzené doby najmu
nebo druhé prodlouzené doby najmu na viastni ndklady zmodernizovat. Naklady na
modernizaci budou cinit nejméné 200.000,- K¢ bez DPH. Rozsah modernizace bude urcen
vylucné rozhodnutim Najemce.

8. Ostatni ustanoveni Smlouvy zlstavaji beze zmény, smluvni strany tak rovnéz vyslovné
potvrzuji, zejména s ohledem na nové znéni ¢l. VII. odst. 1 Smlouvy (dle €l. II. odst. 6 tohoto
Dodatku), ze ¢l. VII. odst. 2 Smlouvy zlstava i nadale v platnosti. Najemci tak i nadale nalezi
pravo danové odepisovat jak jiz provedené stavebni Upravy, tak i budouci stavebni Gpravy.

III. Zavérefna ustanoveni

Tento Dodatek je vyhotoven ve (2) dvou originalech v ¢eském jazyce. Po jeho podpisu obdrzi
kazda Smluvni strana jedno vyhotoveni.

Tento Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnich stran a G¢innosti dnem 01.10.2025.
Smluvni strany shodné prohlaSuji, ze jsou pied podpisem tohoto dodatku s jeho obsahem

srozuméni a ze dodatek uzaviraji na zékladé projevu jejich skutecné vile a nikoliv v tisni ¢i
napadné nevyhodnych podminek kterékoliv Smluvni strany.



V Otrokovicich ,dne ......... 2025

Pronajimatel

Méstska poliklinika s.r.o. Otrokovice
Ing. Pavel Javora
jednatel

V Prazedne ............. 2025

Néjemce

BENU Ceska republika s.r.o.
Petr Dolezal, jednatel

BENU Ceska republika s.r.o.
Ing. Pavel Kraus, jednatel



