Podnájemní smlouva
podle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů 
(dále jen „ObčZ“) ve spojení s ustanovením § 2215 a násl. ObčZ


Smluvní strany:

Pronajímatel:	TJ LARS Kladno, z.s. 
sídlo: 		Sportovců 816, Rozdělov, 272 04 Kladno
IČO: 		14800900
zástupce: 	Mgr. Petra Doubková, předsedkyně 

a

Podnájemce:	Sportovní gymnázium, Kladno, Plzeňská 3103
sídlo:	 	Plzeňská 3103, 272 01 Kladno
IČO: 		61894737
zástupce:	Mgr. Květoslava Havlůjová, ředitelka školy 

(společně též „Strany“ nebo „Smluvní strany“)

níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřely v souladu s ustanovením § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „ObčZ“) ve spojení s ustanovením § 2215 a násl. ObčZ tuto podnájemní smlouvu (dále jen „Smlouva“, resp. „tato Smlouva“):


I.
Úvodní ujednání

1.1. Na základě Smlouvy o užívání sportoviště č. 02/AQ/25 ze dne 01.09.2025, účinné ke dni 18.09.2025 (dále jen „Smlouva o užívání sportoviště“), uzavřené mezi společností Sportovní areály města Kladna s.r.o., se sídlem Sportovců 818, Rozdělov, 272 04 Kladno, IČO: 26154170, zastoupenou panem Jiřím Chvojkou, jednatelem společnosti, jakožto pronajímatelem na straně jedné (dále též jako „společnost SAMK“), a zapsaným spolkem TJ LARS Kladno, z.s., se sídlem Sportovců 816, Rozdělov, 272 04 Kladno, IČO: 14800900, zastoupeným paní Mgr. Petrou Doubkovou, předsedkyní, jakožto podnájemcem na straně druhé (dále též jako „Pronajímatel“), je podnájemce oprávněn užívat tyto nemovitosti:  

· pozemek parc. č. st. 1032 v katastrálním území Rozdělov, obec Kladno, o výměře 944 m², druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří,

· jehož součástí je stavba občanského vybavení bez čísla popisného/evidenčního, zapsaným na listu vlastnictví č. 10001 vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Kladno 

· pozemek parc. č. st. 1559 v katastrálním území Rozdělov, obec Kladno, o výměře 1035 m², druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří,

· jehož součástí je stavba občanského vybavení bez čísla popisného/evidenčního, zapsaným na listu vlastnictví č. 10001 vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Kladno; 
(dále jen „Nemovitosti“).

1.2. Výlučným vlastníkem Nemovitostí je Statutární město Kladno, se sídlem náměstí Starosty Pavla 44, 272 01 Kladno, IČO: 00234516 (dále jen „Statutární město Kladno“), které je ke dni uzavření této Smlouvy zároveň jediným společníkem společnosti SAMK.

1.3. Nemovitosti byly přenechány společnosti SAMK k užívání na základě nájemní smlouvy ze dne 01.05.2000 (dále jen „nájemní smlouva“); společnost SAMK je v souladu s ustanovením čl. VI. odst. 1 nájemní smlouvy oprávněna přenechat Nemovitosti k užívání další osobě, přičemž podle ustanovení čl. VI. odst. 1, písm. c) nájemní smlouvy ve znění jejího dodatku ze dne 01.04.2008 platí, že přenechání Nemovitostí k užívání další osobě nepodléhá předchozímu souhlasu Statutárního města Kladno.  

1.4. Na základě ustanovení čl. VI. odst. 2 Smlouvy o užívání sportoviště platí, že Pronajímatel oprávněn přenechat Nemovitosti ani jejich část do užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu společnosti SAMK. 

1.5. Pronajímatel výslovně prohlašuje, že v souladu s ustanovením čl. VI. odst. 2 Smlouvy o užívání obdržel od společnosti SAMK předchozí písemný souhlas k přenechání Nemovitostí, resp. jejich části, do užívání Podnájemce podle této Smlouvy. 
 
II.
Účel a předmět Smlouvy

2. 
2.1. Účelem této Smlouvy je zajištění řádného výkonu sportovní činnosti Podnájemce, zejména plaveckého výcviku a tréninkového procesu jeho členů a žáků, v souladu s časovým harmonogramem a dalšími podmínkami sjednanými v této Smlouvě.

2.2. Pronajímatel se zavazuje přenechat Podnájemci k dočasnému užívání část Nemovitostí, a to zejména sportovní zařízení tvořené plaveckými drahami v krytém bazénu Aquaparku Kladno (bazén o délce 25 m), dále sklad plaveckých pomůcek o výměře 2,96 m² nacházející se v areálu, a v nezbytném rozsahu též odpovídající administrativní zázemí určené pro trenéry (dále společně jen „Sportoviště“). Užívání Sportoviště se uskutečňuje výhradně v souladu s podmínkami sjednanými v této Smlouvě.

2.3. Podnájemce se zavazuje Sportoviště užívat výhradně k účelu vymezenému touto Smlouvou, dodržovat sjednané časy, platit řádně a včas sjednané podnájemné a plnit veškeré další povinnosti vyplývající z této Smlouvy.

2.4. Součástí závazku Pronajímatele je rovněž povinnost umožnit Podnájemci užívání sprch a sociálního zařízení (WC), jsou-li ve Sportovišti k dispozici, a to po dobu nejvýše 20 minut před zahájením a nejdéle 20 minut po skončení sjednané doby užívání Sportoviště.

2.5. Podnájemce není oprávněn vykonávat na Sportovišti jinou činnost ani měnit způsob či podmínky jejího výkonu odchylně od účelu této Smlouvy, nestanoví-li si Strany pro jednotlivé případy jinak. Jakákoli činnost Podnájemce, která by mohla vést ke zhoršení poměrů na Sportovišti nebo která by nad přiměřenou míru poškozovala Pronajímatele či ostatní uživatele Sportoviště, je bez takové dohody nepřípustná. Za přípustné se přitom považuje pouze to, co bylo možné důvodně očekávat při uzavření této Smlouvy.

III.
Doba nájmu

3. 
3.1. Smluvní strany sjednaly následující dobu přenechání Sportoviště:

pondělí: 	06:00 hod. – 07:00 hod. (2 dráhy)
14:00 hod. – 15:00 hod. (2 dráhy)
15:00 hod. – 17:00 hod. (2 dráhy)

úterý: 		06:00 hod. – 7:00 hod. (2 dráhy)
15:00 hod. – 18:00 hod. (2 dráhy)

středa: 		06:00 hod. – 07:00 hod. (2 dráhy)
15:00 hod. – 17:00 hod. (2 dráhy)
17:00 hod. – 18:00 hod. (2 dráhy)

čtvrtek: 		06:00 hod. – 07:00 hod. (2 dráhy)
15:00 hod. – 18:00 hod. (2 dráhy)

pátek: 		06:00 hod. – 07:00 hod. (2 dráhy )
15:00 hod. – 17:00 hod. (2 dráhy)
17:00 hod. – 18:00 hod. (2 dráhy)

Termíny a časy mohou být upraveny dle aktuálních potřeb oboru SP.

3.2. Tato Smlouva se uzavírá na dobu od 22.09.2025 do 30.06.2026.

3.3. Osoby využívající Sportoviště prostřednictvím Podnájemce jsou oprávněny užívat jej výhradně k účelu stanovenému touto Smlouvou. Jejich oprávnění se nevztahuje na užívání pavilonu vodních atrakcí nacházejícího se ve stejné budově.

3.4. Podnájemce bere na vědomí, že v pondělí do 12:00 hodin a od úterý do pátku do 9:30 hodin probíhá na Sportovišti úklid a sanitace.

3.5. Pronajímatel zajistí členům Podnájemce možnost užívání šatních skříněk v samostatné uzamykatelné šatně, která není přístupná veřejnosti.

3.6. Pronajímatel přenechává Podnájemci k užívání šatny, a to nejdříve 20 minut před zahájením a nejdéle 20 minut po skončení sjednané doby užívání Sportoviště.

3.7. Pronajímatel si vyhrazuje právo zrušit Podnájemci užívání Sportoviště v dohodnutém termínu z důvodu konání sportovních či společenských akcí, přičemž tuto skutečnost je povinen oznámit Podnájemci nejméně 10 dnů předem. Zrušení užívání z technických příčin (např. porucha, havárie) nebo z jiných nepředvídatelných důvodů je Pronajímatel povinen oznámit Podnájemci bez zbytečného odkladu. V souvislosti s řádným uplatněním tohoto práva nevzniká Podnájemci vůči Pronajímateli jakýkoli nárok na náhradu škody či jiné plnění.

3.8. Smluvní strany se dohodly, že v případě, kdy Podnájemce zruší užívání Sportoviště v některém z dohodnutých termínů podle odst. 3.1. této Smlouvy, bude postupováno následovně:

a) Oznámí-li Podnájemce zrušení užívání alespoň 2 pracovní dny předem, nevzniká Pronajímateli právo na úplatu a Podnájemce není povinen hradit jakoukoli část podnájemného.

b) Oznámí-li Podnájemce zrušení užívání v kratší době než uvedené v písm. a), avšak nejpozději 24 hodin před začátkem sjednaného termínu, je Pronajímatel oprávněn požadovat úhradu ve výši 25 % dohodnutého podnájemného.

c) Oznámí-li Podnájemce zrušení užívání méně než 24 hodin před začátkem sjednaného termínu, je Pronajímatel oprávněn požadovat úhradu ve výši 100 % dohodnutého podnájemného

IV.
Úplata za užívání sportoviště a platební podmínky

4. 
4.1. Smluvní strany se dohodly, že úplata za užívání Sportoviště činí 300 Kč za každou hodinu užívání jedné plavecké dráhy (dále jen „Podnájemné“). Při sjednaném rozsahu užívání 40 hodin měsíčně odpovídá celková měsíční úplata částce 12.000 Kč. K uvedené částce bude, stane-li se Pronajímatel plátcem daně z přidané hodnoty, připočtena DPH v zákonné sazbě; v opačném případě je částka považována za konečnou.

4.2. Výše Podnájemného je stanovena v návaznosti na ceník pronájmu sportovišť spravovaných společností SAMK. Dojde-li ke změně tohoto ceníku rozhodnutím rady Statutárního města Kladno nebo jiného příslušného orgánu, je Pronajímatel oprávněn jednostranně upravit výši Podnájemného, a to s účinky vůči Podnájemci okamžikem doručení písemného oznámení o této změně.

4.3. Podnájemné je splatné měsíčně zpětně na základě faktury vystavené Pronajímatelem. Fakturovaná částka bude odpovídat skutečně využitému rozsahu užívání dle harmonogramu, přičemž pro sjednaný standardní rozsah činí 12.000 Kč za měsíc. Lhůta splatnosti faktury činí čtrnáct dnů ode dne jejího vystavení, není-li na faktuře uvedeno jinak.

4.4. V případě prodlení Podnájemce s úhradou Podnájemného je Pronajímatel oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení. Uplatnění smluvní pokuty se nedotýká práva Pronajímatele požadovat náhradu škody v rozsahu přesahujícím sjednanou smluvní pokutu.

V.
Práva a povinnosti Pronajímatele

5. 
5.1. Pronajímatel přenechává Podnájemci Sportoviště ve stavu způsobilém k užívání pro sjednaný účel, a to ve stavu, v jakém se nachází ke dni podpisu této Smlouvy.

5.2. Pronajímatel se zavazuje udržovat Sportoviště v takovém technickém a provozním stavu, aby Podnájemci po celou dobu trvání této Smlouvy umožňoval jeho řádné a nerušené užívání v souladu s účelem sjednaným touto Smlouvou.

5.3. Pronajímatel je oprávněn kdykoli kontrolovat, zda Podnájemce užívá Sportoviště řádným způsobem, zejména zda dodržuje platný a účinný návštěvní řád Sportoviště a další závazná pravidla jeho provozu.

VI.
Práva a povinnosti Podnájemce

6. 
6.1. Podnájemce se zavazuje užívat Sportoviště i společné prostory areálu výhradně k účelu sjednanému v této Smlouvě, a to řádným a šetrným způsobem. Je povinen dbát, aby nedocházelo k jejich poškození či zničení; zjistí-li škodu, nebo ji způsobí, je povinen tuto skutečnost neprodleně oznámit Pronajímateli. Za škodu způsobenou na Sportovišti odpovídá Podnájemce v plném rozsahu. O škodě bude mezi Smluvními stranami sepsán protokol, v němž budou přesně vymezeny její okolnosti a rozsah. 

6.2. Podnájemce není oprávněn přenechat Sportoviště ani jeho část do užívání třetí osobě.

6.3. Podnájemce se zavazuje po celou dobu trvání této Smlouvy dodržovat při užívání Sportoviště veškeré obecně závazné právní předpisy v oblasti bezpečnosti, požární ochrany, ekologie a hygieny, a dále provozní a návštěvní řád Sportoviště, jenž je k dispozici přímo v areálu.

6.4. Podnájemce není oprávněn provádět na Sportovišti žádné stavební, technické či jiné změny bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele.

6.5. Podnájemce je povinen při skončení každého jednotlivého užívacího termínu podle odst. 3.1. této smlouvy, jakož i při zániku celé této Smlouvy, odevzdat Sportoviště Pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení odpovídajícímu době a účelu užívání a se zohledněním změn provedených se souhlasem Pronajímatele.

6.6. V případě, že Podnájemce nesplní povinnost podle odstavce 6.5. této Smlouvy a Sportoviště ve stanovené době nevyklidí, sjednávají si Smluvní strany smluvní pokutu ve výši 500 Kč za každý den prodlení. Tím není dotčeno právo Pronajímatele na náhradu škody přesahující sjednanou smluvní pokutu.

6.7. Podnájemce je povinen písemně sdělit Pronajímateli, které osoby jsou oprávněny podepisovat návštěvní knihu vedenou Pronajímatelem a potvrzovat v ní užívání Sportoviště. Současně je povinen oznámit kontaktní údaje těchto osob (telefonní číslo, e-mailová adresa). Jakoukoli změnu v seznamu oprávněných osob je Podnájemce povinen bezodkladně oznámit Pronajímateli písemně.
VII.
Skončení smlouvy

7. 
7.1. Tato smlouva může skončit:
a) písemnou dohodou Smluvních stran,
b) výpovědí za podmínek stanovených touto Smlouvou,
c) odstoupením od Smlouvy.

7.2. Pronajímatel je oprávněn vypovědět tuto Smlouvu před uplynutím sjednané doby toliko z důvodu plánovaného odstranění stavby nebo její změny, v níž se Sportoviště nachází; změnou stavby se rozumí zejména oprava, rekonstrukce nebo modernizace. Výpovědní doba činí 15 dnů a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi Podnájemci.

VIII.
Závěrečná ujednání

8. 
8.1. Smluvní strany určují následující kontaktní osoby, které jsou oprávněny jednat ve věcech souvisejících s touto Smlouvou:

Odpovědná osoba č. 1: Mgr. Petra Doubková,  na straně Pronajímatele.

Odpovědná osoba č. 2: Mgr. Miroslava Králová na straně Podnájemce.

Každá změna kontaktních osob musí být druhé smluvní straně bezodkladně oznámena písemně.
	
8.2. Smluvní strany se dohodly, že po dobu trvání této Smlouvy bude Pronajímatel zajišťovat odborný dozor nad provozem Sportoviště (plavčík, vodní dozor), ledaže se Smluvní strany pro jednotlivé případy domluví, že tuto povinnost převezme Podnájemce prostřednictvím odborně způsobilé osoby, kterou k tomuto účelu zajistí.

8.3. Veškerá oznámení a sdělení, která mají být podle této Smlouvy učiněna písemně, mohou být doručena také prostřednictvím elektronické pošty na e-mailové adresy kontaktních osob uvedených v odst. 1 tohoto článku. Pokud právní předpis vyžaduje písemnou formu, považuje se takové oznámení učiněné prostřednictvím e-mailu za dostatečné. Tento způsob doručení se však neuplatní v případech, kdy tato Smlouva výslovně stanoví jinak.

8.4. Smlouva může být měněna nebo zrušena pouze dohodou Smluvních stran, a to v písemné formě.

8.5. Nedílnou součástí této Smlouvy je návštěvní řád Sportoviště, který je dostupný na internetových stránkách Pronajímatele a rovněž fyzicky v prostorách Sportoviště. Podnájemce prohlašuje, že byl s tímto návštěvním řádem seznámen a zavazuje se jej po celou dobu trvání Smlouvy dodržovat.

8.6. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží jedno vyhotovení.

8.7. Právní vztahy touto Smlouvou výslovně neupravené se řídí příslušnými právními předpisy České republiky, zejména příslušnými ustanoveními ObčZ.

8.8. Podnájemce bere na vědomí, že Pronajímatel v souladu s právními předpisy na ochranu osobních údajů zpracovává osobní údaje Podnájemce uvedené v této Smlouvě, a to v rozsahu jméno, příjmení, titul, datum narození, bydliště, telefonní číslo a e-mail. Tyto údaje budou zpracovávány výhradně za účelem plnění této Smlouvy, evidence využívání Sportoviště a vyhodnocení plnění povinností z této Smlouvy vyplývajících, popřípadě k zasílání informací a nabídek vztahujících se k činnosti Pronajímatele.

8.9. Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami a účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o registru smluv“). Nebude-li tato Smlouva uveřejněna v registru smluv ve lhůtě 3 měsíců ode dne jejího uzavření, má se za to, že se od počátku zrušila. Smluvní strany berou na vědomí, že tato Smlouva i případné její dodatky mohou podléhat informační povinnosti podle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, a podle zákona o registru smluv, a výslovně souhlasí s jejich uveřejněním.

8.10. Smluvní strany prohlašují, že si tuto Smlouvu přečetly, že její obsah odpovídá jejich skutečné a svobodné vůli a že Smlouvu neuzavírají v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

V Kladně, dne __________________			V Kladně, dne __________________







__________________________				__________________________

Pronajímatel						Podnájemce
TJ LARS Kladno, z.s. 					Sportovní gymnázium, Kladno, Plzeňská 3103
Mgr. Petra Doubková, předsedkyně 			Mgr. Květoslava Havlůjová, ředitelka školy 
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