Smlouva o nájmu prostor
1. Pronajímatel:
Vysoká škola chemicko-technologická v Praze

se sídlem Technická 5, 166 28 Praha 6- Dejvice,
zastoupená xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, rektorem,
IČ: 604 61 373

bankovní spojení: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
(dále jen „pronajímatel“)

na straně jedné

2. Nájemce:

CESNET, zájmové sdružení právnických osob
se sídlem Zikova 1903/4, Dejvice, 160 00 Praha 6,
zastoupená xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, ředitelem,
IČ 638 39 172
zapsáno v spolkovém rejstříku vedeném Městským soudem v Praze,
pod sp. zn. L 58848
(dále jen „nájemce“)
na straně druhé
uzavírají na základě vzájemné dohody a dle § 2201 a násl. a s přihlédnutím k § 2302 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, tuto

s m l o u v u
o nájmu prostor

Článek I: Předmět nájmu
1) Pronajímatel je vlastníkem budovy č. p. 1903, postavené na pozemku parc. č. 586, v katastrálním území Dejvice, obec Praha (dále jen předmětná budova). Předmětná budova je zapsána v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, na listu vlastnictví č. 3248, pro obec Praha.

2) Pronajímatel pronajímá nájemci prostory v předmětné budově, jejichž bližší specifikace a výměra je uvedena v Příloze č. 1 této smlouvy (dále jen předmětné prostory).
Článek II: Účel nájmu
Nájemce bude předmětné prostory využívat za účelem zajištění činností naplňujících cíle sdružení v souladu se stanovami nájemce (zejména pro hlavní činnost a pro  doplňkovou činnost nájemce).
Článek III: Doba nájmu
1) Nájem se uzavírá s účinností od 1. 9. 2017 na dobu určitou do 31. 8. 2022.

2) Účastníci této smlouvy se dohodli, že v období od 1. ledna 2022 do 31. března 2022 je nájemce oprávněn písemně vyzvat pronajímatele k prodloužení nájmu, uvedeného v čl. III/1 této smlouvy, a to na období do 31. srpna 2027; pronajímatel se zavazuje, pokud nájemce bude řádně plnit tuto smlouvu, takové písemné výzvě nájemce, doručené pronajímateli od 1. ledna 2022 do 31. března 2022, vyhovět, a to formou písemného dodatku k této smlouvě upravujícího prodloužení nájmu do 31. srpna 2027.
Článek IV: Výše nájemného, splatnost a způsob platby nájemného a plnění dalších 
povinností spojených s užíváním předmětných prostor
1) Nájemce se tímto zavazuje, s účinností od 1. 9. 2017, hradit pronajímateli:
a) nájemné v  paušální výši xxxxxxx Kč (slovy xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx koruna česká), měsíčně, bez DPH, nájemné bude navýšeno o DPH dle platné legislativy;
b) paušální platbu za teplo spotřebované v předmětných prostorech ve výši xxxxxx Kč (slovy xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx koruny české), měsíčně, bez DPH, paušální platba  bude navýšena o DPH dle platné legislativy;
c) paušální platbu za elektrickou energii spotřebovanou v předmětných prostorech ve výši xxxxxxx Kč (slovy xxxxxxxxxxxxxxxxxx korun českých), měsíčně, bez DPH, paušální platba  bude navýšena o DPH dle platné legislativy;
d) paušální platbu za spotřebu vody a stočné ve výši xxxxx Kč (slovy xxxxxxxxxxxxxxxxxxx koruny české), měsíčně, bez DPH, paušální platba bude navýšena o DPH dle platné legislativy.
2) Odvoz odpadu není předmětem této smlouvy. Nájemce si zajistí svým jménem a na své náklady odvoz a likvidaci veškerých druhů odpadu v souladu se zákonem o odpadech. Pronajímatel poskytne prostory na umístnění 3 kontejnerů na odpad a součinnost v přístupu do objektu pro firmu zajišťující pro nájemce jeho odvoz.
3) Úhrada za paušální platby uvedené v odst. 1 tohoto článku, bude nájemcem prováděna na základě faktury pronajímatele ve čtyřech platbách, faktura bude vystavena nejpozději vždy k následujícímu datu: 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10. Platba pokrývá úhradu za uvedený počet měsíců předem vždy na období začínající měsícem daného termínu platby a končící měsícem, který předchází následujícímu termínu platby.
Úhrada bude provedena na účet pronajímatele u bankovního ústavu, který je uvedený v záhlaví této smlouvy. Pronajímatel je oprávněn písemně sdělit nájemci jiné číslo účtu u bankovního ústavu, na nějž jsou částky dle této smlouvy splatné. Faktura pronajímatele musí mít náležitosti účetního dokladu podle zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů.
4) Pronajímatel je oprávněn počínaje od 1. 1. 2019 v následujících letech zvýšit paušální platbu nájemného uvedenou v odst. 1, bodě a) tohoto článku o procentuální index nárůstu spotřebitelských cen za předchozí rok nájmu, a to podle údajů Českého statistického úřadu. Paušální platby uvedené v odst. 1, bodech b) až d) tohoto článku je pronajímatel oprávněn zvyšovat či snižovat o roční procentuální index nárůstu či poklesu spotřebitelských cen dodavatelů jednotlivých médií za konkrétní kalkulační jednotku pro jednotlivý druh média, a to vždy s účinností od 1. 1., dle cen účtovaných pronajímateli k 1. 1. kalendářního roku. Pronajímatel se zavazuje vždy zvýšení či snížení cen nájemci náležitě doložit.
5) Veškeré v této smlouvě uvedené částky uvedené v Kč (koruna česká) budou v den zániku této měny automaticky splatné v EUR (€) či jiné měně platné v Evropské unii nebo společenství států, které Evropskou unii nahradí, a to v přepočítacím poměru ke Kč, platném v den zániku Kč.
6) Neuhradí-li nájemce nájemné nebo paušální platby uvedené v bodě 1 tohoto článku včas, je pronajímatel oprávněn na nájemci vymáhat zákonný úrok z prodlení. Nárok na náhradu škody pronajímatele vůči nájemci tímto není dotčen.
Článek V: Výpověď smlouvy o nájmu pronajímatelem nebo nájemcem, počátek běhu 
a délka výpovědní doby, další práva a povinnosti pronajímatele a nájemce
1) Nájemce může vypovědět nájem před uplynutím sjednané doby nájmu v případě:
a) ztratí-li způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu jsou předmětné prostory určeny,

b) přestanou-li být předmětné prostory z objektivních důvodů způsobilé k výkonu činnosti, k němuž byly určeny,
c) porušuje-li pronajímatel hrubě své povinnosti vůči nájemci.
Pronajímatel může vypovědět nájem před uplynutím sjednané doby nájmu v případě:
a) má-li být nemovitá věc, v níž se předmětné prostory nacházejí, odstraněna, anebo přestavována tak, že to brání dalšímu užívání předmětných prostor, a pronajímatel to při uzavření smlouvy nemusel ani nemohl předvídat, nebo

b) porušuje-li nájemce hrubě své v této smlouvě nebo v zákoně stanovené povinnosti vůči pronajímateli nebo je po dobu delší než 2 měsíce v prodlení s placením nájemného nebo paušálních plateb uvedených v čl. IV, odst. 1, písm b) až d) této smlouvy, a to i přes písemnou výzvu pronajímatele k úhradě těchto plateb.

Písemná výpověď smlouvy musí být odůvodněna.
Výpovědní doba činí 12 (dvanáct) měsíců, počítá se od prvého dne měsíce, následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. Uplynutím výpovědní doby nájem končí.
2) Užívá-li nájemce předmětné prostory takovým způsobem, že se opotřebovávají nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí jejich zničení, vyzve jej pronajímatel, aby předmětné prostory užíval řádně, dá mu přiměřenou lhůtu k nápravě a upozorní jej na možné následky neuposlechnutí výzvy. Výzva vyžaduje písemnou formu a musí být nájemci doručena; neuposlechne-li nájemce této výzvy, má pronajímatel právo nájem vypovědět bez výpovědní doby. Hrozí-li však naléhavě vážné nebezpečí z prodlení, má pronajímatel právo nájem vypovědět bez výpovědní doby, aniž by nájemce vyzval k nápravě.
3) Nájem dle této smlouvy může také zaniknout uzavřením písemné dohody o skončení nájmu mezi pronajímatelem a nájemcem. 
4) Výpovědi nájmu, jakož i veškerá oznámení provedená na základě této smlouvy musí být učiněna písemnou formou a doručena na níže uvedené adresy stran této smlouvy doporučeným dopisem nebo kurýrem s doručovacími poplatky uhrazenými předem a budou považována za doručené v okamžiku přijetí nebo odmítnutí přijetí stranou, které jsou zaslány nebo dnem jejich uložení na poště pro nepřítomnost adresáta nebo dnem vrácení zásilky jako nedoručitelné. Účastníci této smlouvy se dohodli, že veškeré zásilky musí být doručeny na níže uvedené adresy:

a) v případě pronajímatele je adresa k doručování: Vysoká škola chemicko-technologická v Praze, Technická 5, 166 28 Praha 6- Dejvice,
b) v případě nájemce je adresa k doručování: CESNET, zájmové sdružení právnických osob, Zikova 1903/4, Dejvice, 160 00 Praha 6.

5) Nájemce je povinen provádět v předmětných prostorách běžnou údržbu, opravy a úpravy předmětu nájmu vlastním nákladem. Veškeré úpravy předmětných prostor je nájemce oprávněn provádět pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele, a to vlastním nákladem. Nájemce tímto bere na vědomí, že pronajímatel není povinen jakkoli investovat do předmětu nájmu, což se týká i výměn částí předmětu nájmu, výměn movitého vybavení předmětných prostor vlastnicky náležícího pronajímateli, výměn a oprav spotřebičů a ostatních věcí v předmětu nájmu se nacházejících a pronajímateli vlastnicky náležících. Nájemce se tímto vzdává nároků na úhradu výměn částí předmětu nájmu, výměn movitého vybavení předmětných prostor vlastnicky náležícího pronajímateli, výměn a oprav spotřebičů a ostatních věcí v předmětu nájmu se nacházejících a pronajímateli vlastnicky náležících; tento závazek nájemce je platný po dobu nájmu i bez omezení po skončení nájmu. 

6) Nájemce tímto stvrzuje, že předmětné prostory jsou způsobilé k okamžitému užívání. Nájemce je povinen dbát pokynů pronajímatele ohledně provozních záležitostí týkajících se předmětné nemovitosti a dodržovat předpisy dle platné legislativy ČR. Nájemce se zavazuje v předmětných prostorech zajišťovat pravidelný úklid.
7) Pronajímatel zabezpečuje dodávku tepla, elektrické energie a vody do předmětných prostor, dále se zavazuje umožnit nájemci používání stávajících rozvodů a sítí, nacházejících se v předmětných prostorech. Pronajímatel zabezpečí, aby nájemce, jeho návštěvy a jeho zaměstnanci mohli vstupovat do předmětné budovy, a to dle provozních předpisů budovy. 
8) Nájemce se zavazuje umožnit pronajímateli, popř. jím zmocněnému zástupci a technickým pracovníkům pronajímatele, na základě jejich předchozí žádosti, přístup do předmětných prostor. Nájemce se zavazuje zpřístupnit předmětné prostory ihned v případě havárie a mimořádné situace v předmětných prostorách, nebude-li toto možné, nájemce poskytuje tímto pronajímateli, popř. jím pověřeným zástupcům souhlas ke vstupu do předmětných prostor v jeho nepřítomnosti. Nájemce je, bez zbytečného prodlení, povinen písemně oznámit pronajímateli havárii či potřebu oprav předmětných prostor. Smluvní strany se dohodly v souladu s ustanovením § 7a, odstavce 9 zákona č. 406/2000 Sb., o hospodaření energií, že se průkaz energetické náročnosti neopatřuje.

9) Pronajímatel předává předmětné prostory nájemci zařízené, s veškerými potřebnými rozvody medií a vybavením movitými věcmi nacházejícími se ve vlastnictví pronajímatele a ve stavu způsobilém k užívání. Do dne skončení nájmu je nájemce povinen protokolárně předat předmětné prostory pronajímateli vyklizené, se zařízením a vybavením movitými věcmi nacházejícími se ve vlastnictví pronajímatele, tak, jak je to uvedeno v Příloze č. 2 - Prohlášení této smlouvy a ve stavu odpovídajícím obvyklému opotřebení. Nepředá-li nájemce předmětné nebytové prostory pronajímateli tak, jak stanoví předchozí věta, je pronajímatel oprávněn tyto prostory převzít i bez přítomnosti nájemce, jeho představenstva, zaměstnanců nebo zástupce, s tím, že movité věci náležící nájemci je pronajímatel oprávněn uskladnit na náklady nájemce. Pro tento případ nájemce tímto souhlasí s výše uvedeným postupem pronajímatele. Nepředá-li nájemce předmětné prostory pronajímateli vyklizené a ve stavu odpovídajícím obvyklému opotřebení do dne skončení nájmu, je povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 10 000 Kč, slovy deset tisíc korun českých, za každý den prodlení s plněním této povinnosti, oprávnění pronajímatele požadovat na nájemci vydání bezdůvodného obohacení nájemce na úkor pronajímatele či náhradu škody není uplatněním této smluvní pokuty dotčeno.
10) V rámci požární bezpečnosti objektu bude pronajímatel zabezpečovat provedení preventivních požárních prohlídek ve všech prostorech objektu bez ohledu na jednotlivé prostory nájemců, dále bude v rámci systémového přístupu zabezpečovat kontroly, prohlídky, revize a odstraňování zjištěných nedostatků u požárně bezpečnostních zařízení a v oblasti řešení podmínek bezpečné evakuace osob v souladu s požárním evakuačním plánem objektu.

11) Nájemce je povinen zjištěné nedostatky uvedené v záznamu o provedení preventivní požární prohlídky odstranit ve stanovených lhůtách a v plném rozsahu. Neplnění této povinnosti se posuzuje jako hrubé porušení smluvních podmínek a nájemce si je vědom všech důsledků takového jednání a to zejména ve vztahu k náhradě škody, odškodnění případných úrazů či smrti osob a ve vztahu k sankcím, které by uložil orgán vykonávající státní požární dozor či jiný orgán státní správy.
12) Nájemce je oprávněn přenechat předmětné prostory nebo jejich část do podnájmu jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele, jinak je podnájem neplatný. Umístění zařízení třetích stran, které nájemce potřebuje ke své činnosti, není považováno za pronájem ve smyslu této smlouvy.
Článek VI: Závěrečná a přechodná ustanovení

1) Dispozitivní ustanovení obecně závazných právních předpisů, která jsou s touto smlouvou v rozporu, se nepoužijí. Odpověď strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 občanského zákoníku, s dodatkem nebo odchylkou, není přijetím nabídky na uzavření této smlouvy, ani když podstatně nemění podmínky nabídky.
2) Žádný závazek dle této smlouvy není fixním závazkem podle § 1980 občanského zákoníku. Bude-li kterékoliv ustanovení této smlouvy shledáno příslušným soudem nebo jiným orgánem neplatným, neúčinným, nevymahatelným, nebo takovým, že se k němu nebude přihlížet, bude takové ustanovení považováno za vypuštěné z této smlouvy a ostatní ustanovení této smlouvy zůstanou v plném rozsahu v platnosti a účinnosti, pokud z povahy takového ustanovení nebo z jeho obsahu anebo z okolností, za nichž bylo uzavřeno, nevyplývá, že je nelze oddělit od ostatního obsahu této smlouvy. Smluvní strany v takovém případě uzavřou takové dodatky k této smlouvě, které budou nezbytné k dosažení výsledku stejného, a pokud to není možné, pak co nejbližšího tomu, jakého mělo být dosaženo neplatným ustanovením, nevymahatelným ustanovením, nebo ustanovením, ke kterému se nepřihlíželo.

3) Na tuto smlouvu se neuplatní ustanovení § 1793-1795 občanského zákoníku (neúměrné zkrácení) ani § 1796 občanského zákoníku (lichva). Obě smluvní strany na sebe berou riziko nebezpečí změny okolností ve smyslu ustanovení § 1765 občanského zákoníku. Dále se na tuto smlouvu neuplatní ustanovení § 557 občanského zákoníku o výkladu pojmů.
4) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplářích, z nichž jeden obdrží pronajímatel a jeden nájemce. Změny a doplňky této smlouvy jsou možné pouze formou písemných dodatků k této smlouvě, schválených a podepsaných oběma smluvními stranami.

5) Smlouva o nájmu nebytových prostor, účastníky této smlouvy, uzavřená dne 31. 8. 2000, ve znění písemných dodatků k této smlouvě (dále jen „původní smlouva“), se účinností této smlouvy ruší. K datu 31.8.2017 bude provedeno vyúčtování všech finančních závazků vyplývajících z původní smlouvy, zjištěné finanční závazky budou vyrovnány do 25.10.2017 na účet: VŠCHT Praha: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, CESNET: xxxxxxxxxxxxxxxxxx
6) Úhrada paušálních plateb uvedených v čl. IV, odst. 1 za kalendářní měsíc září 2017 bude nájemcem provedena v rámci faktury vystavené pronajímatelem k datu 25. 10. 2017 (v souladu s čl. IV, odst. 3).

7) Smluvní strany berou na vědomí, že tato Smlouva naplňuje požadavky, uvedené v zákoně č. 340/2015 Sb., ve znění pozdějších předpisů, a podléhá tímto povinnosti zveřejnění v registru smluv, a s tímto uveřejněním v zákonném rozsahu souhlasí. V registru smluv nebudou uveřejněny informace, které nelze poskytnout v souladu s předpisy upravující svobodný přístup k informacím (zejm. zákon č. 106/1999 Sb.), stejně jako obchodní tajemství smluvních stran.
8) Tato smlouva je uzavřena a nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem vložení smlouvy do Registru smluv v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., ve znění pozdějších předpisů, nejdříve však dnem 1. 9. 2017 
9) Obě smluvní strany prohlašují, že tato smlouva odpovídá jejich svobodné a vážné vůli, prosté omylu, že si ji řádně přečetly a že souhlasí s jejím obsahem, na důkaz čehož připojují k této smlouvě své podpisy.

V Praze dne 
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Příloha č. 1: Specifikace pronajímaných prostor, včetně výměry
Příloha č. 2: Prohlášení 
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