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SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU

Méstska ¢ast Praha 17

se sidlem Zalanského 291/12b, 163 02 Praha 6 — Repy
ICO: 00231223

zastoupena Mgr. Alenou Kopejtkovou, starostkou

¢. 1. 2000700399/0800, vedeny u Ceské spofitelny a.s.

déle jen ,, MC Praha 17* na strané jedné
a

ONN alfa s.r.o.

se sidlem Karlovo ndm. 288/17, 120 00 Praha 2 — Nové Mésto

obchodni spole¢nost zapsand v OR vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp.zn.: C 408476
ICO: 21914150

zastoupena: Ing. arch. Davidem Pold¢kem a Petrem Roupcem, jednateli
Bankovnt sojnt . IR << o

dale jen ,, Investor* na strané druhé anebo dale spole¢né téz jako: , Smluvni strany"

uzavieli v souladu s ustanovenim dle § 1746 odst. 2 a zdkona 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle téz ,,0Z") tuto

smlouvu o investiénim pFispévku
(dale téz ,, Smlouva”)

L.
Definice pojmi

1. Investorem se rozumi kaZdy porizovatel stavby, tedy stavebnik definovany v § 14 pism. a)
zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon.

2. Stavbou se rozumi kaZdy nové postaveny nebo nové vestaveny bytovy ¢i nebytovy
prostor, vyjma jejich rekonstrukct.

3. Investorskym zdmérem se rozumi pldnovand stavba bytového nebo nebytového charakteru,
zarizeni, ¢innosti a technologie pro komercni vyuZiti a ubytovaci sluby, zejména pak
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nové budované ¢ rozsirované provozovny, prunyslové aredly, kanceldrské
prostory a skladové haly.

4. Obcanskou vybavenosti se dle § 10 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon rozumi stavby, zarizeni a pozemky slouZici k zajisténi
~dkladnich potieb obyvatel, zejména pro vzdéldvani, kulturu a sport, socidlni
a zdravotni sluzby, kulturu, veirejnou sprdavu a ochranu obyvatelstva.

5. Vefejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona C. 13172000 Sb., o hl. m. Praze, rozumi
sluzby, které obec poskytuje pri péci o viestranny rozvoj svého tizemi a o potieby svych
obcanu a ochrané veiejného zdjmu tj. napr. Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby,
kultura, doprava, vefejny prostor, zelen, a. j.

6. Memorandem se rozumi ujedndni mezi MC Praha 17 a Investorem, jehoZ predmétem
je rdmcové ujedndni o podminkdch a ndlefitostech Smlouvy o spoluprdci nebo
Smlouvy o investicnim prispévku uzavirané v souladu s Pravidly pro spoluprdci
s investory za ticelem rozvoje verejné infrastruktury Méstské cdsti Praha 17.

7. Investiénim pFispévkem se rozumf financni plnéni investora uskutecnéné za ticelem
pokryti ndkladu na verejnou infrastrukturu zpusobenych zdtéZi Investicnim
zdmérem definovanym vtéto smlowvé, a to ejména v pripadé, kdy v této souvislosti
dochdzi ke zméné tizemniho pldnu.

8. Investorskym nepené&itym kompenzacnim prispévkem se v souladu s Pravidly pro
spoluprdci s investory Za ticelem rozvoje vefejné infrastrukiury Meéstské cdsti Praha 17
rozumi nejcastéji nemovitd véc v majetku Investora, kterd bude na zdkladé Smlouvy o
spoluprdci prevedena za ticelem pokryti ndkladu na novou verejnou infrastrukturu, kdy
se jednd o ndklady souvisejici s Investorskym zdmérem definovanym v Memorandu a ve
Smlouvé o spoluprdci uzaviené mezi Investorem d MC Praha 17. Investorskym
nepenéZitym kompenzacnim prispévkem se muZe rozumet i sluzba, kterou pro MC Praha
17 zajisti Investor na své naklady s cilem posilit obcanskou a verejnou vybavenost.

9. Hrubou podlazniplochou se dle § 2 pism. ¢) narizeni ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy rozumi
soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy
kromé otevienych a édstecné otevirenych cdsti ( balkony, lodZie, pruchody, stiesni terasy
apod.). V podlazich se Sikmymi sténami Ci Sikmym stropem se zapocitdvd vnégjsi obrys
konstriket v drovai 1,2 m nad irovni podlahy. Pro iicely této smlouvy je definice
hrubé podlazni plochy ziZena na definici hrubé podlazni plochy iicelu uZivdni (ddle
jen HPP) dle pFilohy ¢. 2 narizeni ¢. 12/2024 Sb. hi. m. Prahy, podle které se do
vypoctu HPP nezapocitdvaji plochy gardzi, sklepu, technickych a pomocnych prostor a
objektu technické infrastruktury.

I1.
Uvodni ustanoveni

1. Investor md zamér vybudovat stavbu ,,B ytovy dium Zalanského, a to na pozemcich parc.
. 53, 54, 55 v k. 4. Repy, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim
dfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha na LV & 549 (ddle jen
,Investorsky zamér*) s tim, Ze ramcové specifikace Investorského zaméru je popsina
v architektonické studii zhotovené spole¢nosti Aspekt architekti s.r.o., ICO 09863117,
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se sidlem Na Piikopé 15, 110 00 Praha 1, priloZzené jako piiloha | této Smlouvy (ddle
jen ,,Rdmcova specifikace*).

. Ptedmétem Investorského zdméru specifikovaného v ¢l. 1I. odst. 1. této smlouvy je vystavba
bytového domu. Vystavba bytového domu bude Investorem realizovana v souladu s platnym
tzemnim pldnem sidelniho titvaru hlavniho mésta Prahy a ve vSech podstatnych ohledech
v souladu s Rdmcovou specifikaci. Smluvnf strany berou v potaz, Ze Rdmcova specifikace muze
podléhat zménam vyvolanym pozadavky orgdnu vefejné moci, zejména dotéenych orgdnti statni
spravy a Ucastniku prislusnych spravnich fizeni.

. MC Praha 17 v souladu s ust. § 2 odst. 2 zdkona o hl. m. Praze pe¢uje o viestranny rozvoj svého
tizemi a o potfeby svych ob¢anu; v této souvislosti chrani téZ vefejny zdjem definovany platnou
pravni dpravou. Jednim z cili MC Praha 17 je zajistit udrZitelny rozvoj svéfeného dzemi a
usilovat o zachovan{ zdravého a piiznivého Zivotniho prostiedi dalSim generacim.

. Tato smlouva je uzavirdna v souladu s Pravidly pro spolupréci s investory za Gicelem rozvoje
vefejné infrastruktury MC Praha 17, kterd byla schvalena usnesenim Zastupitelstva Méstské
¢asti Praha 17 Us ZMC 000031/2023 ze dne 07.06.2023 (dale jen ,,Pravidla‘).

. Smluvni strany si touto smlouvou sjedndvaji podminky spoluprice pii uskuteénéni
Investorského zaméru a zdroven podminky poskytnuti investi¢niho pfispévku Investorem, to vse
v souladu s Pravidly pro spolupréci s investory za ucelem rozvoje veiejné infrastruktury MC
Praha 17.

III.
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je zdvazek Investora uhradit MC Praha 17 v souladu s ¢1. V1. Pravidel
Investiéni piispévek uréeny na rozvoj MC Praha 17, zejména jejiho ob&anského vybaveni,
infrastruktury a na vyrovnani Ujmy zpusobené zatizenim méstské ¢asti a jejich obyvatel
v souvislosti s realizaci Investorsk€ho zdméru.

Investor se mimo poskytnuti Investi¢niho piispévku ddle zavazuje k tomu, Ze:

a) bude provddét stavebni ¢innost na pozemcich stavby zejména v souladu s piislusnymi
ustanovenimi zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, platnym UP SU HMP a ve vSech
podstatnych ohledech v souladu s Rdmcovou specifikaci;

b) nebude zneciStovat, poSkozovat a omezovat v prub&éhu stavby mistni a obsluzné
komunikace provozem souvisejicim s vystavbou, zejména avSak nikoliv vyhradné
pohybem stavebni a dopravni techniky;

c) zajisti po dobu vystavby co nejlepSi pruchod a prujezd po ptilehlych komunikacich,
pficemz jako hlavni piistupova komunikace pro vystavbu bytového domu bude slouZit
komunikace v ul. Zalanského, Na Choboté;

d) se bude aktivné podilet na ¢innostech v oblasti inZenyringu (zejména jednani s
vefejnopravnimi institucemi) a koordinacnich ¢innostech pfi jedndni s vlastniky
dotéenych a sousednich nemovitosti.
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Investor je povinen zajistit, aby prava a povinnosti vyplyvajici mu ze Smlouvy v prub&hu
vystavby vZdy piesla na nového vlastnika kteréhokoliv z pozemku stavby.

Pii porudeni povinnosti Investora uvedenych v ¢l. Il odst. 2., pism. a) aZ d) Smlouvy a ¢l. IIL
odst. 3. Smlouvy vznikd za kazdé jednotlivé poruseni téchto smluvnich povinnosti Investora,
které Investor neupravi ani ve lhuté 20 pracovnich dnu od obdrZeni pisemné vyzvy, MC Praha
17 narok na smiuvni pokutu ve vy3i 20 000,- K& vici Investorovi, a to za kazdy jednotlivy
pifpad porusen{ vyjmenovanych povinnosti, a to i opakované. Smluvni pokuta je splatnd vZdy
do 5 pracovnich dnu od dorugeni vyzvy k jeji dhradé. Je-li mozno, po marném uplynuti vyse
uvedené lhiity k ndpravé, provést ndpravu svépomoci MC Praha 17 nebo s pomoci tieti osoby,
je MC Praha 17 oprdvnéna tak u€init na ndklady Investora; takto vynaloZené naklady viak musi
byt tiéelné a v trzni vy3i. NevyuZiti nebo vyuZiti tohoto opravnéni viak nepfedstavuje vzdani se
jakéhokoli ndroku MC Praha 17. Jakékoliv vzdani se naroku také nepfedstavuje postup MC
Praha 17, kdy Investora na jeho porueni napf. upozorni a domaha se ndpravy. Smluvni pokuty
sjednané touto smlouvou se nedotykaji piipadného naroku na nahradu vzniklé Skody ve vysi
presahujici smluvni pokutu.

Iv.
Vy3e a dhrada Investi¢niho pfispévku
Na zdkladé dohody Smluvnich stran a v souladu s ¢l. VI Pravidel je vyge Investi¢niho
piispévku ujedndna ¢dstkou 700,- K¢ za kazdy m?” nové vybudované Hrubé podlaZni plochy
realizované stavby dle Investorského zameéru.

Dle Investorského zaméru bude ¢&init celkova Hrubd podlazni plocha 2818,64 m? Vyse
Investi¢niho piispévku ¢ini 1.973 048,- K&. Investicni prispévek dle ¢l. IV, odst. 2. Smlouvy
bude uhrazen bezhotovostnim pievodem na bankovni tcet MC Praha 17, &u.
2000700399/0800, VS 2070000003, a to do 30 dnu ode dne uzavieni Smlouvy.

Investor se ddle zavazuje nad ramec Investi¢niho piispévku definovaného v €1 IV. odst. 1. a 2.
této Smlouvy poskytnout MC Praha 17 nepenéZity pfispévek formou vyhotoveni urbanistické
studie, jejimz predmétem bude roziiteni parkovacich ploch v okoli Sportovniho centra Repy.
Konkrétni poZadavky na zpracovdni uvedené studie a jeji parametry budou predmeétem
samostatné dohody, kterd bude uzaviena mezi Investorem a MC Praha 17.

Investor bere na védomi, Ze souhlasnd stanoviska obce (MC Praha 17) pro tizemni a stavebni
fizeni budou vyddvana v piipadé souhlasu MC Praha 17 s realizaci Investorského zdméru aZ po
splnéni povinnosti Investora a vyrovndni viech jeho zavazku dle této Smlouvy, zejména
vyplyvajicich z ¢l. IV. odst. 1. az 3. Smlouvy.

V.
Dalsi ujednani
. Investi¢ni prispévek dle &l. IV. odst. 2. Smlouvy je nevratnou platbou pouze za piedpokladu, Ze:
a) bylo vydéno souhlasné stanovisko obce (MC Praha 17) pro fizeni o povoleni zdméru a
b) Investor upustil od Investorského zdméru nebo
c) projekt nebude realizovén z jinych duvodu na stran€ Investora

.V jinych ptipadech neZ v piipadechdle ¢l. V. odst. 1. Smlouvy je MC Praha 17 povinna uhrazeny
Investiéni piispévek Investorovi vrétit. Pro odstranéni veSkerych pochybnosti tyto pfipady
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zahrnuji rovnéz piipady, kdy nedojde k vydan{ pravomocného rozhodnuti o povoleni ziméru do

31.12.2030 z niZe uvedenych duvodu:

a) zduvodu pfijeti Metropolitniho planu, coZ negativné ovlivni moZnost realizace
Investorského zdméru nebo

b) zduvodu iniciativy na strané spolku/hnuti/ob¢anského sdruzeni, které bude vyvijet aktivni
¢innost proti realizaci Investorského zameéru.

. 'V piipadé, Ze by Hrubd podlazni plocha dle projektové dokumentace schvdlené piisluSnym
tfadem v rdmci pravomocného povoleni Investorského zdméru, nenapadeného Zidnym
mimoFadnym opravnym prostiedkem nebo spravni Zalobou, byla vys3i nez 2818,64 m* (viz
¢lanek IV. odst. 2. Smlouvy), navysi se Investi¢ni piispévek o tento rozdil.

. Investor se zavazuje realizovat vystavbu Investorského zdméru v souladu s tizemnim pldnem
(veetné jeho piipadnych zmen), poZadavky a zasadami MC Praha 17 a rovnéz v souladu
s platnou pravni tpravou. MC Praha 17 se zavaznje poskytnout souginnost s realizaci
Investorského zdmeéru poté, co si Investor a MC Praha 17 zdvazné pisemnou formou odsouhlasi
podobu Investorského zdméru s tim, Ze tato podoba bude zaloZena na podobé Investorského
zédméru, kterd byla predbézné odsouhlasena ze strany Komise pro vyuZiti pozemk a rozvoj MC.
Vysledny konsensus bude dan zejména definovdnim podminek a ndsledujicim vystupem:

e) JednoznaCnym popisem zdméru, piipadné navrhu provozni informace, k ¢emu bude
stavba slouZit,

f) Situa¢ni mapou zaméru,

g) Ur€enim objemového rozsahu stavby zdméru, a to rovnéz o hrubé€ podlazni plochy,
h) Architektonickym feSenim zaméru,

i) Refenim tzv. modrozelené infrastruktury,

j) Dopravnim feSenim, v¢etné€ dopravy v klidu.

MC Praha 17 se zavazuje poskytnout sou¢innost s realizaci Investorského zdméru poté, co si
Strany zdvazné pisemnou formou odsouhlas{ podobu Investorského zaméru dle ¢l. V. odst. 4.
Smlouvy, kdy tato sou¢innost byla Smluvnimi stranami sjednéna v nize uvedeném rozsahu.

MC Praha 17 se zavazuje poskytnout Investorovi nezbytnou souinnost vramci fizeni o
povoleni zdméru a dalSich souvisejicich spravnich fizeni v souvislosti s vystavbou bytového
domu dle ¢l. I odst. 1. Smlouvy. MC Praha 17 je zejména povinna vydat souhlasné stanovisko
v fizeni o povoleni zdméru pro vyse uvedenou stavbu. Pro vylouceni piipadnych pochybnosti
smluvn{ strany &ini nespornym, 7e zdvazek obce (MC Praha 17) nespotivd v jakémkoliv
ovliviiovani kone¢ného rozhodnuti piislusného stavebniho tfadu, ktery rozhoduje samostatné.
MC Praha 17 si vyhrazuje prdvo Investorsky zamér s oduvodnénim odmitnout v piipadé
neakceptovatelného dopadu na Zivotn{ prostiedi ¢i vefejnou infrastrukturu MC Praha 17.

Investor se zavazuje piedlozit projektovou dokumentaci k Investorskému zdméru
s dostate¢nym Casovym piedstihem vedoucimu Odboru tizemniho rozvoje a investic UuMC
Praha 17 pied zahdjenim fizeni dle stavebniho zdkona k prostudovani, pfipominkdm a ptipadné
k odsouhlaseni v elektronické podobé. V piipadé, Ze Investor nepfedloZi projektovou
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dokumentaci MC Praha 17 nejpozdéji do 30 dnii pied zahdjenim fizeni dle stavebniho zdkona,
je povinen uhradit MC Praha 17 jednordzovou smluvni pokutu ve vy3i 20 000,- K¢.

VL
Zavéreéna ustanoveni
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolné, dle
jejich pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany
dale prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a jsou si védomy veskerych
svych prév a povinnosti ze Smlouvy vyplyvajicich.

2. Smluvni strany se zavazuji poskytovat si vzdjemnou soudinnost a v¢as se navzdjem informovat
o viech podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnén{ Gcelu Smlouvy.

3. Tato Smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, pficemz kazd4 smluvni strana obdrZi po
dvou vyhotovenich.

4. Tato Smlouva muZe byt ménéna pouze pisemnymi &islovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

5. Tato Smiouva je uzaviena na dobu ur€itou, a to na dobu realizace Investorského zaméru
konéici dnem vydani pravomocného kolaudacniho rozhodnuti pro stavbu Investorského
zameru.

6. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejfho podpisu posledni smluvni stranou, G&innosti
pak nabyvé dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni pozd€jsich piedpisu.

7. Smluvni strany prohlauji, Ze souhlasi s uvefejnénim Smilouvy véetng viech jejich pfiloh,
jako? i pozdgjsich zmén v registru smluv v rozsahu a zpisobem vyplyvajicim ze zdkona ¢.

340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozd€jsich piedpisu.

8. Uzavieni této smlouvy schvalila Rada méstské ¢asti Praha 17 na svém 71. zasedéni dne
23.07.2025, usnesenim €. 000271/2025.

Priloha é 1: architektonickd studie

V Praze dne: = 6. 08, 005 V Praze dne Mﬂo 702 h

Ing. arch. David Polacek, jednatel
ONN aifa s.r,

Mge. Alena Kopejtkova, starostka
méstskd &ast Praha 17

\

ONN alfa s.r.o.
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DOLOZKA

V souladu s usnesenim Us RMC 000271/2025 ze dne 23.07.2025 se osv&deuje pravni dkon spocivajici
v uzavieni smlouvy mezi MC Praha 17 a ONN alfa s.r.o.

31 07 100

V Praze dne:




