Hlavni mésto Praha

RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 2773
ze dne 27.11.2023

k revokaci usneseni Rady HMP ¢é. 440 ze dne 8.3.2021, kterym byla schvalena Pravidla pro
vyfizovani zadosti o udélovani souhlasu s vyuZitim pozemkt hl.m. Prahy pro vypocet
koeficientu miry vyuziti tzemi, tj. koeficientdl KPP (koeficient podlahové plochy) a KZ (koeficient
zelené) dle platného tzemniho planu hl.m. Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

l. revokuje

usneseni Rady HMP ¢&. 440 ze dne 8. 3. 2021, kterym byla schvalena Pravidla pro
vyfizovani zadosti o udélovani souhlasu s vyuzitim pozemkd hl.m. Prahy pro vypocet
koeficientd miry vyuziti uzemi, tj. koeficientd KPP (koeficient podlahové plochy) a KZ
(koeficient zelené) dle platného uUzemniho planu hl.m. Prahy tak, Ze pfiloha &. 1
revokovaného usneseni se nahrazuje pfilohou €. 1 tohoto usneseni

. uklada
1. MHMP - HOM MHMP

1. pfi vyfizovani zadosti o souhlas s vyuzitim pozemkd hl.m. Prahy pro vypocet
koeficientd miry vyuziti Uzemi postupovat dle Pravidel uvedenych v pfiloze ¢. 1
tohoto usneseni

Termin: pribézné



2. informovat Zadatele o souhlas s vyuzitim pozemk( hl.m. Prahy pro vypocet
koeficientd miry vyuziti Uzemi, jejichz zadosti odbor HOM MHMP zpracovava, o
prijeti aktualizovanych Pravidel dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

Termin: 30.11.2023

2. rediteli Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy

1. zajistit soucinnost Institutu planovani a rozvoje hl.m. Prahy dle Pravidel
uvedenych v pfiloze €. 1 tohoto usneseni

Termin: pribézné

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. r.
primator hl.m. Prahy

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Tisk: R-47405

Provede: MHMP - HOM MHMP, feditel Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy
Na védomi: odborim MHMP



Priloha ¢. 1 kusneseni Rady HMP ¢. 2773 ze dne 27. 11. 2023

PRAVIDLA PRO VYRIZOVANI ZADOSTI O UDELOVANI
SOUHLASU

s vyuzitim pozemku hl. m. Prahy pro vypocet koeficientd miry vyuziti tzemi, tj.
koeficientit KPP (koeficient podlazni plochy) a KZ (koeficient zelen€), dle platného izemniho
planu hl. m. Prahy (déle jen ,,Pravidla“)

Pro vytizovani zadosti o souhlas s vyuzitim pozemk hl. m. Prahy pro vypocet koeficienti miry
vyuziti Gzemi, tj. koeficienti KPP (koeficient podlazni plochy) a KZ (koeficient zelen¢)
(spolecné dale jen ,,koeficienty*), jsou stanovena nésledujici zakladni pravidla:

1. Zadatel poda na odbor hospodafeni s majetkem Magistratu hlavniho mésta Prahy
(déle jen , HOM MHMP*) pisemnou zZadost obsahujici:

- identifikaci zadatele

- informace o projektu

- specifikaci pozemk ve vlastnictvi hl. m. Prahy nesvéfenych do spravy méstskym
¢astem hlavniho mésta Prahy, zadanych k vyuziti pro vypocet koeficientd (dale
jen ,pozemky HMP*) v rozsahu parcelni Cislo, katastralni tzemi, vyuZziti
pozemki

- vyméru pozemkit HMP potitebnou pro vypocet pozadovanych koeficientli

K pisemné zadosti musi byt dale dolozen/doloZena:

- zékres plochy pozemki HMP, potiebné pro vypocet pozadovanych koeficientt,
do katastralni mapy

- projektova dokumentace

HI. m. Praha je opravnéno vyzadat si od zadatele doplnujici informace nebo podklady pro dalsi
administraci zadosti.

2. Odbor HOM MHMP: si pro ucely pripadného poskytnuti koeficient z pozemki HMP
vyzada k Zadosti stanovisko Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy.

3. Koeficienty mohou byt poskytnuty:
a) z pozemkt HMP tvoticich uli¢ni prostor nebo prostor nameésti

Odbor HOM MHMP zajisti zpracovani znaleckého posudku. Na zaklad€ tohoto
posudku bude zjiSténa obvykla (trZzni) cena nemovitosti, kdy na pozemky HMP bude
nahliZeno jako na soucast funkéniho celku staveni$té investora, tj. budou pojimany
jako stavebni pozemky, a dale bude zjisténa obvykld (trZzni) cena nemovitosti,
tj. dle skutecného stavu. Mira znehodnoceni dotéenych pozemkti HMP, ptipadné
jejich ¢asti, je rozdilem dvou vyse uvedenych cen.

b) z ostatnich pozemkt HMP

Odbor HOM MHMP zajisti zpracovani znaleckého posudku. Na ziklad¢ tohoto
posudku bude zjiSténa obvykld (trzni) cena nemovitosti pii vyuziti pozemkl
dle platného uzemniho planu, a dale bude zjisténa obvykla (trzni) cena nemovitosti
pii vyuziti pozemkil — parkova zelent. Mira znehodnoceni dotéenych pozemkt HMP,
piipadné jejich €asti, je rozdilem dvou vyse uvedenych cen.



Na zakladé¢ zpracovaného znaleckého posudku, bude hlavni mésto Praha zadat od Zzadatele
odménu za udéleni souhlasu s vyuzitim pozemki HMP pro vypocet koeficienti a
kompenzaci za znehodnoceni pozemki HMP po vydaném tizemnim rozhodnuti/spole¢ném
povoleni odpovidajici znaleckému zjiSténi miry znehodnoceni pozemkii HMP plus dan
z ptidané hodnoty (DPH). Kompenzaci za znehodnoceni pozemkii HMP po vydaném
uzemnim rozhodnuti/spole¢ném povoleni lze poskytnout pouze ve formé piimého
finan¢niho vyrovnéni. Splatnost kompenzace je vdzana na nabyti pravni moci izemniho
rozhodnuti/spolecného povoleni dle stavebné pravnich predpisi.

Zadatel za udéleni souhlasu s vyuzitim pozemktt HMP pro vypocet koeficientii za Gidelem
vydani izemniho rozhodnuti/spole¢ného povoleni dle stavebné pravnich ptredpisti uhradi
hlavnimu méstu Praze nevratnou odménu ve vysi 3 % (slovy: tii procenta) z vycislené
kompenzace, max. 1 500 000 K¢ (slovy: jeden milion pét set tisic korun Ceskych) plus
DPH. Nevyuziti souhlasu s vyuzitim pozemktt HMP pro vypocet koeficientli zadatelem,
piip. neziskdni pravomocného Uzemniho rozhodnuti/spolecného povoleni nezaklada
zadateli pravo na vraceni uhrazené odmény ¢i jeji ¢asti.

V ptipad¢ splnéni podminky vyddni pravomocného uzemniho rozhodnuti/spole¢ného
povoleni, bude ve vyuctovani kompenzace uhrazend odména zadateli zapoctena.

Néklady na vyhotoveni znaleckého posudku ke zjisténi miry znehodnoceni pozemktt HMP
hradi Zadatel.

Odbor HOM MHMP piedlozi Zadateli navrh smlouvy definujici jeho povinnosti
v souvislosti s pripadnym poskytnutim souhlasu s vyuzitim pozemki HMP pro
vypocet koeficientli véetné odpovidajiciho zajiSténi plnéni zavazki Zadatele.

Odbor HOM MHMP projedna s Zadatelem znéni smlouvy po zohlednéni vSech vyse
uvedenych podminek vyplyvajicich z Pravidel.

Na zakladé vSech, dle Pravidel shromazdénych, podkladi k Zadosti, zpracuje odbor
HOM MHMP navrh materialu k projednani v Radé hl. m. Prahy.

Tato Pravidla nezaklddaji Zadateli pravni narok na poskytnuti souhlasu s
vyuzitim pozemki HMP pro vypocet koeficienti.



TISK — R 47405. Divodova zprava a jeji ptilohy

Diivodova zprava

Hlavni mésto Praha (dale jen ,,HMP*) udéluje souhlasy s vyuzitim pozemkl ve vlastnictvi
HMP za ucelem vypoctu koeficientd miry vyuziti zemi, tj. koeficienti KPP (koeficient
podlahové plochy) a KZ (koeficient zelen€) dle platného izemniho planu hl. m. Prahy (déle jen
»poskytnuti koeficienti*).

S ohledem na skute¢nost, ze se jednd o oblast majici velmi vyznamny dopad na majetkové
postaveni HMP i na charakter vystavby na uzemi HMP, bylo nezbytné nastavit transparentni
postupy umoznujici administrovat jednotlivé zddosti o poskytnuti koeficientii a pfipravovat
komplexni podklady pro rozhodnuti volenych organt HMP o kazdé jednotlivé zadosti,
zajistujici rovné postaveni pro vSechny zadatele. Z uvedenych diivodu byla usnesenim Rady
HMP ¢. 1717 ze dne 18. 7. 2017, ve znéni usneseni Rady HMP €. 239 ze dne 15. 2. 2021
ausneseni ¢. 440 ze dne 8. 3. 2021 schvalena Pravidla pro vyfizovani zadosti o udélovani
souhlasu s vyuzitim pozemkd hl. m. Prahy pro vypocet koeficientl miry vyuziti uzemi, tj.
koeficientii KPP (koeficient podlahové plochy) a KZ (koeficient zelen¢) (dale jen ,,Pravidla®).

Timto materidlem je Radé HMP piredkladan navrh na schvaleni upravy Pravidel, tykajici se
uhrady kompenzace, pozadované HMP za poskytnuti koeficienti. Dle Pravidel z4dda HMP
za poskytnuti koeficientd kompenzaci ve formé pfimého finanéniho vyporadani. Za ucelem
poskytnuti koeficientli uzavira HMP se Zadatelem smlouvu o spolupraci, pfi¢emz uhrada
kompenzace je vazéna na nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti nebo spole¢ného povoleni
dle stavebné pravnich piedpisi. Vzhledem ke skutecnosti, ze fizeni dle stavebné pravnich
predpist v ptipadé rozsahlych staveb trva i nékolik let, objevily se problémy s takto nastavenym
postupem uhrady kompenzaci z hlediska daiiového az po nekolika letech od piijeti Pravidel.

Dle ustanoveni § 21 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozd¢jsich predpisti (dale jen ,,zakon o DPH®), se zdanitelné plnéni pii poskytnuti sluzby
povazuje za uskute€néné dnem jejiho poskytnuti nebo dnem vystaveni danového dokladu, a to
tim dnem, ktery nastane diive. Smlouvou o spolupréci udéluje HMP Zadateli souhlas s vyuzitim
pozemk HMP pro ziskani zemniho rozhodnuti/ spole¢ného povoleni, zadatel v ramci téchto
fizeni s koeficienty aktivné pracuje, tzn. k poskytnuti sluzby pro tcely odvodu dané z ptidané
hodnoty (dale jen ,,DPH*) dochazi nabytim Uc¢innosti smlouvy, tj. dnem jejiho zvetejnéni
v registru smluv. HMP je tak povinno vystavit danovy doklad a odvést DPH, splatnost
kompenzace na odvod DPH nema vliv.

V ptipadé postupu dle pivodnich Pravidel a v souladu se smlouvou o spolupraci by byla
vystavena faktura — danovy doklad k vyuctovani kompenzace do 30 (tficeti) dnti od obdrzeni
pravomocného uzemniho rozhodnuti/ spolecéného povoleni, tj. v rozporu s ustanovenim zdkona
o DPH.

Nov¢ Pravidla rozd¢€luji thradu kompenzace na dvé samostatné ¢asti. [hned po nabyti G¢innosti
smlouvy bude vyfakturovana prvni ¢ast kompenzace ve form¢ tzv. ,,odmény za ziskani
souhlasu®, ze které HMP odvede v souladu s vySe uvedenym DPH, u Uhrady druhé ¢asti za
znehodnoceni pozemki (zbyla ¢ast kompenzace), lze nastavit pravidla pro odvod DPH ve
smlouve a vystavit fakturu - daitovy doklad napt. k vyactovani kompenzace dle smluvniho
ujednani.



TISK — R 47405. Divodova zprava a jeji ptilohy

Vyse ,,odmény za ziskani souhlasu‘ bude ¢init 3 % (slovy: tfi procenta*) z uréené kompenzace,
max. 1500000 K¢ (slovy: jeden milion pét set tisic korun ceskych), a v pfipad¢é splnéni
podminek smlouvy o spolupraci a vytuctovani kompenzace, bude na tuto zapoctena.

Dle uneseni Rady hl. m. Prahy &. 614 ze dne 11. 4. 2023, kterym byly schvaleny Ukoly odbort
Magistratu hlavniho mésta Prahy a zvlastnich organizacnich jednotek Magistratu hlavniho
meésta Prahy v samostatné ptsobnosti, uvedené v piiloze ¢. 1 tohoto usneseni, s ucinnosti
od 15. 4. 2023 nalezi tato agenda do pravomoci odboru hospodafeni s majetkem MHMP.
Pted ptid€lenim této agendy odboru hospodareni s majetkem, zpracovaval zadosti o poskytnuti
koeficientli odbor evidence majetku MHMP, ktery rovnéz fesil problematiku odvodu DPH
z plnéni dle smlouvy o spolupréci a vytvotil nova Pravidla. Pfedlozeni tohoto tisku Radé HMP
prostiednictvim odboru evidence majetku MHMP bylo mezi obéma odbory dohodnuto v ramci
piedavani/ prebirani agendy v souvislosti s nabytim uc¢innosti vyse citovaného usneseni.

Piivodné nastavena vyse ,,odmény za ziskani souhlasu‘ aplikovand odborem evidence majetku
MHMP na zdkladé dohody s odborem dani, poplatki a cen MHMP v dobé&, kdy agenda
zpracovani zadosti o poskytnuti koeficientli ndlezela do pravomoci tohoto odboru, ¢inila 2 %
(slovy: dvé procenta) z ur¢ené kompenzace, max. 500 000 K¢ (slovy: pét set tisic korun
ceskych). Nové nastavena vyse ,,odmény za ziskani souhlasu® odrazi znehodnoceni pozemkl
hl. m. Prahy na dobu neur¢itou.

Nova Pravidla tvofi piilohu €. 1 k usneseni.
Piivodni Pravidla se zobrazenim schvalovanych zmén ve formé revizi jsou piilohou ¢. 1 divodové
Zpravy.
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