KUPNI SMLOUVA A SMLOUVA O ZRIZENI
PREDKUPNIHO PRAVA JAKO PRAVA ZAVAZKOVEHO

Nize uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena podle §§ 2079 nasl. (predevsim dle §§
2128 az 2131 o koupi nemovité véci) a § 2140 a nasl. obanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.,
(déle jen ,,obCansky zdkonik®), tato kupni smlouva a smlouva o zfizeni predkupniho prava
jako prava zavazkového, tykajici se nemovitosti v ni specifikované, mezi témito stranami
smlouvy:

1. Mésto Namést’ nad Oslavou
se sidlem Masarykovo nam. 104, 675 71 Namést nad Oslavou
zastoupené: Vladimirem Mérkou, starostou mésta
bankovni spojeni: KB, a.s. Ttebi¢
¢.u.: 724711/0100
IC: 00289965
DIC: CZ00289965

(déle jen ,,prodavajici)
a

2. Pan
JK, nar. XxXxXXXXXXX
XXXXXXXXX
Gl s XXXXXXXXX

(déle jen ,, kupujici*)
takto:

.
Prohlaseni o vlastnictvi pozemku

1. Prodavajici je na zédkladé¢ Smlouvy darovaci, kupni ze dne 7.8.2006, pravni Gc¢inky
vkladu prava ke dni 16.8.2006 mimo jiné vyluénym vlastnikem nemovitosti, tj.
pozemku parc. & 1002/60 — orna ptida o vyméie 268 m? v obci a k.a. Namést nad
Oslavou. Tento pozemek je zapsan v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 pro obec a
k.a. Namést nad Oslavou u Katastrdlniho ufadu pro Vysocinu, Katastralni
pracovisté Trebic.

2. Soucasti pozemku uvedeném v Cl. I, odst. 1. nejsou zadné stavby a podle dosavadnich
zjisténi pod nim nejsou podzemni prostory vzniklé plisobenim pfirodnich sil (jeskyn¢)
a pozemek nebyl a neni vystaven ekologické zatézi zptisobené ¢lovékem.



1.
Prevod vlastnictvi nemovitosti

Prodavajici prodava na zakladé této smlouvy kupujicimu do vyluéného vlastnictvi
nemovitost uvedenou v €l. I odst. 1. této smlouvy, tzn. pozemek p.¢. 1002/60 — orna
ptida o vymére 268 m? nachazejici se v obci a k.. Namé&$t’ nad Oslavou, specifikovany
V¢l 1 této smlouvy (dile téZ prodavany pozemek), a to se v§im pravnim i faktickym
prisluSenstvim a soucastmi v rozsahu, jak jej prodavajici uzival nebo byl opravnén
uZivat.

Dle ustanoveni § 2079 a nasl. ob¢anského zakoniku se touto kupni smlouvou prodavajici
zavazuje, ze kupujicimu odevzda véc, ktera je pfedmétem koupé (zde prodavany pozemek),
a umozni mu nabyt vlastnické pravo k ni, a kupujici se zavazuje, ze véc prevezme a zaplati
prodavajicimu kupni cenu.

M.
Kupni cena

1. Prodavajici touto smlouvou prodava pozemek, specifikovany v ¢lanku II. této
smlouvy za dohodnutou kupni cenu 605,- K&m? véetné DPH v zakonné vysi, to je
celkem Kkupni cena 162.140,- K¢ véetné DPH vziakonné vySi (slovy:
jednostoSedesatdvatisicjednostoctyricet korun ceskych) kupujicimu, ktery tento
pozemek za dohodnutou kupni cenu prijima a kupuje do svého vlastnictvi.

2. Kupujici zaplatil kupni cenu dohodnutou v odst. 1. tohoto ¢lanku prodavajicimu na
jeho ucet €. 724711/0100, var. symbol xxxxxxxxx pred podpisem této smlouvy.
Cast kupni ceny ve vysi 16.214,- K& byla slozena jako kauce a byla pouzita na tthradu
¢asti kupni ceny.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad, Ze by jiz kupujici kupni cenu v celé vysi
prodavajicimu zaplatil a nasledné¢ by nedoslo k ptevodu vlastnictvi pfedmétného pozemku
dle této kupni smlouvy na kupujiciho vkladem vlastnického prava v pfislusném katastru
nemovitosti, nejpozdéji do 8 mésici po dni schvaleni prodeje pfevadéné nemovitosti
zastupitelstvem mésta Naméesté nad Oslavou (25.1.2017), je prodavajici povinen vratit
kupni cenu v zaplacené vysi kupujicim na zakladé jejich pisemné vyzvy, a to do 30 dnti po
doruceni vyzvy prodavajicimu. V ptipad¢€, ze k pfevodu vlastnictvi predmétného pozemku
na kupujiciho v uvedeném terminu nedojde z diivodu zavinéni na strané kupujiciho, je
povinen kupujici za toto poruSeni zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 16.214,-
K¢ a to do 30 dnii po okamziku poruSeni této povinnosti (uplynuti osmimési¢ni vypovédni
lhity). Prodavajici vrati kupujicimu po uplynuti lhiity pro zaplaceni smluvni pokuty kupni
cenu Vv zaplacené vysi sniZzenou o sloZenou kauci ve vysi 16.214,- K¢ rovnajici se smluvni
pokuté (dojde k zapocteni vzajemnych pohledavek). Pro ucel zapocteni vzajemnych
pohledavek se sjednava splatnost vraceni kauce shodné se splatnosti smluvni pokuty.



V.
Uhrada nakladi spojenych s realizaci pfevodu pozemku

1. Kupujici se zavazuje k thradé nasledujicich ndkladi spojenych s realizaci pievodu
pozemku:

a) naklady spojené s vkladem prava vlastnického ve prospéch kupujiciho do
katastru nemovitosti, tj. spravni poplatek za povoleni vkladu vlastnického
prava ve vysi celkem 1.000,- K¢,

b) pomérna cast nakladd na vyhotoveni GP 3.257,- K¢,
C) ostatni naklady spojené s prodejem v celkové vysi 6.486,- K¢.

Vsechny tyto naklady spojené s ptevodem v celkové vysi 10.743,- K¢ jsou splatné
ptred uzavienim této kupni smlouvy (variabilni symbol xxxxxxxxx).

2. Naéklady spojené s pfevodem (viz odst. 1) jsou uhrazeny fadné a vcas, jestlize jsou
V terminu splatnosti podle této smlouvy pfipsany v plné vysi na ucet prodavajiciho
nebo jsou takto sloZzeny do pokladny prodavajiciho.

3. Skutecnost, Ze kupujici uhradil v§echny naklady pted podpisem této kupni smlouvy a
smlouvy o predkupnim pravu zavazkovém ftadné a vcas, prokdzal kupujici
prodavajicimu dokladem pted uzavienim této kupni smlouvy a smlouvy o predkupnim
pravu jako pravu zdvazkovém, coz vSichni UCastnici této smlouvy stvrzuji svymi

podpisy.

4. Danovou povinnost splni smluvni strany dle platné pravni Gpravy.

V.
Stav prevadéného pozemku

1. Prodavajici prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy na predmétné nemovitosti
nevaznou zadné dluhy, zastavni prava ani jiné pravni povinnosti a vady.

Na casti predmétné nemovitosti je zfizeno vécné bfemeno ziizeni s provozovani
zatizeni distribu¢ni soustavy spoc€ivajici v umisténi nového kabelového vedeni NN,
VN, transformacni stanice, pfipojkovych a rozpojovacich skiini ve prospéch E.ON
Distribuce, a.s., F.A. Gerstnera 2151/6, Ceské Budgovice 7, 370 01 Ceské
Budgjovice, ICO: 28085400.

2. Kupujici prohlasuje, Ze se se stavem prodavaného pozemku podrobné seznamil pied
podpisem této smlouvy, a ze tento je mu dobie znam a v tomto stavu tento pozemek za
podminek dohodnutych v této smlouvé a za sjednanou kupni cenu kupuje do svého
vlastnictvi. Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam také pravni stav proddvané¢ho pozemku
na zaklade¢ vypisu z katastru nemovitosti.



VI.
Ujednani o podmince rozvazovaci

I. Pievod pozemku z vlastnictvi prodavajiciho do vlastnictvi kupujiciho je realizovan
pod podminkou splnéni nasledujiciho pozadavku:

- zahgjit stavbu rodinného domu (pro potieby této smlouvy se pod pojmem
,»Zahdjit stavbu® rozumi vybudovat alesponi zékladovou desku) na prodavaném
pozemku (¢l. I. a II. této smlouvy) na zéklad¢ pravomocného stavebniho
povoleni nejpozdéji do dvou let ode dne pravnich ucinka této kupni smlouvy a
smlouvy o ptedkupnim pravu jako pravu zavazkovém do katastru nemovitosti,
coz tvoii podminku rozvazovaci, za niz byl tento smluvni vztah uzavften, a to
s takovym zdkonnym disledkem, ze v pfipadé¢ jejiho nesplnéni tento smluvni
vztah zaloZeny kupni smlouvou o prodeji pozemku ve smyslu ust. § 548 odst. 2.
obcanského zakoniku bez dalSiho zanika.

2. Kupujici se pro ptipad, ze pravni vztah zalozeny touto kupni smlouvou a smlouvou o
pfedkupnim pravu zavazkovém ve smyslu vySe uvedeném v €l. V. odst. 1 této kupni
smlouvy a smlouvy o pfedkupnim pravu jako pravu zdvazkovém zanikne, zavazuje
pfistoupit na svlij ndklad a v terminu stanoveném prodavajicim spolu s prodavajicim
k provedeni souhlasného prohlaseni v tomto smyslu formou notafského zapisu, aby
piisluny katastralni Gfad (KU pro Vysodinu, Katastralni pracovi§té Ttebi¢) mohl
provést v katastru nemovitosti zapis vlastnického prava k pozemku p.¢. 1002/60 v obci
a k.u. Nameést’ nad Oslavou zpét ve prospéch prodavajiciho. Pokud kupujici tento sviij
zéavazek porusi, je povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢&.

3. Obsah tohoto ujednani o rozvazovaci podmince lze zménit pouze dodatkem k této
kupni smlouvé a smlouvé o pfedkupnim pravu jako pravu zavazkovém. Dodatek ke
smlouvé v tomto smyslu je nutno uzaviit do okamziku, neZ nastanou disledky jiz
ujednané rozvazovaci podminky, tedy nez tento smluvni vztah zanikne.

4. Kupujici nemiize pozemek prodavat déle, prevadét na jiné osoby atd. mimo ptipadi
pfevodu pozemku mezi rodinnymi pfisluSniky v pfimé fad€, coz je podminéno
souhlasem organti mésta.

5. Pokud by kupujici jakkoli prevedl vyse uvedeny (€l. L. a ¢l. II. této smlouvy) pozemek
do vlastnictvi jiné€ osoby, je povinen tento vySe uvedeny zavazek (tj. zavazek uvedeny
V tomto ¢lanku), vCetné souvisejici rozvazovaci podminky, v plném rozsahu soucasné
prenést 1 na dalSiho vlastnika pozemku a tuto skutecnost dolozit prodavajicimu do 30
dnl po realizaci pfevodu pozemku na nového vlastnika. Pokud kupujici tuto svoji
povinnost porusi, zaplati prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢.

6. V pripadé, ze smluvni vztah dle této kupni smlouvy zanikne na zakladé rozvazovaci
podminky ve smyslu ujednani v odst. 1. tohoto ¢lanku, vrati prodavajici kupni cenu
kupujicimu do 60 dnt na zakladé pisemné vyzvy kupujiciho uplatnéné po podpisu
souhlasného prohlaseni ve smyslu ujednédni v ¢l. V. odst. 2. této smlouvy. V piipade,
ze do okamziku povinnosti prodavajiciho vratit kupni cenu vzniklo prodavajicimu
pravo na zaplaceni smluvni pokuty od kupujiciho nebo i narok na nahradu skody,



v dasledku poruseni jakékoli jeji povinnosti v souladu s ujednanim v této smlouve, ma
pravo prodavajici vratit kupujicimu pouze kupni cenu v zaplacené vysSi snizené o
prislusné smluvni pokuty a ndhradu skody (vzdjemné pohledavky budou zapocteny).
Pokud kupujici bude Zzadat o zpétné odkoupeni pozemku, bude celd kupni cena
ponechana prodavajicimu k opakovanému odprodeji.

VII.
Podminky pro provedeni staveb

Prodej pozemku je realizovan za predpokladu zavazku kupujiciho, Ze pii stavbé rodinného
domu dodrzi tyto podminky:

SAMOSTATNE STOJICI RD A RADOVE DOMY

1) Rodinné domy budou jednopodlazni, mohou byt podsklepeny a mohou mit vybavené
podkrovi.

2a) Stavebni ¢ara RD bude 6 m od hranice stavebniho pozemku s pozemkem p.¢.1002/84,
1002/87, 1002/85 (dle GP ¢.1340-5674/2008 ze dne 17.12.2008 ).
Minimalni odstupova vzdalenost od hranic sousedniho stavebniho pozemku bude 3,50 m.

2b) Stavebni ¢ara RD bude 5m od hranice stavebniho pozemku s pozemkem p.¢. 1002/84 (dle
GP ¢. 1340-5674/2008 ze dne 17.12.2008).

3) Stiechy RD a RD nebudou ploché, pultové a tvaru valené klenby.

4) Garaz bude integrovand s rodinnym domkem, popiipadé samostatné stojici za podminky
jejiho umisténi za staveni ¢arou RD a dodrzeni ustanoveni § 25 odst. 4 vyhl.c. 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi.

5) Na pozemku rodinného domu lze déle umistit stavby a zatizeni uvedené v § 21 odst. 4
vyhl.¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani zemi za podminky jejich
umisténi za stavebni ¢arou RD a dodrzeni podminky dané § 25 odst. 5 téZe vyhlasky.

VIII.

Platnost smlouvy, nabyti vlastnictvi

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejimi ucastniky a timto dnem jsou jeji
Ucastnici svymi projevy vile vazani.

2. Prodavajici preda kupujicimu predmét koup€ do 10 dni poté, co obdrzi od Katastralniho
ufadu pro VysoCinu, Katastrdlni pracovisté Trebi¢, vyrozuméni o tom, ze vklad
vlastnického prava dle této smlouvy byl do katastru nemovitosti proveden. O pfedani bude
pofizen protokol, potvrzeny obéma smluvnimi stranami.



3. Smluvni strany se dohodly, ze prodavajici je timto zmocnén podat navrh na vklad prava
do katastru nemovitosti k nemovitostem pievadénym touto smlouvou u pfislusného
katastralniho ufadu. Pro ucel podani ndvrhu na vklad si prodavajici ponecha 1 vyhotoveni
této uzaviené smlouvy a 1 vyhotoveni obdrzi kupujici.

4. Dané¢ a poplatky s touto smlouvou spojené uhradi smluvni strany dle piislusnych platnych
pravnich ptedpist.

IX.
Piedkupni pravo jako pravo zavazkové

Ve smyslu ustanoveni § 2140 a nasl. obcanského zdkoniku se timto sjednava predkupni
pravo jako zavazkové (nikoli tedy jako vécné pravo) za téchto podminek:

Prodavajici (zde také jako ,,opravnény“) prodava vySe uvedeny pozemek p.¢. 1002/60
v obci a k.d. Namést’ nad Oslavou s vyhradou, Ze mu jej kupujici (zde také jako
»povinny*) nabidne ke koupi, kdyby jej chtél prodat. Toto pravo se sjednava i pro
ptipad jiného zcizeni uvedeného pozemku nez prodejem.

Toto ptedkupni pravo se zfizuje jako pravo zavazkové a neni predmétem zapisu do
katastru nemovitosti.

Povinny je v ptipadé¢ zamysleného pfevodu pozemku (nejen prodej, ale i dar atd.)
parc.¢. 1002/60 v obci a k.i. Namest’ nad Oslavou povinen tuto nemovitost nejdiive
pisemné nabidnout ke koupi opravnénému, a to za kupni cenu v ¢astce 134.000,-
K¢ a udhradu prokazanych nakladi ucelné vynaloZenych na zhodnoceni této
nemovitosti, pifi¢emz tato pisemna nabidka musi obsahovat vSechny podstatné
nalezitosti smlouvy o pievodu nemovitosti (kupni smlouvy) a vSechny podminky, za
kterych mé& byt smlouva o pfevodu pozemku (kupni smlouva) uzaviena s tim, Ze
opravnénému nelze v pfedloZzeném navrhu kupni smlouvy stanovit a vynucovat splnéni
zadnych novych podminek, nez jaké vyplyvaji z tohoto ustanoveni.

Opravnény je povinen do péti mésicti ode dne, kdy mu bude dorucena tato pisemna
nabidka ze strany povinného, uzaviit s nim fadnou kupni smlouvu o koupi pozemku
parc.€. 1002/60 v obci a k.u. Namést nad Oslavou ve smyslu shora uvedeném a v téze
lhiit€ uhradit kupni cenu.

Nekoupi-li opravnény na zéklad€¢ nabidky ucinéné povinnym shora uvedenou
nemovitost, kterd je predmétem piredkupniho prava, ve vyse uvedené lhuté predkupni
pravo zanikne.

U tohoto pfedkupniho prava jsou zavazani a opravnéni pouze Gcastnici této smlouvy.

Porusi-li povinny svoji smluvni povinnost vyplyvajici z tohoto pfedkupniho prava a
nemovitost prevede treti osob& bez ucinéni nabidky oprdvnénému, je opravnény
z ptedkupniho prava opravnén doméhat se na povinném thrady smluvni pokuty ve vysi
50 % ceny pfedmétné nemovitosti nomindln¢ vyjadiené v ust. ¢l. III. odst. 1 této kupni



smlouvy a smlouvy o pfedkupnim pravu jako pravu zavazkovém. Smluvni pokuta je
splatna ihned na vyzvu opravnéného dorucenou prokazatelné¢ povinném.

Toto predkupni pravo se zriizuje na dobu urcitou, a to do vysloveni souhlasu
stavebnim ufadem s uzivanim stavby, postavené na pozemku, ktery je predmétem tohoto
predkupniho prava jako préava.

X.
Dalsi zavazek kupujiciho

1. Vzhledem ke skutecnosti, ze na stavbu technické infrastruktury v lokalité, kde se
nachazi vyse uvedeny touto smlouvou ptevadény pozemek, byla Cerpana dotace a
tedy je nutno dodrzet souvisejici dota¢ni podminky (dale jen ,,dotacni podminky*),
byl tento smluvni vztah uzavien pod touto podminkou:
kupujici se timto zavazuje, Ze do 14.6.2020 bude na prevadéném pozemku
ukoncena vystavba rodinného domu. Ukonceni vystavby znamena v souladu se
zakonem €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni,
ze stavba je schopna samostatného uzivani:

- na zéklad¢ souhlasu stavebniho ufadu s uzivanim stavby, na které bylo vydano
stavebni povoleni,
- na zéklad¢ ozndmeni stavebnimu uradu u ohlasenych staveb.

Pokud kupujici tento sviij zavazek porusi, uhradi prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi 100.000,- K¢.

Pokud by zavinénim kupujicitho byly poruseny jakékoli dotacni podminky a
prodavajici by byl povinen vratit poskytnutou dotaci nebo jeji ¢ast a pripadné i
uhradit stim souvisejici sankce a odvody, jsou kupujici povinni tyto platby
prodavajicimu v plné vysi uhradit a dale uhradit prodavajicimu Skodu, kterd mu
vznikne.

2. Pokud by kupujici jakkoli pfevedli vySe uvedeny (€l. I. a ¢l. II. této smlouvy)
pozemek do vlastnictvi jiné osoby, jsou kupujici povinni své zavazky uvedené
V odstavci prvnim tohoto ¢lanku v plném rozsahu, a to vcetn€ sjednané smluvni
pokuty, soucasné¢ pifenést 1 na dalSiho vlastnika uvedeného pozemku a tuto
skute¢nost oznamit a dolozit prodavajicimu do 30 dnti po realizaci pfevodu pozemku
na nového vlastnika. Pokud kupujici svoji povinnost uvedenou v tomto odstavci
jakkoli porusi, zaplati prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢.

XI.
Navrh zapisu zmén do KN
Kupujici se stane vlastnikem pievadéné nemovitosti vkladem vlastnického prava do katastru

nemovitosti u pfislusného katastralniho Gfadu na zaklad¢ této smlouvy. Na zakladé této
smlouvy lze zapsat zménu vlastnictvi na pfisluSném listu vlastnictvi v katastru nemovitosti u



Katastralniho Gfadu pro Vysocinu, Katastralni pracovist¢ Ttebi¢, vedeny pro obec a k.u.
Namest nad Oslavou.
Névrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti zajisti prodévajici.

XIlI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze je-li ujednana v textu této smlouvy smluvni pokuta, ma
vetitel pravo 1 na nahradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni
pokuta vztahuje.

2. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, kdy po podpisu kupni smlouvy obéma
smluvnimi stranami (tj. uzavieni smlouvy) obdrzi jedno vyhotoveni prodavajici, jedno
vyhotoveni kupujici a jedno vyhotoveni bude pouzito pro vkladové fizeni u ptislusného
katastralniho fadu s tim, ze poté, co bude vklad povolen a proveden, zasle katastralni
ufad ucastnikiim vkladového fizeni vyrozuméni o tom, Ze vklad vlastnického prava dle
této kupni smlouvy byl do katastru proveden.

3. Smluvni strany souhlasi s tim, aby vySe uvedena smlouva byla uvedena v evidenci smluv,
vedené méstem Namést' nad Oslavou, ktera bude obsahovat udaje o smluvnich stranéch,
predmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
vyslovné souhlasi, Ze jejich osobni tidaje uvedené v této smlouvé budou zpracovavany pro
ucely vedeni evidence smluv.

4. Dle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich piedpist, se uvadi nasledujici
dolozka, ktera potvrzuje, Ze pro platnost této smlouvy jsou splnény zikonem
stanovené podminky:

Zamér prodeje prodavan¢ho pozemku byl zvefejnén od 27.12.2013 do 13.1.2014.
O prodeji tohoto pozemku rozhodlo za prodavajiciho zastupitelstvo mésta Namésté nad
Oslavou €. 9/2016 dne 25.5.2016 svym usnesenim €. 3.5.

X1,

Ucastnici smlouvy shodné prohlasuji, ze jsou zpusobili k tomuto pravnimu jednani, Ze si
smlouvu pied jejim podpisem piecetli, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a ze ji uzaviraji
svobodné a vazné. Na dikaz vySe uvedeného pfipojuji smluvni strany své vlastnoruéni

podpisy.

XIV.

Podle této smlouvy, pfedevs§im ve smyslu znéni jejiho €l. II. a ¢l. III. provede Katastralni afad
pro Vysoc¢inu, Katastralni pracovisté Ttebic, na ptislusném listu vlastnictvi pro obec Namést’
nad Oslavou a k. u. Namést’ nad Oslavou zépisy souvisejici se zménou vlastnictvi.



V Namésti nad Oslavou dne ............... V Namésti nad Oslavou dne ...............

Prodévajici: Kupujici:

Mésto Namést’ nad Oslavou JK
Vladimir Mérka
starosta mésta



