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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle § 2302 a nasl. zékona &. 89/2012 Sh., obanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich pfedpisti (dale jen ,obCansky zakonik*)

¢l 1.

STRANY SMLOUVY

Mésto Mnichovo Hradisté, zastoupené panem Ing. Jifim Plihalem, starostou

IC 00238309, DIC: CZ00238309, se sidlem 295 21 Mnichovo Hradité, Masarykovo nam. 1

- na strané jedné - (dale jen ,pronajimatel”)

a

Ordinace Martinkovi, s.r.o., se sidlem &.p. 11, 294 11 Sezemice, zastoupena MUDr. Pavlem
Martinkem, jednatelem

IC: 08911479

- na strané druhé - (dale jen ,najemce®)

éL 1l
PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku par. €. 2312/1, sou&asti pozemku je
stavba ob&anské vybavenosti €p. 378 v kat. uzemi Mnichovo Hradisté, zapsano na listu
vlastnictvi €. 10001 pro obec a kat. uzemi Mnichovo Hradistg, v niz se nachazi tyto
zdravotnické prostory:

- ordinace se zdzemim 129,3 m?
- spoleéné prostory 30,7 m? (zapocitatelna vyméra 15,35 m?).
Celkem 144,65 m?

Pronajimatel pronajima najemci prostory specifikované v bodé 1 tohoto ¢lanku (dale
také jako ,pfedmét najmu®) za ucelem provozovani zdravotnického pracovisté v rozsahu
ordinace v8eobecného praktického Iékafe, interni ambulance a pfipadné dal3ich
odbornosti.

Najemce si na vlastni naklady pofidil zafizovaci pfedméty, jejichz seznam je uveden v
pfiloze €. 2 této smlouvy. Tyto pfedméty zUstavaji ve vlastnictvi najemce i po skon&eni
najmu a pokud se smluvni strany nedohodnou na jejich odkupu pronajimatelem za
zustatkovou hodnotu, tak je najemce povinen je z pfedmétu najmu odstranit.

Pronajimatel prohlauje, ze pfedmét najmu je uren k uzivani dle ucelu této smlouvy, a
to na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti vydaného 17.09.2025, stavebnim ufadem, &.j.
MH-VUP/10883/2025-3/St, sp. Zn. MH-VUP/10883/2025, dne 17.09.2025, které nabylo
pravni moci dne 18.09.2025, jez tvofi pfilohu €. 3, k této smlouvé. Pronajimatel se



10.

zavazuje, ze pfedmét najmu bude uréen po dobu trvani najmu dle této smlouvy k tomuto
uzivani a neuc€ini zadné pravni jednani, na zakladé néhoz by mohlo dojit ke zméné.
Pfedani a pfevzeti predmétu najmu: Strany se dohodly, Ze pfedmét najmu bude pfedan
najemci pronajimatelem do deseti (10) dnl ode dne uzavieni této smlouvy.
Nedohodnou-li se strany jinak, pronajimatel pisemné vyzve najemce nejpozdéji do péti
(5) pracovnich dnll ode dne uzavieni této smlouvy k prevzeti predmétu najmu.
Pronajimatel v této vyzvé stanovi den predani a pfevzeti predmétu najmu tak, aby
pfedani a prevzeti predmétu najmu probéhlo nejpozdéji do deseti (10) dnli ode dne
uzavreni této smlouvy. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu sepisi Strany protokol
obsahuijici udaje o stavu méfidel ke dni pfedani pfedmétu najmu.

¢l Il
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k provozovani zdravotnického
pracovisté v souladu s ¢l. Il bodem 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje neprovadét bez souhlasu pronajimatele Zadné stavebni Upravy.
Opravy vétSiho rozsahu budou feSeny na zakladé dohody obou stran o rozsahu oprav a
jejich finanéniho kryti.

Najemce je povinen provadét na své naklady béZnou udrzbu a drobné opravy prostor, a
to v souladu s nafizenim vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm{ bézna udrzba a
drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, shodné.
Obvyklou udrzbou a béznou opravou se rozumi jednotliva udrzba ¢i oprava v maximalni
finan&ni vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ¢eskych), pficemz se jedna zejména o
udrzovaci prace a opravy, (napf. poskozeni dvefi, zamk(, samozaviracl dvefi, oken,
zaskleni, svitidel, vypinacl, umyvadel, dfez(, vodovodnich baterii, viditelInych ¢asti
vodovodnich odpadd a veSkerého dalSiho vybaveni v majetku Pronajimatele).

Najemce se zavazuje, Ze nepodnajme ani nijak neumozni uzivani pfedmétu najmu treti
osobé bez souhlasu pronajimatele. Bude-li se jednat o spolupracujici osobu s najemcem
za ucelem najmu dle ¢l. Il odst. 2 této smlouvy, pronajimatel bezdivodné neodmitne
udéleni souhlasu.

Najemce se zavazuje, Ze bude najaty majetek fadné spravovat a s nim hospodafit.
Soucasné se zavazuje, Ze v pfipadé, kdy z jeho strany dojde k poskozeni nebo zni¢eni
pronajatého majetku uhradi vzniklou Skodu nebo uvede poSkozeny majetek do
pavodniho stavu.

Najemce uzavie smlouvu na likvidaci zdravotnického odpadu s povéfenou firmou, ktera
je opravnéna likvidaci provadét na naklady najemce.

Najemce je povinen po ukonceni najemniho vztahu pfedat pronajimateli pfedmét najmu
ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni a s vybavenim, které prevzal do uzivani.

Sluzby spojené s provozem zafizeni zajiStuje pronajimatel na naklady najemce.

Uklid pfedmé&tu najmu zajituje na vlastni naklad najemce. Venkovni tklid zajisti
pronajimatel a naklady budou hrazeny najemcem formou plateb za sluzby.

Najemce je povinen udrzovat svéfené prostory na patfi¢né urovni, pronajimatel maze pfi
neplnéni zajistit uklid za uhradu najemce.
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Najemce je povinen chranit pfedmét najmu pfed poskozenim nebo zni¢enim.

Najemce je povinen dodrzovat obecné zavazné bezpeénostni, protipoZarni, hygienické
a jiné souvisejici pravni predpisy.

Najemce po dohodé umozni vstup a kontrolu pracovnikim spravce majetku a vliastnika
budovy.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét najmu po dobu trvani ngjmu této smlouvy ve
stavu zpusobilém k uzivani a zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav
souvisejicich s touto smlouvou.

Pronajimatel neodpovida za pferuSeni dodavek energii, vody a poskytovani vefejnych
sluzeb, pokud je svym jednanim nezapficinil, pfiCemz se zavazuje informovat Najemce
pfedem o pfipadnych planovanych odstavkach €i vylukach, byly-li mu pfisluSnymi
dodavateli oznameny, v pfipadé havarie informovat o pfedpokladaném terminu opravy,
je-li tento pronajimateli znam.

Objevi-li se na pfredmétu najmu vady, je tyto pronajimatel povinen odstranit na své
naklady, nejedna-li se o bézné opravy vad ve smyslu této smlouvy, pfi€emz najemce se
zavazuje pronajimatele o téchto vadach informovat.

él. IV.
VYSE NAJEMNEHO

VySe najemneho je stanovena na zakladé rozhodnuti rady mésta ze dne 09.06.2025, ¢.
usn. 315 tak, Ze se najemné sklada ze zakladni sazby a dale z pfiplatku za nadstandardy,
a to takto:

Roc¢ni zakladni vySe najemného: 264.000 K&
Mé&si¢ni zakladni vySe najemného: 22.000 K&

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze k mésicni zakladni vysi najemného pronajimatel
priCte pfiplatek za nadstandardy, ktery pokryva naklady za upravy a nadstandardy
pozadované najemcem pfi rekonstrukci pfedmétu najmu, jejichz detailni rozpis je uveden
v pfiloze €. 1 této smlouvy a tento pfiplatek €ini 142.109 K¢ (dale jen ,pfiplatek za
nadstandardy®). Tato ¢astka bude rozpocitana do celé doby trvani nagjmu 10 let, tj. 120
meésiclt. Mési¢ni vySe pfiplatku za nadstandardy &ini 1.184 K& s tim, Ze posledni mésic
bude Cinit vySe pfiplatku 1.213 K¢.

Celkové mésicni najemné €ini: 23.184 K¢

Spolu s najemnym najemce hradi pronajimateli tyto sluzby ro¢né:

a/ Uuhrada za vodné a stoéné 21.600 K¢
b/ teplo 93.299 Ké
¢/ uhrada za el. energii 36.000 K¢

d/ ostatni sluzby spojené s provozem zafizeni (osvétleni chodeb, popelnice, uklid
spole¢nych prostor, apod.)

3.300 K¢
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Celkem ro¢ni zalohy na sluzby 154.199 K¢
Mésiéni predpis zaloh na sluzby 12.850 K¢&

Vyuctovani dle skuteCnych nakladu za kalendarni rok bude provedeno nejdéle do 6
meésicl po ukoncéeni uétovaného obdobi.

Najemné spolu s mési¢nim pfedpisem zaloh na sluzby je splatné do 10. dne v mésici na
ucet pronajimatele u KB Mlada Boleslav ¢. u. 2545800277/0100, var. symbol 607.

Platby budou provadény prostfednictvim uctu mésta, kdy na zvefrejnéném vypisu budou
uvedeny tyto udaje:

Zauctovana Castka a ména, datum pfipsani platby na ucet, popis platby, nazev uctu
platce, je-li pfedan odesilajici bankou, zprava pro pfijemce, variabilni, konstantni a
specificky symbol, byly-li platcem uvedeny (sluzba transparentni u¢et u Komeréni banky,
a.s.).

Celkové mési¢ni najemné (zakladni vySe najemného) bude kazdoro¢né k 1. dubnu
valorizovano pomoci indexu spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok
zverejnéného Ceskym statistickym tfadem.

V pfipadé prodleni najemce s placenim najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli
zakonny urok z prodleni z dluzné ¢astky ve smyslu ob¢anského zakoniku.

cl. V.
TRVANi SMLOUVY

Smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavira dobu urc€itou 10 let pocinaje od
01.10.2025.

Najemce mize najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,
a) ztrati-li zpUsobilost k €innosti, k jejimuz ucelu je pfedmét najmu uréen,

b) prestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodu zpusobily k vykonu €innosti, k
némuz byl ur€en, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

c) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci, a to zejména v pfipadé,
Ze pronajimatel po dobu delsi nez tficet (30) po sobé jdoucich dnt, po doruceni
prislusného pisemného upozornéni najemce o tom, Zze predmét najmu je nezpUsobily
k dohodnutému uzivani, neni schopen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich
prav najemce a nebo dale pronajimatel prokazatelné zanedbanim svych povinnosti
zpusobi Skodu na vneseném majetku najemce a tato Skoda nebude pronajimatelem
napravena v plném rozsahu v pfimérenych |hatach stanovenych najemcem, €i jiné
opakované porusovani povinnosti pronajimatele dle této smlouvy

3. Pronajimatel mize najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby;,

a) ma-li byt predmét najmu odstranén, anebo prestavovan tak, ze to brani dalSimu
uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemonhl
predvidat, nebo

b) poruSuje-li najemce hrubé své povinnosti vi&i pronajimateli, zejména tim, Ze pouziva
pfedmét najmu v rozporu s U€elem stanovenym v €l. |l, odst. 2 této smlouvy, da



pfedmét najmu do podnajmu nebo umozni jeho uzivani tieti osobé bez souhlasu
pronajimatele nebo je po dobu delSi nez dva mésice v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, ackoliv byl na toto
porusovani povinnosti ze strany pronajimatele upozornén dle ¢l. V odst. 4 této
smiouvy.

V pfipadé vypovédi od této smlouvy pro hrubé porusovani povinnosti podle odst. 2 pism.
c) a odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku smlouvy mlze opravnéna strana tuto smlouvu
vypovédét, jestlize pisemné alespori dvakrat upozorni povinnou stranu na poruseni
povinnosti, stanovi pro zjednani napravy povaze véci pfimérenou dodate¢nou Ihitu a
vyslovné tuto okolnost oznaci jako divod pro moznou vypoveéd od smlouvy, a strana
povinna pfisluSnou povinnost nesplni ani v této dodate¢né Ihité 30 dnd.

Vypovédni doba je tfimésicni a jeji béh pocne 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce muze najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, a to i bez udani
ddvodu, pficemz v takovém pfipadé €ini vypovedi dobé 12 (dvanact) mésicl a jeji béh
pocCne 1. dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

V pfipadé ukon&eni smlouvy vypovédi dle odst. 2 pism. a) a odst. 3 pism. b) tohoto
¢lanku nebo dale odst. 6 tohoto ¢lanku smlouvy pfed uplynutim Ihity dle odst. 1 tohoto
¢lanku smlouvy je najemce povinen doplatit pronajimateli zbyvajici ¢astku pfiplatku za
nadstandardy po odecteni pomérné Casti tohoto pfiplatku, ktera jiz byla najemcem
uhrazena v ramci celkového najemného. Pro vypocet je rozhodujici ¢astka priplatku za
nadstandardy uvedena v €l. V., odst. 1 této smlouvy bez jeji pfipadné valorizace.

Najemce ma opci na prodlouzeni doby najmu o stejnou dobu, jako je pavodni doba
najmu za stejnych nebo srovnatelnych podminek. Najemce musi tuto opci uplatnit
nejpozdéji 3 mésice pred ukoncenim sjednané doby najmu. V pfipadé uplatnéni opce
obé strany uzaviou v Casovém predstihu dodatek k ngjemni smlouvé.

¢l. VI
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Veskeré zmény najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé.

V pfipadé, ze nékteré ustanoveni smlouvy bude neucinné, zistanou ostatni ustanoveni
této smlouvy v platnosti. Strany se zavazuji nahradit neu€inné ustanoveni smlouvy
pisemné jinym ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni pavodniho, neuginného.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 provedenich, pfiéemz pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

Pokud neni jinak uvedeno, fidi se vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran
zékonem €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik v platném znéni.

Smluvni strany se podpisem této smlouvy dohodly, Ze vylu€uji aplikaci ustanoveni §
2315 obc¢anského zakoniku.

Ugastnici smlouvy po jejim pFecteni prohladuiji, Ze si tuto fadné precetli a Ze smlouvu
uzavreli svobodné, vazné, urcité a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych
podminek. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.



7. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni

10.

prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv v registru smluv
(zakon o registru smluv), v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu v registru smluv uvefejni pronajimatel. Smluvni
strany dale prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni

tajemstvi ve smyslu pfisluSnych ustanoveni pravnich pfedpist a udéluji souhlas k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem jejiho uvefejnéni bez stanoveni daldich podminek.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno v radé mésta dne 09.06.2025, &. usn. 315.
Pronajem nebytovych prostor byl zvefejnén na ufedni desce ve dnech 05.03.2025 do
20.03.2025.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou tyto pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Rozpis pfiplatku za nadstandardy

Pfiloha ¢€. 2 — Seznam pfedmétu pofizovanych budoucim najemcem

Pfiloha €. 3 — Kopie kolauda&niho rozhodnuti

V Mnichové Hradisti 19.09.2025 V Sezemicich 19.09.2025

Pronajimatel: Najemce:



